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RESUMEN
SOSTENIBILIDAD URBANA EN EL PROCESO PROYECTUAL

El caso de los englobamientos parcelarios en la Ciudad de Rosario, Argentina.
Arq. Pablo Makler

Esta investigacion tiene por fin contribuir al proceso de cambio normativo de la Ciudad de Rosario y al
de aprendizaje proyectual en la Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Disefio de la Universidad
Nacional de Rosario, aportando a través de estos cambios a la sostenibilidad del desarrollo urbano de
la ciudad, a través de la discusion, analisis y comprobacion de los objetivos planteados en la hipotesis
de la investigacion. En esta perspectiva el trabajo se desarrolla en dos partes:

La Primera Parte, el Marco Conceptual, brinda el soporte para la discusion sobre la sostenibilidad y el
desarrollo sostenible. Se comprueba la interrelacién entre la escala global, regional y local de los
desequilibrios sociales, econémicos y ambientales. Las ciudades se presentan como generadoras y a
la vez receptoras de los desequilibrios planetarios, por lo que se discute el concepto y los principios
del desarrollo urbano sostenible. Se fundamenta el equilibrio necesario entre las tres dimensiones
esenciales de la sostenibilidad: econémica, social y ambiental. La complejidad del fenédmeno urbano
contemporaneo, y la dificultad de abarcar esta complejidad en su totalidad, fundamentan el desarrollo
de micro-equilibrios en cada sector de la ciudad. La dimensién fisica de la ciudad y el proyecto
arquitectonico permiten ensayar alternativas para la configuracién de la forma urbana. Antecedentes
de metodologias de analisis y medicion de la sostenibilidad sugieren la definicion de una
sostenibilidad especifica al contexto particular que integre los tres aspectos de la misma.

La Segunda Parte, el Marco Operativo, aborda la problematica de subdivisiéon parcelaria y las
normativas urbanas que establecieron la forma actual de la Ciudad de Rosario. El acelerado proceso
de sustitucion edilicia instaura un proceso de cambio normativo para el reordenamiento de la ciudad
en funcion a la particularidad de cada sector, promoviendo a su vez, la unificacién de lotes para el
desarrollo de proyectos unitarios. Sin embargo, del analisis de la norma se evidencia la necesidad de
incorporar estudios complementarios que permitan evaluar proyectos urbanos sobre la diversidad de
formas y tamafios de estos terrenos. Las propuestas realizadas por alumnos de la FAPyD en el
marco de un convenio con la Municipalidad de Rosario proporcionaron una ayuda para la definicion
de la norma. Asimismo, las dificultades encontradas en el aprendizaje proyectual fundamentan la
necesidad de establecer una metodologia de apoyo al proceso de toma de decisiones. El concepto de
sostenibilidad urbana como marco general de actuacion, y una “sostenibilidad especifica” aplicada al
desarrollo de propuestas urbanas en los englobamientos parcelarios, constituye el marco para la
elaboracién de la metodologia de analisis y evaluaciéon de la sostenibilidad de las alternativas en las
primeras etapas de disefio, contribuyendo por un lado al proceso de aprendizaje proyectual, y por el
otro al proceso de cambio normativo.

La metodologia incorpora treinta indicadores clasificados segun los tres campos esenciales de la
sostenibilidad, se desarrollan los procedimientos de calculo que comprenden desde planillas
electronicas para el ingreso sistematico de datos hasta estudios especificos de asoleamiento en
laboratorio y de demanda energética mediante software informatico especifico. La primera aplicacién
de la metodologia proporciona los valores medios de referencia y evalla los tres casos seleccionados
para la muestra de estudio. La segunda, se aplica al proceso proyectual de los alumnos y las distintas
fases de estructuracion. Se comparan tres alternativas para un mismo terreno mediante una serie de
diagramas conceptuales que permiten visualizar en forma integral el comportamiento de las
propuestas frente a la serie completa de indicadores de la sostenibilidad. Esta comparacion, la
distincion de las fortalezas y debilidades de cada alternativa, el analisis de los “puntos criticos”, y el
estudio de las posibles soluciones a los mismos, configura una herramienta que, sin la necesidad de
calificar las propuestas contribuye al proceso de toma de decisiones y por ende al aprendizaje
proyectual en la formaciéon académica de los alumnos de arquitectura.
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CAPITULO |
INTRODUCCION

1.1. Introduccion.

Los temas investigados en esta tesis surgen de preocupaciones del autor provenientes de sus
actividades profesional y docente llevadas a cabo en la Ciudad de Rosario y en la Facultad de
Arquitectura, Planeamiento y Disefio de la Universidad Nacional de Rosario (FAPyD), particularmente
a través de sus tareas en las asignaturas de Analisis Proyectual y Proyecto Arquitectonico.

Esta introduccién describe el contexto y expone el tema de la presente investigacion a través de
cuatro problematicas asociadas: la transformaciéon normativa de la Ciudad de Rosario, los convenios
de cooperacion acordados entre la Municipalidad de Rosario (MR) y la FAPyD, la dificultad observada
en el aprendizaje proyectual y por ultimo la sostenibilidad urbana aplicada al proceso de toma de
decisiones en proyectos urbanos. El marco conceptual proporciona el contexto para la hipétesis de la
investigacion subyacente. El enfoque de la investigacion muestra las relaciones analizadas,
vinculando el concepto de sostenibilidad urbana en sus tres aspectos esenciales, aplicado al proceso
de toma de decisiones en el hacer proyectual de alumnos y profesionales. Los objetivos de la
investigacion se presentan asociados a las metodologias utilizadas para obtener y evaluar las
evidencias. Luego, las etapas de la metodologia sintetiza y explica la secuencia de partes y capitulos.
Y por ultimo, se resumen las contribuciones y aportes de la investigacion.

1.2. Contexto y tema de la investigacion.

1.2.1 Transformacion normativa de la Ciudad de Rosario.

Las normativas urbanas' que ordenaron el crecimiento de la Ciudad de Rosario se basaron en la
densificacion de las areas centrales, es decir, altos indices de edificabilidad en el area mas
consolidada que disminuyen a medida que se alejan de la misma. Sin embargo, la forma urbana
imaginada, frentes altos y continuos en areas centrales y mas bajos hacia la periferia, no resulté del
modo esperado.

Los desfasajes entre los tiempos del trazado de manzanas y subdivisiones parcelarias respecto de su
ocupacion efectiva, y la superposicién de operaciones de demolicidon y reconstruccion parcela a
parcela, generaron un tejido siempre incompleto en un permanente estado de transformacion.

Dos tipologias edilicias conforman la casi totalidad de las operaciones de ocupacién parcelaria del
area central y zonas aledanas:’

- la vivienda individual entre medianeras de planta baja y un piso alto, que en algunos
sectores llegd a conformar frentes continuos y homogéneos, y

- el edificio en altura de diez pisos de promedio que intentd seguir la légica de las viviendas
bajas pero que por las légicas de mercado y de la construccion de la ciudad nunca pudo
concretarse.

! La Ciudad de Rosario tiene como normativas al Cédigo Urbano y al Reglamento de Edificacion.
2 En el Capitulo V se incorpora una tipologia intermedia, “los departamentos de pasillo™.
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SOSTENIBILIDAD URBANA EN EL PROCESO PROYECTUAL. Arqg. Pablo Makler
CAPITULO I. Infroduccién.

Las restricciones normativas que ordenaron el crecimiento de la ciudad y la consolidacion de su forma
urbana respondieron en general a criterios muy abstractos -lineas de edificacion, perfiles de calles y
alturas maximas, indices edilicios, medidas minimas de patios de ventilacién e iluminacion, etc.- que
no superan los aspectos cuantitativo y bidimensional en que fueron formulados.

La superposicion de estos factores con las légicas del mercado configuré una ciudad homogénea en
su trazado y heterogénea en su conformacion fisica:

‘...ante una situacion urbana predominante de gran rigidez planimétrica, donde la arquitectura,
si asi puede llamarse, se resuelve en la parcela y en la construccién de edificios yuxtapuestos
de diversas formas, alturas y lenguajes donde es dificil reconocer otra preocupacién urbana que
no sea la de mantener la calle como espacio definido’. (MOLINE, A., 2007-1)

A la ciudad imaginada de frentes continuos y de alturas homogéneas se le contrapone la
discontinuidad y heterogeneidad de su materializacion real.

Si las normativas basaron gran parte de sus criterios de ordenamiento en la “definiciéon” vy
conformacion de los frentes edilicios sobre las calles, materializados a partir de las lineas de
edificacion que delimitan “lo publico” de “lo privado”, las restricciones de intervencién en el interior de
la manzana solo cuentan con limitaciones de altura dentro de lo que se denomina centro de manzana.

Estos espacios configurados bidimensionalmente y delimitados por el Cdédigo Urbano para cada
manzana, y reservados como espacios abiertos, son el resultado de operaciones individuales y
fragmentadas de la agrupacion de los patios traseros de las viviendas frentistas °, de construcciones
precarias de escasa altura en los fondos de las parcelas, de galpones o talleres, X también de las
agrupaciones de vivienda que comunmente se denominan departamentos de pasillo ~.

En el marco de estas situaciones, y frente a un periodo de reactivacién econémica y auge de la
construccion de edificios en altura, que segun la MR atentan con destruir la calidad de los barrios de
la ciudad, comienza a discutirse el “Plan de Reordenamiento Urbanistico para el Area Central y
Primer Anillo Perimetral de la Ciudad de Rosario” con el fin de regular el crecimiento y ordenar el
proceso de transformacion de la ciudad segun las siguientes estrategias:

- Concentrar los edificios en altura manteniendo un criterio de heterogeneidad y restableciendo
un orden basado en una lectura de las tendencias de transformacion registradas;

- Preservar la presencia de la vivienda individual en los barrios consolidados;

- Preservar las areas o edificios de caracter patrimonial, y finalmente;

- Inducir a la unificacion de lotes para posibilitar el desarrollo de proyectos de caracter
diferencial mediante la incorporacion de nuevos tipos edilicios y la creacién de nuevos
espacios publicos. (MR, 2008)

Esta normativa fue aprobada durante el afio 2008 luego de un largo proceso de discusiones.
Actualmente se encuentra vigente y ordena el nuevo proceso de transformacion del Area Central y
Primer Anillo Perimetral de la Ciudad de Rosario con la meta de extender su alcance de aplicacion a
zonas mas alejadas.

1.2.2. Convenios de cooperacion Municipalidad de Rosario - FAPyD.

En funcion de la ultima estrategia descripta, la unificacion de lotes, la MR promueve la gestacion de
proyectos integrales para constituir otra forma de hacer ciudad. La posibilidad de construir una mayor
altura en el centro de manzana permite un mayor aprovechamiento de la tierra lo que promueve el
englobamiento de parcelas® y la realizacién de proyectos de mayor escala.

3 El término se refiere a las viviendas que se ubican sobre la Linea de Edificacion al frente del lote y que configuran el perfil urbano de la calle dejando
hacia el fondo del lote patios o jardines abiertos.

4 Las viviendas de pasillo o (viviendas PH en la Ciudad de Buenos Aires) conforman una fipologia de agrupacion de viviendas que surge como la primera
forma de subdivisidon parcelaria y especulaciéon inmobiliaria. El duefio del lote define la division de su propia parcela en unidades menores de uso exclusivo
y establece un pasillo de comunicacién de uso comun.

5 De aqui en adelante se entenderd como englobamientos parcelarios, de parcelas o de lotes al proceso de unificacién de lotes individuales promovido
por la nueva normativa establecida por la Municipalidad de Rosario a través de la figura de los Convenios Urbanisticos antes descriptos.
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Paralelamente al proceso de confeccién y discusion de la normativa, la MR establecié una serie de
convenios de cooperacion con la FAPyD mediante los cuales distintas catedras de proyecto
colaboraron con la Secretaria de Planeamiento en la elaboracion de Hipdtesis de Intervencion con el
fin de ensayar y analizar las posibilidades que brinda la unificacion de lotes conocidos como
englobamientos parcelarios.

Particularmente, los alumnos y docentes de las catedras de Analisis Proyectual y Proyecto
Arquitecténico del Taller de Proyecto del Dr. Arg. Anibal Moling® participaron activamente en el
proceso de elaboracion de distintas alternativas de intervencién sobre lotes reales de la ciudad que
fueron entregadas a la MR con el fin de colaborar en el proceso de reformulaciéon normativa.

El trabajo realizado permitié a docentes y alumnos ser participes en el citado proceso y al mismo
tiempo realizar desde el ambito académico una practica de aprendizaje proyectual en una situacion
real.

1.2.3. Dificultad en el aprendizaje proyectual.

Los cursos de proyecto que realizaron estos trabajos de ensayo proyectual estan conformados por
alumnos del tercer afio de la carrera. En esa instancia de formacién no cuentan con la experiencia
necesaria como para desarrollar por si solos los trabajos requeridos por la MR.

De este modo, desde la catedra, se brinda un apoyo metodolégico muy pautado que permite ir
desarrollando y afianzando el proceso proyectual segun las distintas etapas de disefio o fases de
estructuracion. Asi, los alumnos inician su trabajo desde el reconocimiento y analisis del terreno hasta
llegar a una propuesta final a nivel de anteproyecto.

El trabajo del curso de Analisis Proyectual Il comienza con una serie de esquemas alternativos
previos para un determinado terreno seleccionado por la catedra. En este caso los alumnos deben
seleccionar uno de los esquemas y desarrollar el mismo en base a la metodologia propuesta.

El analisis y la seleccién de la alternativa a desarrollar se apoyan en una serie de criterios y marco de
valores sugeridos al alumno por el cuerpo docente, con el objetivo de que sean incorporados en el
transcurso del proceso de aprendizaje.

En este sentido se ha observado una gran dificultad por parte de los alumnos para establecer e
incorporar un procedimiento propio de analisis, comparacion y evaluacion de las distintas alternativas
a utilizar. El alumno no llega a internalizar un sistema de valores y referencia que le permita analizar
las fortalezas y debilidades de una u otra opcion de diseno.

Si bien los criterios de valor propuestos por la catedra para el desarrollo de la propuesta en cada una
de sus fases son necesarios para el aprendizaje proyectual, estos resultan insuficientes debido a la
dificultad antes mencionada.

Asi, y en tales circunstancias, el disefio y la incorporacion de una metodologia de analisis y
evaluacién de las distintas alternativas contribuirian a fortalecer y facilitar el proceso de toma de
decisiones de los alumnos en las primeras etapas de disefo.

1.2.4. La sostenibilidad urbana aplicada al proceso de toma de
decisiones.

El concepto de sostenibilidad urbana como tema ineludible por la sociedad en general y por los
arquitectos en particular, y asociado a una metodologia de andlisis y evaluacién de alternativas
proyectuales permitiria la conformacion de un marco de valores especifico y comprometido con la

8 El Dr. Arg. Anibal Moliné posee el cargo Titular de Cdatedra de las asignaturas Andlisis Proyectual | y Il, y de Proyecto Arquitecténico I, Il y IlI;
correspondientes a los cursos segundo, tercero, cuarto, quinto y sexto afos de la carrera respectivamente. El autor del presente tfrabajo de tesis colabora
desde el afo 2003 con el citado taller de arquitectura e integra desde el afio 2005 el cuerpo docente de la asignatura Andlisis Proyectual I, tercer ario,
confando con el cargo de Jefe de Trabajos Practicos.
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realidad local y global que contribuiria a la tarea del alumno inicial como futuro profesional del hacer
urbano.

Asimismo, la toma de conciencia sobre la sostenibilidad como una cuestién ética y de responsabilidad
para con la sociedad y medio ambiente en general, y la ciudad en particular, y entendiendo que todas
las acciones del profesional de la arquitectura impactan en el entorno local y global, contribuiria a
internalizar e incorporar la citada metodologia facilitando asi el proceso de toma de decisiones
proyectuales desde las primeras etapas de disefio segun indicadores de sostenibilidad.

Sin embargo, incorporar el concepto de sostenibilidad como tema de analisis proyectual presenta una
doble dificultad. Por un lado, la complejidad y diversidad del mismo concepto de sostenibilidad al cual
segun quien lo utiliza, le caben distintos significados. Por el otro, y como consecuencia del primer
problema, la dificultad de su medicion.

De este modo, sera necesario indagar sobre las raices y los distintos significados del concepto, y al
mismo tiempo verificar los antecedentes de sistemas de analisis y medicion de la sostenibilidad.

Asimismo, entendiendo que la sostenibilidad requiere mucho mas que eficiencia energética y cuidado
del medio ambiente, sera necesario abordar la sostenibilidad a partir de un analisis integral de sus
tres aspectos esenciales: econémico, social y ambiental.

La definicién de una serie de indicadores econémicos, sociales y ambientales asociados a cada una
de las fases de estructuracion permitira establecer relaciones y valoraciones reales para cada etapa
del proceso de disefo.

Una metodologia simple y practica que permita visualizar rapidamente el comportamiento de las
distintas alternativas frente a los tres aspectos de la sostenibilidad se ofrece como una herramienta
de analisis y evaluacion a utilizar por alumnos y proyectistas en las primeras etapas de decision
proyectual.

Este trabajo de tesis de maestria indaga sobre el concepto de desarrollo sostenible, sostenibilidad,
sostenibilidad urbana y las asociaciones entre la forma urbana y los tres aspectos de la sostenibilidad
aplicados al proceso proyectual.

1.3.  Marco conceptual.

Hoy en dia, si bien no existe acuerdo sobre la responsabilidad exacta del ser humano en el
calentamiento global, es ampliamente reconocido que de una manera u ofra, toda actividad del
hombre produce impactos de escala local, regional y global, produciendo desequilibrios econémicos,
sociales y ambientales entre regiones, paises, ciudades o barrios de una misma ciudad.

En funcién de esta cuestion el marco conceptual de esta tesis se apoya en lo siguiente:

- El concepto de desarrollo sostenible en contraposiciéon a la idea de un crecimiento
sin limites, como necesidad para contrarrestar los desequilibrios mencionados y con el
objetivo de promover un desarrollo que satisfaga las necesidades de las generaciones
presentes sin comprometer la capacidad de las generaciones futuras para satisfacer sus
propias necesidades. 4

- La idea de que la sostenibilidad no solo se refiere a un equilibrio ecolégico, sino que
requiere del abordaje integral de los aspectos econémicos, sociales y ambientales.

- El reconocimiento de la ciudad como el mayor sistema consumidor de recursos y
energia, que paralelamente provoca impactos locales que tienen efectos directos sobre la
salud humana mientras inducen al cambio climatico asi como al agotamiento de los

7 En 1987, la WCED (World Commission on Environment and Development) en el informe elaborado por BRUNTLAND (de ahi la denominacién conocida
como Informe Bruntland) adopta la definicién de desarrollo sostenible.
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recursos naturales no renovables; y que al mismo tiempo constituye cada vez mas el
espacio donde habita la poblacién mundial.

- El acuerdo sobre la necesidad de un desarrollo urbano sostenible que integre las tres
dimensiones esenciales de la sostenibilidad a partir de un analisis especifico de la ciudad a
intervenir.

- El concepto de micro-equilibrios como escala posible de intervencion y aplicacién de las
estrategias de sostenibilidad, y la dimension fisica y el proyecto urbano-arquitecténico como
variables e instrumentos de acceso y operacion en la complejidad de la ciudad.

- La dificultad de medir y evaluar la sostenibilidad urbana, la necesidad de la definicion
de la sostenibilidad segun el contexto especifico, y como consecuencia de esto la definicion
del sistema de indicadores y la metodologia a utilizar.

1.4. Inquietudes y preocupaciones abordadas para el desarrollo de la
hipétesis.

Si bien el autor no cuenta con antecedentes de experiencias realizadas en el marco de esta tesis, a
continuacion se detallan primero sus inquietudes en el contexto normativo de la Ciudad de Rosario, y
por ultimo se indican las preocupaciones que el mismo ha obtenido en el contexto de su actividad
académica y profesional.

1.4.1. Contexto normativo de la Ciudad de Rosario.

En el marco del proceso de reformulacion normativa de la Ciudad de Rosario, la Secretaria de
Planeamiento establece la figura de los Convenios Urbanisticos para promover la unificacion de lotes
e inducir a la generacion de proyectos integrales y de mayor escala.

Si bien en principio la estrategia propuesta sugiere una mejora para los entornos urbanos adonde se
desarrollen estas intervenciones, la MR no cuenta con una herramienta capaz de evaluar
rapidamente la diversidad de alternativas proyectuales posibles ante la variedad de tamafos y
configuraciones de terrenos que la nueva normativa promueve utilizar.

1.4.2. Contexto académico.

En funcién a la cuestién antes mencionada, la MR establece acuerdos de cooperacién con la FAPyD
con el fin de ensayar “hipétesis de intervencion” para los englobamientos parcelarios con el fin de
evaluar los alcances y potencialidades que brinda la unificacién de lotes.

Del mismo modo, si bien la diversidad de propuestas elaboradas por los alumnos de las catedras
pertenecientes al Taller de Proyecto del Dr. Arg. Anibal Moliné han demostrado las ventajas de las
mismas frente a las intervenciones en parcelas individuales, no ha sido posible evaluar y calificar las
distintas alternativas para cada englobamiento parcelario seleccionado.

Paralelamente, en el proceso de elaboracion de las propuestas proyectuales de los alumnos,
conducidas en parte por el autor de esta tesis, se han observado una serie de dificultades que se
indican a continuacion:

- Dificultades para establecer e incorporar criterios de valor.

- Dificultades en el proceso de toma de decisiones proyectuales, especialmente en las
primeras etapas de disefo.

- Dificultades para establecer las variables a analizar en cada fase proyectual.

- Dificultades para comparar y evaluar ventajas y desventajas de las distintas alternativas de
diseno.

- Dificultades para evaluar las consecuencias o impactos generados por la propia accién
proyectual.
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1.5. Hipétesis.

De acuerdo al marco conceptual y a las inquietudes planteadas, la hipotesis de esta tesis argumenta
que el desarrollo de una metodologia de analisis y evaluacién que integre los tres aspectos de la
sostenibilidad facilita el proceso de toma de decisiones en las primeras fases de disefo. Ello
contribuye a calificar y evaluar la produccion de proyectos urbanos y dar soporte a la reformulacion
y/o actualizaciéon de normativas municipales.

Paralelamente, dicho desarrollo metodoldgico, aplicado a la ensefianza de la arquitectura, constituye
una herramienta efectiva en el proceso de formacién académico-profesional.

1.6. Enfoque de la investigacion.

Los temas que constituyen el marco conceptual en esta tesis, sugieren un abordaje integral de los
problemas generados por la actividad humana a escala global y local. En funcion de la primera, se
detalla la idea del concepto de desarrollo frente un crecimiento sin limites culpable de los
desequilibrios sociales, econémicos y ambientales a escala planetaria. Luego se analiza el concepto
de desarrollo sostenible y los fundamentos de la sostenibilidad.

A escala local, el reconocimiento del papel de las ciudades como consumidora de recursos,
productoras y receptoras de los desequilibrios arriba mencionados y el concepto de desarrollo urbano
sostenible como oportunidad para el abordaje de los problemas. A la cantidad y diversidad de
variables involucradas e interrelacionadas en esta problematica, se le suma la complejidad intrinseca
del fendmeno urbano contemporaneo como producto final de la actividad humana.

El concepto de micro-equilibrios como escala acotada capaz de admitir la incorporacion de acciones y
estrategias enfocadas hacia la sostenibilidad local. La dimensién fisica de la ciudad como una
posibilidad de acceso a la complejidad del fendmeno urbano contemporaneo. El proyecto urbano y
arquitecténico como instrumentos de definicion de la forma urbana en las primeras etapas de disefo.

Y por ultimo la necesidad de “medir” la sostenibilidad con el objetivo de analizar y evaluar las distintas
alternativas proyectuales. La dificultad de medir esta sostenibilidad. La necesidad de la definicién de
una sotenibilidad especifica acotada al contexto local y aplicada desde una perspectiva global. Y por
ultimo el desarrollo del sistema de indicadores adecuado para analizar y evaluar la sostenibilidad.

El Figura I-1 que se detalla a continuacion fue disefiada con el objetivo de la visualizacion de las
relaciones entre los temas desarrollados en el marco conceptual. Las lineas de trazo rojas sugieren
las relaciones establecidas para el desarrollo del marco operativo.
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La aplicacion practica del marco conceptual se evidencia a través del marco operativo que se apoya
en el caso real de los englobamientos parcelarios promovidos por las nuevas normativas de la Ciudad
de Rosario. Los trabajos desarrollados en la FAPyD por los alumnos de las catedras del Dr. Arq.
Anibal Moliné ofician de casos de muestra y de estudio para dar evidencia de los resultados previstos
por la hipoétesis. (Figura 1-2)

Fuente: Elaboracion propia.
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1.7. Objetivos generales y especificos.

El desarrollo de la investigacion responde a los siguientes objetivos generales y especificos:
Objetivos generales

Este trabajo tiene como objetivos generales los siguientes:

- Contribuir al proceso de reformulacion de normativas municipales de la Ciudad de Rosario.

- Promover la incorporacion del concepto de sostenibilidad urbana en el analisis y evaluacion
de proyectos urbanos.

- Contribuir a la formacion académico-profesional fortaleciendo el proceso de analisis
proyectual.

Objetivos especificos
De los objetivos generales se desprenden los siguientes objetivos especificos:

- Desarrollar una metodologia de analisis y evaluacion de la sostenibilidad urbana aplicada al
caso de las propuestas para los englobamientos parcelarios de la Ciudad de Rosario,
Argentina.

- Utilizar esta metodologia para analizar el comportamiento promedio de las propuestas
urbanas en la diversidad de terrenos.

- Aplicar esta metodologia para facilitar el proceso de toma de decisiones en el aprendizaje
proyectual, y contribuir al analisis y evaluacion de distintas alternativas de proyecto.

1.8. Metodologia de la investigacion.

Esta seccion comienza detallando el modo y los métodos con que la investigacion responde a los
objetivos presentados en el punto anterior y culmina con la explicacion de las etapas de la
investigacion.
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1.8.1. Modos y métodos de respuesta a los objetivos.

El marco conceptual provee el soporte para definir los aspectos esenciales de la sostenibilidad y para
discutir la importancia de las acciones necesarias en la escala local a través de micro-equilibrios en
cada ciudad. Se sostiene la validez y utilidad del estudio de la dimension fisica de la ciudad mediante
el proyecto urbano. Y se plantea la dificultad de medir la sostenibilidad proporcionando a tal fin una
serie referencias de metodologias de analisis y evaluacion.

Por otra parte, en el marco operativo se introduce al caso de la Ciudad de Rosario, a su proceso de
transformacion y a sus normativas en estado de reformulacion. Se presenta el caso particular de los
englobamientos parcelarios, y se enuncia el trabajo realizado por alumnos y docentes de la FAPyD en
el contexto de un acuerdo con la MR a fin de ensayar “hipétesis de intervencion” sobre los
englobamientos de lotes. Se exponen sintéticamente los resultados obtenidos del trabajo realizado y
se detalla el procedimiento de aprendizaje proyectual utilizado por los alumnos. Se plantea por un
lado, la necesidad de calificar los anteproyectos realizados, y por el otro, se indican las dificultades
observadas en el proceso de toma de decisiones.

A partir de los temas tratados en el marco conceptual y de las dos problematicas principales
observadas en el marco operativo, surgen los tres objetivos mencionados en el item 1.7 que esta
investigacion pretende cumplimentar en base a los modos y respuestas explicitados a continuacion:

Respuesta al 1er. objetivo:
Desarrollo de una metodologia de analisis y evaluacién de la sostenibilidad.

Se plantea el concepto de sostenibilidad especifica a utilizar para la definicion del sistema de
indicadores. Se definen y explican los indicadores econdmicos, sociales y ambientales a
utilizar en funcién a los antecedentes desarrollados en el marco conceptual y al caso de
estudio particular. Se define un procedimiento de calculo de los indicadores y se indica el
método de obtencién de datos de calculo en base a medicién y observacién de gréficos y
maquetas de estudio. Se definen también los procedimientos para los estudios de
asoleamiento mediante ensayos con maquetas en laboratorio y simulaciones digitales, y para
el calculo de demanda energética mediante software informatico, todos estos apoyados en
base a antecedentes de referencia.

Respuesta al 2do. objetivo:
Analisis del comportamiento promedio de las propuestas urbanas en la diversidad de terrenos.

En base a los trabajos realizados en la FAPyD y con el objeto de ensayar Hipotesis de
Intervencion para los englobamientos parcelarios se define la muestra de estudio que
representa la variedad de terrenos. Se seleccionan tres terrenos distintos que representan la
configuracion genérica de casos. Se calculan los indicadores de cada propuesta mediante el
uso de la metodologia arriba indicada. Se determinan los valores medios de cada indicador y
se calcula el factor de ponderacion con el objeto de igualar los resultados a un mismo grado
de magnitud a fin de servir de referencia general al andlisis de las alternativas que se
presentan en el siguiente objetivo.

Respuesta al 3er. objetivo:
Aplicacién de la metodologia para la evaluacion de alternativas de proyecto y facilitar asi el proceso
de toma de decisiones en el aprendizaje proyectual.

A partir de la metodologia desarrollada y mediante los valores medios obtenidos de la
muestra de estudio para tres terrenos distintos, se hace uso de la misma con el objeto de la
comparacion de alternativas de proyecto en las primeras etapas de disefio. Se seleccionan
tres alternativas para uno de los englobamientos parcelarios utilizados en la muestra de
estudio pertenecientes a la serie de esquemas propuestos por la catedra. Se indica la fase de
estructuracion en la cual se aplica cada uno de los indicadores y se procede a efectuar los
calculos correspondientes segun la metodologia propuesta. Se ponderan los resultados
segun el factor de ponderacion establecido por la muestra de estudio y se analizan los
resultados a través de un grafico especifico de la sostenibilidad. Mediante la utilizacion de
este grafico se comparan y evaluan las alternativas en funcion al resultado de cada indicador.
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En primera instancia el grafico permite calificar las alternativas en funcién a los valores

medios obtenidos de la muestra, y por ultimo, estos resultados y las relaciones a establecer

entre los mismos permiten determinar las ventajas y desventajas de cada alternativa lo que
se traduce en una herramienta que facilita el proceso de toma de decisiones.

1.8.2. Etapas de la metodologia de la investigacion.

Con el fin de responder a los objetivos, las etapas de esta investigacion se desarrollan segun la
secuencia indicada en la Figura I-3.

PRIMERA PARTE: MARCO CONCEPTUAL

01. Analisis de la escala global de la sostenibilidad.

Desequilibrios econdmicos, sociales y ambientales.

Revision del concepto de crecimiento por el de desarrollo.
Origen del concepto de desarrollo sostenible y sostenibilidad.
Los tres aspectos esenciales de la sostenibilidad.

02

. Andlisis de la escala local de la sostenibilidad.

La actividad humana y las ciudades como una “patologia terrestre”.
El concepto de desarrollo urbano sostenible y sus principios.
Dificultad de acceder al fenédmeno urbano contemporaneo.

03

. Andlisis de la escala micro-urbana o micro-equilibrios.

La dimension fisica de la ciudad como acceso a complejidad urbana.

El proyecto urbano-arquitecténico como herramienta de definicién de la forma urbana.

Las fases iniciales de disefio como las claves para la sostenibilidad urbana.

04. Investigacion de sistemas de medicion de la sostenibilidad.

Indicadores de sostenibilidad.
Estudio de metodologias de analisis y evaluacién de la sostenibilidad.

SEGUNDA PARTE: MARCO OPERATIVO

05. Definicién del contexto de aplicacién de la investigacion.

Sintesis de la estructura urbana de la Ciudad de Rosario y su proceso de
transformacion.

Andlisis del cambio normativo propuesto por la Municipalidad de Rosario.

La caracterizacion espacial y el caso de las grandes parcelas y los englobamientos
parcelarios.

06. Estudio del trabajo realizado en el marco de los convenios MR-FAPyD.

Sintesis de los trabajos realizados por los alumnos.

Andlisis y detalle de la metodologia empleada por la catedra. Fases de estructuracion.

Dificultades en el proceso de aprendizaje proyectual.
Seleccion de tres casos representativos de la diversidad de terrenos como muestra
de estudio.

07

. Desarrollo de la metodologia de analisis de la sostenibilidad.

Definicién de la sostenibilidad especifica.
Definicién del sistema de indicadores y su metodologia de calculo.

Definicion del procedimiento de obtencién de datos para el calculo de los indicadores.

Definicién de los estudios especificos de asoleamiento y demanda energética.

08

. Andlisis de los casos correspondientes a la muestra de estudio.

Aplicacion de la metodologia para el Caso 01, Caso 02 y Caso 03.
Calculo de los valores medios de referencia.
Calculo del Factor de Ponderacion (FP)

09

. Estudio de las alternativas proyectuales.

Seleccion y desarrollo de los esquemas proyectuales alternativos para el Terreno 01.
Aplicacion de la metodologia para las alternativas A, By C.

Ponderacion de los resultados segun el FP.

Confeccion del Grafico de Analisis de la Sostenibilidad.

Anadlisis e interpretacion de los resultados.

Comparacion y evaluacion de las alternativas

Verificacion del comportamiento de las alternativas en funcién a los valores medios.

10. Conclusiones.

Figura I-3
Cuadro de etapas de la investigacion
Fuente: Elaboracién propia.
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1.8.3. Métodos para obtener evidencia.

Con el objetivo de presentar un marco de referencia que integre los diferentes campos involucrados,
la secuencia de la investigacion, detallada en la Figura I-3, comienza con la revisiéon de literatura
especifica. En la primera parte, el marco conceptual, la problematica del calentamiento global, los
impactos producidos por la actividad humana y los desequilibrios econémicos, sociales y ambientales
a escala planetaria son asociados a la escala regional y local. Los conceptos de desarrollo, desarrollo
sostenible y sostenibilidad son analizados desde distintos enfoques.

La busqueda de bibliografia especifica de origen internacional y local se utiliza para indicar los
principios y fundamentos del desarrollo urbano sostenible, y para argumentar la necesidad de un
analisis integral de la sostenibilidad en sus tres aspectos esenciales: econémico, social y ambiental.
La lectura de diversos autores sugiere la posibilidad de acotar el problema urbano a la escala micro-
urbana con el objetivo de la busqueda de micro-equilibrios enfocados hacia la sostenibilidad local y
global. Mediante bibliografia complementaria se justifica la posibilidad de incorporar la dimension
fisica de la ciudad y el proyecto urbano arquitecténico como herramienta de acceso a la complejidad
urbana.

La dificultad para medir la sostenibilidad es argumentada en base a autores de otras disciplinas
ajenas a lo urbano. Se discute el problema y se detallan las metodologias para analizar la
sostenibilidad elaboradas por otros tres autores de origen internacional y local.

La segunda parte de la investigacidon, denominada marco operativo, inicia con la descripcién y analisis
de literatura e informacion especifica a la Ciudad de Rosario. Autores locales pertenecientes también
al ambito académico de la ciudad se toman como referencia para la discusion del proceso de
transformacion de la Rosario. La informacion recabada de la pagina web oficial de la MR, es utilizada
como fuente para la obtencién de informacién grafica y escrita de la ciudad. La misma fuente se toma
como referencia para el analisis de la nueva normativa.

Los casos de estudio utilizados se obtienen de trabajos realizados por alumnos de la FAPyD en el
marco de los convenios acordados con la MR. Estos proveen la informacion grafica necesaria para la
descripcion sintética de la propuesta. Sin embargo, para compatibilizar la informacion se realizan
ajustes en la grafica mediante software de disefio. Esta grafica acompafada de plantillas catastrales
obtenidas de la web oficial de la MR y de fotos aéreas obtenidas de Google Earth, son utilizadas para
la confeccién de las maquetas de estudio a escala 1:500 que sirven de soporte para los ensayos en el
Laboratorio de Estudios Bioambientales del Centro de Investigaciones en Habitat y Energia (CIHE) de
la Facultad de Arquitectura (FADU) de la Universidad de Buenos Aires (UBA), donde se realizan los
estudios de asoleamiento.

Los apuntes, clases tedricas publicadas por la catedra de Andlisis Proyectual y Proyecto
Arquitecténico del Dr. Arg. Anibal Moliné, y las experiencias del trabajo académico diario son
utilizadas primero, para explicar y discutir la metodologia empleada por los alumnos y las dificultades
observadas en el aprendizaje proyectual, y segundo, para definir la etapa de aplicacion de los
indicadores de sostenibilidad.

La definicion de la sostenibilidad especifica para el caso y objeto de estudio se apoya por un lado en
el estudio de la bibliografia analizada en el marco conceptual; y por el otro, en el analisis del contexto
actual de la Ciudad de Rosario, la nueva normativa y su aplicacion practica, y en las observaciones
directas efectuadas en el trabajo diario realizado por los alumnos. La sostenibilidad especifica
aplicada al caso de los englobamientos parcelarios, y los trabajos realizados por Salvador Rueda,
Carlos Regolini y Silvia de Schiller, sirven de soporte para la definicién del sistema de indicadores y
analisis de la sostenibilidad.

El calculo de los indicadores se realiza en base a la informacion grafica y de maquetas desarrollada
para los casos de estudio. Se disefia un sistema vinculado de planillas de calculo que son utilizadas
para la incorporacién de los datos necesarios para el calculo de cada uno de los indicadores.
Dependiendo del indicador su calculo sera por observacién directa de la propuesta, por medicion en
los archivos cad o a través de estudios especificos de asoleamiento -mencionados en parrafos
anteriores- y estudios de demanda energética a realizados mediante el software “Evaluador
Energético” disefiado por el Dr. Arqg. John Martin Evans. Los datos incorporados a las planillas de
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computo se vinculan a una planilla resumen de los indicadores que a través de férmulas dinamicas
efectuan el calculo cada indicador.

El estudio genérico de los englobamientos parcelarios se realiza por medio de la seleccion de una
muestra de estudio que incorpora tres terrenos de diferente configuracion, para los cuales se estudia
una propuesta elaborada por alumnos de la FAPyD. Se realizan los estudios antes detallados y se
obtienen los resultados de cada indicador. Luego se calculan los valores medios para cada uno,
determinando el comportamiento medio y el valor de referencia para los proyectos en la generalidad
de los terrenos.

La misma metodologia de analisis de la sostenibilidad, se aplica al analisis y evaluacion de distintas
alternativas de proyecto para un mismo terreno. Se utiliza una seleccion de tres esquemas
proyectuales provistos por la catedra que sirven de referencia a los alumnos para la elaboraciéon de
sus propuestas. La ponderacion a un mismo grado de magnitud de los valores medios obtenidos de la
muestra, y la utilizacion del mismo factor de ponderacion para compatibilizar los resultados del
estudio de las tres alternativas permite la confeccion de un “grafico de la sostenibilidad” que se aplica
para el analisis, comparacion y evaluacion de las distintas alternativas de proyecto, y asi, a través de
una rapida visualizacion, permite el reconocimiento de las diferencias, evidencia las ventajas y
desventajas de cada una de las alternativas, facilitando de este modo la toma de decisiones en el
proceso proyectual.

1.9. Contribuciones y aportes de la investigacion.

El resultado esperado de este trabajo de investigacion puede ser de gran interés por los siguientes
motivos:

- un aporte pedagdgico y profesional, por la importancia que significa para la ensefianza de la
arquitectura y para la actuacion profesional, la incorporacion del concepto de sostenibilidad
urbana desde las primeras instancias del proceso proyectual,

- una contribucién a los organismos municipales, por el valor de la metodologia como
herramienta de calificacion de proyectos urbanos en las primeras etapas de disefio de nuevos
desarrollos urbanisticos,

- un aporte a la ciudad, por la contribuciéon al desarrollo urbano sostenible que persigue la
utilizacion general de esta metodologia.

Se espera que los temas estudiados y los resultados obtenidos de la presente investigacion sean
apropiados y discutidos por alumnos, docentes y profesionales del hacer urbano, que la metodologia
de analisis de la sostenibilidad propuesta facilite y enriquezca el proceso proyectual de alumnos, y
que a la vez sea utilizada, ajustada y/o reformulada por los organismos municipales competentes con
el fin de evaluar propuestas urbanas y contribuir a los procesos de reformulaciéon normativa.
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PRIMERA PARTE

MARCO CONCEPTUAL

CAPITULOI
SOSTENIBILIDAD Y DESARROLLO URBANO

2.1. Introduccion.

Este capitulo da comienzo a la Primera Parte de este trabajo de investigacion, el Marco Conceptual.
Se analizan los origenes del concepto de sostenibilidad. Las diferencias entre crecimiento y
desarrollo, el concepto de desarrollo sostenible, y los fundamentos esenciales de la sostenibilidad son
discutidos en base al estudio de literatura especifica. Las relaciones entre la escala global y la escala
local de la sostenibilidad fundamentan la necesidad de la incorporacion del concepto de desarrollo
urbano sostenible. La idea del concepto de sostenibilidad apoyado en el equilibrio de sus tres
dimensiones esenciales -econdmica, social y ambiental- provee el marco de aplicacién de los
principios y estrategias generales enfocadas hacia el proceso de desarrollo local y global.

El objetivo operativo de este capitulo es proporcionar el marco teérico y conceptual sobre la
sostenibilidad global, su asociacién a la escala local y los principios generales de aplicacién del
concepto a nivel urbano.

2.2. Los conceptos.

Desarrollo, crecimiento, y sostenibilidad, constituyen algunas de los términos mas utilizados en la
actualidad. Su uso cotidiano -a veces excesivo- en diversos ambitos, su apropiaciéon por todo tipo de
disciplinas, y sobre todo, ‘la ambigliedad semantica de esos conceptos han llevado a reforzar cierto
relativismo cultural en la mayoria de los enfoques tedricos que en todo caso nada ha favorecido el
desarrollo de la fuerza operativa que tienen los mismos conceptos’. (ALGUACIL GOMEZ, J., 1998)

Desde un punto de vista similar, ELIZALDE HEVIA, A. (2004) agrega que la masividad en el uso de
estos conceptos ‘puede significar pérdida de contenido transformador y su transformacién en un
recurso meramente retérico (...) produciéndose asi una pérdida del inicial empuje revolucionario del
nuevo concepto, al irse éste adaptando e integrando al mundo cotidiano, al @mbito de las relaciones e
instituciones existentes, las que van frenando paulatinamente su empuje innovador’.

Los términos se presentan en la practica de forma ambivalente, dando lugar a conceptos diferentes
que son utilizados bajo el mismo significado. De este modo, se recurre al desarrollo como sinénimo
de crecimiento, los deseos y aspiraciones se consideran como necesidades, y la sostenibilidad
demanda un acompafiamiento de adjetivos para distinguir entre sus diferentes contenidos.

En los siguientes items se analizan los origenes, significados y aplicaciones de los distintos
conceptos.

2.2.1. Diferencias entre desarrollo y crecimiento.
Origen y fundamentos del concepto de desarrollo sostenible.

Dos de los términos mas utilizados actualmente son desarrollo y crecimiento, popular y erroneamente
entendidos como sindénimos. Segun el diccionario,
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- Desatrrollo es la accion de desarrollarse, el conjunto de estados sucesivos por que pasa un
organismo, una accién, un fenébmeno o una cosa cualquiera. Desarrollarse, significa
aumentar en tamafio, importancia o grado de desenvolvimiento de un organismo natural o
social, como una planta, una cultura o un pueblo.

- Crecimiento, se refiere a la cantidad que ha crecido una cosa. Accion y efecto de crecer.

Estas definiciones sugieren que mientras el concepto de desarrollo se refiere a los organismos, sus
estados y procesos; el crecimiento hace referencia a las cosas y cantidades, por definicidon estaticas,
separadas, y aisladas. Mientras el crecimiento es un incremento cuantitativo en las diferentes escalas
fisicas, el desarrollo es una mejora cualitativa de las potencialidades.

ALGUACIL GOMEZ, J. (1998) reconoce esta diferencia entre los dos conceptos y los distingue en
funcién a su sentido de aplicacién argumentando que ‘el desarrollo puede ser relativo, en un sentido
psicosocial, tanto a la persona individual como al sujeto colectivo, mientras que el concepto
crecimiento establece una operatividad técnica a los objetos’.

Asi, el crecimiento representa solo la dimension cuantitativa de un sistema, y en cambio el desarrollo,
incorpora también la dimension cualitativa del problema. Debido a esto, la dificultad de analizar el
ultimo frente al primero. El crecimiento se puede medir, tiene limites, estda mas definido; por el
contrario, el desarrollo es mas subjetivo, es variable segun el estado, es un proceso en continuo
cambio, y puede dar lugar a diferentes interpretaciones.1

En general, en el marco de la globalizacion de la economia, el crecimiento fue asociado a cuestiones
econdmicas y a la modernizacién de los paises centrales, dejando al descubierto la desigualdad y los
desequilibrios respecto a los paises periféricos. La nueva teoria del desarrollo, la cual segun
ALGUACIL GOMEZ, J. (1998) ‘se podria denominar de corte radical humanista ecologista, podemos
ubicarla de forma mas explicita en la Declaraciéon de Cocoyoc, que entiende el desarrollo en el
sentido del desarrollo de los seres humanos, no en el desarrollo de los paises, de la produccion de
objetos, de su distribuciéon dentro de los sistemas sociales ni de transformaciéon de las estructuras
sociales’.

En la década del 70, comienza a tomar fuerza una corriente del pensamiento proclive a un
“crecimiento con equidad”, que opta por definir el desarrollo no sélo en base a variables de corte
econdémico, incorporando los aspectos sociales y ambientales, dando origen a la idea de
“ecodesarrollo”. De este modo, el desarrollo se entiende como un proceso orientado a satisfacer las
necesidades basicas de los seres humanos, pero con ciertos criterios de respeto al medioambiente.

El hombre pasa a ser el sujeto central del desarrollo, mientras los objetos, sistemas y estructuras de
la sociedad son unicamente medios para satisfacer las necesidades de los sujetos, con una
limitacion: la impuesta por el marco del ecosistema natural.

La toma de conciencia sobre la problematica social y ambiental a nivel planetario comienza a influir
con mayor peso en la politica global. Se llevan a cabo varias reuniones internacionales donde se
discute sobre las distintas cuestiones globales: distribucién de la riqueza, pobreza, equidad,
medioambiente, etc.:

- 1972, MEADOWS, en el primer informe del Club de Roma anuncia los limites del
crecimiento.

- 1973, MAURICE STRONG, en la primera reunion del consejo de administracion del
PNUMA define el concepto de ecodesarrollo.

- 1974, IGNASY SACHS, en la Conferencia de Cocoyoc, complementa el concepto de
ecodesarrollo con las variables interterritorial e intergeneracional.

- 1987, BRUNTLAND, en su informe adopta la definicion de desarrollo sostenible,
establecido por la Comision Mundial para el Medio Ambiente y el Desarrollo (CNUMAD).?

! En el Capitulo 1V se frata la dificultad de analizar y medir la sostenibilidad. El cardcter cualitativo del problema resulta en uno de los ejes de la presente
investigacion.
2 En inglés The Bruntiand Report. World Commission on Environment and Development. (WCED). United Nations, New York. 1987.
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- 1992, en La Cumbre de la Tierra, celebrada en Rio de Janeiro se difunde e impulsa el
concepto de desarrollo sostenible.

El concepto desarrollo gana espacio frente al crecimiento, la gran diferencia entre los paises centrales
frente a los periféricos se hace evidente, y la profundizacion de los problemas ambientales globales
ya no puede ocultarse. Comienza asi a aceptarse la existencia de una estrecha relacion entre el
sistema econdmico-social predominante y la crisis social y ambiental en aumento.

La utilizacidn masiva -y casi exclusiva- de recursos no renovables de procedencia fosil para el
funcionamiento de la sociedad actual es una de las actividades humanas que mas perjudican al
medioambiente. La idea de un modelo de produccién y consumo en ascenso, y la necesidad voraz de
recursos del planeta, convierten a la especie humana en lo que NAREDO, J. (2004) denomina una
‘patologia terrestre’:

‘...la extension del empefio enfermizo del crecimiento econémico hace que, con los potentes
medios técnicos disponibles, la especie humana aparezca como una especie de patologia
terrestre. Pues, en el marco de la llamada globalizacién, el objetivo generalizado del
crecimiento econdémico promueve la progresiva explotacion y uso humano masivo de la
biosfera, la corteza terrestre, la hidrosfera y la atmdsfera, unidos a la expansion de
asentamientos e infraestructura, a ritmos muy superiores al del crecimiento demografico, que
estan dejando huellas de deterioro territorial evidentes’.

Por otro lado, las reservas mundiales de combustibles fésiles son limitadas. Segun EVANS, J. (2010)
‘al ritmo actual de consumo y con las reservas actualmente conocidas, los periodos de “vida” de las
fuentes fosiles son los siguientes: gas, 61,9 afios; petrdleo, 41 afios; carbon, 230 afios’.

VALERO, A. (2004) sefiala esta cuestion como prioritaria y compara el comportamiento de nuestro
sistema econdmico-social con el funcionamiento del sistema ecoldgico del planeta:

‘...el problema esta en los limites fisicos; frente al modelo tedrico de la economia
convencional que defiende el crecimiento sin limites, se opone la terca realidad de que el
planeta esta fisicamente limitado. Los recursos fosiles y la biosfera son escasos y sensibles a
perturbaciones. Cualquier producto o servicio que la sociedad oferta perturba en una
determinada cantidad y calidad al planeta’.

‘... el metabolismo de la civilizacién industrial, a diferencia del correspondiente a la biosfera,
se caracteriza por no cerrar los ciclos materiales y por simplificar o deteriorar drasticamente la
diversidad propia de los ecosistemas naturales para aumentar las extracciones de
determinados productos’.

El consumo masivo de la energia no renovable -de origen fésil y/o nuclear- reviste una de las
principales causas del deterioro ambiental que produce impactos y desequilibrios a nivel local y
global. El primero en forma de contaminacion atmosférica, directa, y de agua y suelo que, en forma
derivada, tiene efectos sobre la salud humana, mientras el impacto global induce al cambio climatico -
sobrecalentamiento de la tierra generado por el llamado efecto invernadero en la atmésfera-, asi
como al agotamiento de recursos no renovables. (EVANS, J., 2010).

En este contexto, los sistemas sociales y econdémicos se ven ante una nueva situacién, ‘... la
concepcion del mundo propia de la ldeologia del Progreso que dio lugar a las concepciones
desarrollistas -la creencia en la posibilidad de un crecimiento ilimitado y siempre creciente- ha
entrado en colision con los limites planetarios y ha generado una crisis de todos los paradigmas
basados en la idea de un tiempo lineal y siempre mejor, dando origen y estimulando una creciente
preocupacion por la sostenibilidad’. (ELIZALDE HEVIA, A., 2004).

La definicion de desarrollo sostenible surgida de la WCED (1987) toma en consideracion las
cuestiones planteadas hasta el momento:
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‘Desarrollo sostenible es el desarrollo que satisface las necesidades de la generacion
presente sin comprometer la capacidad de las generaciones futuras para satisfacer sus
propias necesidades.’ 3

Dentro de este marco conceptual se plantean los tres principios basicos para un desarrollo sostenible
establecidos por HAUGHTON, G. & HUNTER, C. (1994):

- Equidad intergeneracional.

Considerando el efecto que toda actividad humana tiene en la posibilidad de las
generaciones futuras de satisfacer sus propias necesidades y aspiraciones.

- Justicia Social.

La pobreza es vista como problema principal de las generaciones actuales. La
sostenibilidad requiere de un control sobre la distribucién de los recursos, teniendo en
cuenta las necesidades basicas y las aspiraciones comunes.

- Responsabilidad interterritorial.

Los impactos de la actividad humana no deberian descompensarse a nivel
geogréfico. Las naciones ricas no deberian sobreexplotar los recursos de otras areas,
distorsionando las economias y ecosistemas regionales. De la misma manera, los
costos medioambientales de las actividades urbanas no deberian sobrepasar los
bordes metropolitanos, subsidiando asi el crecimiento urbano.

En el aflo 1997, afios mas tarde a la Declaracion de Rio sobre Medioambiente y Desgrrollo que
difunde e impulsa el concepto de desarrollo sostenible, la UE mediante el Tratado de Amsterdam
segun su declaracion se determina a:

‘... promover el progreso econémico y social de sus pueblos, tomando en consideracion el
principio de desarrollo sostenible y dentro del contexto del logro del mercado nacional y de
reforzadas cohesion y proteccién ambiental, y a implementar politicas que aseguren que tales
avances en la integracién econémica son acompafados por progreso paralelo en otras
areas...’

Esta ultima declaracién sugiere la asociacion de los tres aspectos esenciales de la sostenibilidad,
conceptos que se desarrollan a continuacion.

2.2.2. Hacia la sostenibilidad. Fundamentos.

De lo discutido en el item anterior se desprende lo siguiente, el Planeta Tierra es el soporte para las
actividades humanas, es proporcionadota de recursos, materias primas y fuentes energéticas. A su
vez, el sistema de produccidén de nuestra civilizacion basa sus principios en la utilizacion excesiva de
estos recursos que el medio ambiente nos proporciona. La biosfera es, al mismo tiempo, asimiladora
de los residuos que siempre retornan a la naturaleza. El uso y abuso de los mismos, sumado al
acelerado consumo frente a los menores tiempos de regeneracion se traduce en una superacién de
los limites y capacidad de carga de la biosfera.

La escala del sistema productivo actual, basado en la extraccién de recursos y vertido de residuos, lo
ha convertido segin CUCHI BURGOS, A. (2007), ‘en una de las principales fuerzas geolégicas del
planeta’. Y al mismo tiempo, agrega que ‘la escala de este sistema y del medio que lo soporta son de
la misma magnitud, y el planteamiento de su supervivencia a lo largo del tiempo -su sostenibilidad- es
una cuestion ineludible’.

3 En 1987, en el informe elaborado por BRUNDTLAND -de ahi el nombre con el cual se conoce al citado informe-, la World Commission on Environment and
Development (WCED) adopta la definicién de desarrollo sostenible.
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Para ELIZALDE HEVIA, A. (2004), ‘cuando hablamos de sostenibilidad nos referimos a la
perdurabilidad de los sistemas fisicos que son soporte de la actividad humana y las funciones que
encaminadas adecuadamente lo hacen posible’. Esta perdurabilidad -o sostenibilidad- dependera de
la forma que los sistemas econémico-sociales de nuestra civilizacion hagan uso de los recursos que
la biosfera les brinda y a su vez de la capacidad del medio ambiente de deshacerse de los residuos
que el hombre desecha.

La aceptaciéon del limite establecido por una determinada capacidad de carga del ecosistema se
define por un nivel maximo de stock de cada recurso mas alla del cual esa capacidad empieza a
decaer. Asi, para la sostenibilidad, estos maximos se entienden como restricciones, y cuando la
actividad humana los sobrepasa ya no se logra sostenibilidad.

Si los recursos del planeta pertenecen a todos sus habitantes, su escasez y la necesaria distribucion
equitativa de los mismos se convierten en un problema social de escala global siendo soporte
indispensable para la actividad humana. De este modo, los conceptos de igualdad y de la justicia se
relacionan con el cuidado y balance en la distribuciéon de recursos, para permitir la continuidad y la
conservacion del capital existente con una dimension temporal. (BELL, S. & MORSE, S., 1999).

La dimension social de la sostenibilidad es abordada por varios autores desde una perspectiva
similar, CUCHI BURGOS, A. (2007) manifiesta que ‘la sostenibilidad se nos muestra como una critica
radical, una exigencia de cambio de fundamentos del sistema técnico que soporta nuestro sistema
econdémico, hasta el punto de plantearnos si ese cambio es asumible para nuestro modelo social (...)
ademas de revelarnos que nuestro modelo de bienestar se sustenta ineludiblemente en la carencia
para las generaciones futuras, nos obliga a cuestionarnos la idea de un crecimiento sin limites, todo
ello sustentado hoy dia por el acceso a los enormes depdsitos minerales que nuestro sistema técnico
mineral permite’.

GONZALO, G. (1998) aborda la sostenibilidad como una cuestion ética, fundamentando la necesidad
de ‘aprender a aceptar la escasez e incluso una rigurosa austeridad si queremos vivir en armonia con
la naturaleza. Por supuesto que esa escasez sera entendida conforme al marco ético que la sociedad
determine y mas que la adopcion de crecer o no, se debera definir para qué y cémo crecer’.

En funcién de esta problematica, ELIZALDE HEVIA, A. (2004), plantea la necesidad de modificar el
modelo econdmico actual por una “economia ecolégica” que parte del supuesto de la
inconmensurabilidad econémica * de las externalidades ambientales. Los principios basicos del
modelo se apoyan en:

- El reconocimiento de la existencia de ciertos limites ecoldgicos al crecimiento.

- Un analisis abierto y sistémico que postula la integraciéon de todos los valores monetarios,
sociales y ambientales en un unico sistema conceptual. Plantea la necesidad de aceptar la
existencia simultanea de diferentes sistemas de valores, entre de los cuales el monetario es
uno mas, junto con los sistemas social y ambiental.

- La imposibilidad de conocer el valor que las generaciones futuras otorgaran a los recursos
naturales.

- La necesidad de reconocer la titularidad colectiva sobre los recursos naturales. Se suma
socialmente como prioridad el garantizar un acceso equitativo a la gestién de los mismos.
La equidad debe ser entendida en un doble sentido, intergeneracional e interterritorial, y
siempre desde la perspectiva final de la satisfaccion de las necesidades humanas.

En esta perspectiva, la idea fundamental de tres pilares basicos sobre los cuales una sociedad deba
desarrollarse y evolucionar con los sistemas -econdmicos, sociales y ambientales- proporciona un
marco conceptual para el concepto de sostenibilidad. Los tres sistemas integrados proveen de la
ayuda mutua en el proceso del desarrollo de la distribucién racional de los recursos. (EVANS, J.,
2010).

4 Segun el autor citado, la inconmensurabilidad econémica se refiere la imposibilidad de dar un valor a los efectos de los impacto ambientales, como
también de las politicas a favor del medio ambiente, los cuales tienen una proyeccién de largo plazo y de consecuencias muy heterogéneas.
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Dentro de esta ultima linea de pensamiento, la sostenibilidad seria factible mediante el disefio de
politicas y estrategias hacia un equilibrio entre los tres factores principales que la sustentan: social,
econdémico y medioambiental.

El grafico confeccionado por la Agencia de Proteccion Ambiental de los Estados Unidos (EPA)

representa “las tres Es”, y establece las asociaciones entre cada una para lograr la sostenibilidad.
(Figura I1-1)

Equity

bearable

sustainable
Figura II-1

“Las tres Es” en pos del desarrollo.
Fuente: Agencia de Proteccion
Ambiental de los Estados Unidos
(EPA). www.epa.gov

Environment e Economic

A lo amplio del concepto de sostenibilidad también se le debe asociar la diversidad de situaciones
donde se emplea el término. Asi, el equilibrio de la sostenibilidad estard dado por el contexto y
entornos especificos donde se aplique. De este modo un analisis pormenorizado de la situacion sera
indispensable para establecer cual o cuales de las tres dimensiones de la sostenibilidad se priorizaran
sobre la o las otras.

Para SOLANAS, T. (2007), la aplicacién del concepto varia segun la actitud de quien la realice
pudiendo derivar en diversos significados: ‘...acerca de la revalorizaciéon de la naturaleza, acerca de
la busqueda de nuevas relaciones de cooperacion entre el medio ambiente natural y el construido,
acerca de la justicia social y ambiental, etc.’

En este sentido, du PLESSIS (1998) propone una serie de principios agrupados en tres categorias
principales: ambientales, econémicas y sociales, agregando subcategorias y el principio de la
“adaptabilidad”, aplicable a todas las categorias. (du PLESSIS, 1998, citado por EVANS, J., 2010).
Dichos principios propuestos se pueden utilizar, interpretar y adaptar cuanto sea necesario y
apropiado para cada grupo de interés y de cultura (du PLESSIS, 1998) como guia para dirigir la toma
de decision con caracteristicas flexibles y valores éticos. (Figura 11-2)

_CATEGORIAS  SUB-CATEGORIA

CONSERVACION ~ Conservar la vitalidad y diversidad del Adaptabilidad: (Se aplica a todas
planeta las categorias)
Conservar sistemas de soporte Promover el desarrollo que puede
Conservar ambientes culturales-histéricos acomodar errores

AMBIENTALES Incorpore lazos que retroalimen-
Uso sustentable de recursos renovables ten con listados y los balances
SUSTENTABLE Minimizar uso de recursos no renovables Acomode los cambios resultando
Minimizar polucién y dafios ambientalesy  de la retroalimentacién
alasalud
EQUIDAD Promover la equidad entre nacionesy

generaciones
Evitar intercambios desparejos

Promover la distribucion pareja de costos y
ECONOMICO beneficios

VIABILIDAD Asegurar costos reales
Dar apoyo a economias locales
Promueva las politicas éticas

BENEFICIOS Permita la mejora en la calidad de la vida
Promueva la equidad social entre toda la
gente
Tenga en cuenta integridad cultural y social

SOCIAL ORGANIZACION  Independencia y autodeterminacion
Anime |a participacion y la cooperacién en la

toma de decision en todos los niveles desde el
individual al internacional

Autorice a gente y proporcione la oportunidad
para el realce de la capacidad
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Continuando con el objetivo de definir la “sostenibilidad”, en tanto y en cuanto el fin uUltimo de la
misma se orienta a la satisfaccion de las necesidades humanas®, sin menoscabo de las generaciones
futuras para satisfacer sus propias necesidades, NAREDO, J. (2004) sostiene que ‘la mejora de la
calidad de vida puede desvincularse del crecimiento econdémico a través del desarrollo considerado
como la optimizacion de la eficiencia ambiental y social...” pero para el logro de este objetivo
argumenta que ‘es importante la vinculacion de la economia a la politica como Unica forma de
establecer criterios de equidad y de distribucién que reduzcan los fuertes desequilibrios
interterritoriales...’

En la misma linea, ELIZALDE HEVIA, A. (2004) manifiesta que ‘la sostenibilidad es una tarea
colectiva y que no esté dada, es una construccién conceptual que requiere de la participacion y
debate de todos los actores implicados (...) es una tarea de la especie humana en funcién de
asegurar su supervivencia como tal sobre la faz del planeta. Necesita de un cambio de mirada
fundamental, de una nueva cosmovisiéon que alimente los esfuerzos individuales y colectivos’.

Sin embargo, estas cuestiones aun tardaran en manifestarse, para lo cual, ‘la conciencia de la
necesidad y de las consecuencias de un cambio de sistema técnico y social motivada por una opcién
ética -que no es otra cosa que la sostenibilidad- debera estar mucho mas extendida, aceptada y
asumida’. (CUCHI BURGOS, A., 2007)

2.3. Desarrollo Urbano Sostenible. Fundamentos y principios.

De acuerdo a uno de los principios del desarrollo sostenible establecidos por HAUGHTON, G. &
HUNTER, C. (1994) -responsabilidad interterritorial- NAREDO, J. (2004) deduce que ‘el desarrollo es
hoy un fendémeno posicional, en el que los paises ricos trascienden las posibilidades que les brindan
sus propios territorios, y sus propios ahorros, para utilizar los recursos (y los sumideros) disponibles a
escala planetaria’. En el mismo sentido, la polarizacién social y territorial, ‘se produce no sélo entre
las ciudades y el resto del territorio, sino, dentro de aquellas, entre barrios ricos y zonas
desfavorecidas o ‘sensibles’ y, mas alla, entre los paises ricos y el resto del mundo, como ejemplifica
la creciente brecha Norte-Sur’. (NAREDO, J., 2004)

La interrelacién entre las crisis ambientales, sociales y econdmicas globales es inherente a los
desequilibrios producidos desde la escala local hacia la global, y viceversa. El sistema productivo
global se asienta sobre un orden polarizado en nucleos atractores de recursos, capitales y poblacion,
y otros de abastecimiento y vertido que se distinguen tanto a escala global como regional y local.

En este sentido, NAREDO, J. (2004) sostiene que ‘las ciudades han dejado de ser tributarias de la
sostenibilidad de las actividades agrarias y extractivas locales, para convertirse en motor de la gestion
de los recursos naturales a escala planetaria por mediacién de los sistemas que hoy los ponen directa
o indirectamente a su servicio, a la vez que el creciente proceso de urbanizacion refuerza la
incidencia ambiental de este cambio. Siendo asi, las ciudades las principales protagonistas de los
desarreglos ambientales planetarios’.

Dentro de la perspectiva global actual, la energia se ha convertido en un recurso indispensable para
el buen funcionamiento de nuestra sociedad, en este contexto, el 75% del consumo de la energia
mundial se emplea para “mantener” el consumo actual y la organizacion de las grandes tramas
urbanas. (EVANS, J., 2010). Debido a que la mayor parte de esta energia utilizada a nivel mundial es
de procedencia f6sil y entendiendo que este recurso no sélo que no es renovable sino que es uno de
los causantes del deterioro ambiental, las ciudades surgen como las protagonistas principales de la
problematica actual.

De este modo, las estrategias encaminadas a instituir un desarrollo sostenible requieren establecer
procesos de convergencia entre sostenibilidad en la escala local y la sostenibilidad global. En este
sentido, NAREDO, J. (2004) considera que los instrumentos operativos y los criterios eficientes
necesarios para lograr la sostenibilidad presentan una doble vertiente en la que buscar soluciones:
‘una de caracter interna a los nucleos urbanos, se encamina a superar la degradacion del medio tanto

5 De por si el término necesidades humanas requiere un desarrollo particular que no serd objeto de este trabajo.
19

VIIl MAESTRIA EN ENERGIAS RENOVABLES. ARQUITECTURA Y URBANISMO. LA CIUDAD SOSTENIBLE.
Universidad Internacional de Andalucia, Sede Iberoamericana Santa Maria de La Rabida.



SOSTENIBILIDAD URBANA EN EL PROCESO PROYECTUAL. Arqg. Pablo Makler
CAPITULO II. Sostenibilidad y desarrollo urbano.

fisico como social. Y otra de caracter externa que incide, en primera instancia, sobre el medio natural
adyacente, pero también sobre otros ecosistemas mas alejados hasta la propia biosfera’.

La Cumbre de Rio de 1992 derivd en un amplio rango de programas globales, regionales y locales
con el objetivo de reducir los problemas ambientales y sociales del planeta, instando a la cooperacion
y coordinacién internacional. El programa internacional Agenda 21 pretende que se acompafien las
decisiones globales con respuestas nacionales y locales, instando a las autoridades locales a dialogar
con sus ciudadanos, con las organizaciones locales y comerciales a adoptar una Agenda 21 local.
Los gobiernos son inducidos a delegar la toma de decisiones al mas bajo nivel de autoridad publica
consistentes en acciones efectivas y estrategias locales.

Segun HAUGHTON, G. & HUNTER, C. (1994), ‘... para que las ciudades contribuyan a mejorar el
medioambiente global, se requiere una mirada fundamental a la manera en que las ciudades
funcionan y a la forma en la cual deberian ser estructuradas en el futuro en vias de mejorar la
capacidad de sus negocios y sus ciudadanos para contribuir mejor a una sostenibilidad global’. De
este modo, sostiene que ‘...las politicas para un desarrollo sostenible requieren de una perspectiva
que trascienda los limites nacionales, y al nivel local, politicas para un desarrollo urbano sostenible
deberian trascender los limites metropolitanos’.

El Desarrollo Urbano Sostenible, igual que los conceptos tratados en paginas anteriores, -desarrollo,
crecimiento, desarrollo sostenible, sostenibilidad, etc.- es utilizado de forma diversa dependiendo del
interlocutor y del entorno urbano particular.

Asi, el desarrollo urbano sostenible priorizara alguno de los tres aspectos de la sostenibilidad -
economico, social y medioambiental- de acuerdo a las fortalezas y debilidades de la ciudad o entorno
urbano en estudio. Las necesidades de las ciudades de los paises centrales no seran las mismas que
las de los paises en vias de desarrollo. En este sentido, EVANS, J. (2010) sostiene que los
componentes de sustentabilidad en el contexto latinoamericano, ‘requieren un foco muy diferente al
de los paises centrales (...) mientras que en éstos el énfasis esta puesto en la eficiencia energética
para reducir el impacto ambiental por su contribucién al calentamiento global y al cambio climatico,
los criterios de sustentabilidad requieren fundamento en el contexto social y la preocupacion por
proporcionar condiciones basicas considerando el crecimiento de la brecha entre los estratos
sociales.” Segun el autor, ‘las politicas actuales estan orientadas hacia la ‘sustentabilidad basica’,
preocupada por los sectores mas vulnerables de la poblacién.

Sin embargo, mas adelante, EVANS, J. (2010) fundamenta la importancia de ‘reconocer la
coexistencia de dos mundos, formal e informal, en la configuracion del habitat construido, lo cual
requiere diferenciacion de criterios para calificar y medir la produccion, operacion y uso de edificios en
términos de sustentabilidad.’

Continuando, el desarrollo urbano sostenible, del mismo modo que el desarrollo sostenible no debiera
ser entendido de manera estatica, no surge como un hecho cuantificable®, interesa con este concepto
reforzar la idea de proceso y cambio continuos. Mas que definir un plan de regulacion, el desarrollo
urbano sostenible plantea la necesidad de incorporar estrategias o lineas de accién disefiadas a partir
del andlisis y estudio integral de los tres aspectos -econdmico, social y medioambiental- en cada
entorno urbano particular enfocadas a la sostenibilidad local y global.

En esta linea, HAUGHTON, G. & HUNTER, C. (1994) sostienen que ‘...no existe un producto final,
solo proceso, o procesos, porque las intervenciones necesarias para que una ciudad resulte mas
ambiental o socialmente sostenible diferira de las necesidades de otra ciudad, con distintas
condiciones histdricas, fisicas y sociales’. Y luego agregan: ‘...una ciudad sostenible no es s6lo una
entidad, un punto final, es un proceso que contribuye al desarrollo sostenible global’.

De esta manera, LEFF, E. (1990) argumenta que para las ciudades del Tercer Mundo, un desarrollo
urbano sostenible ‘implica un proceso de reconstruccion hacia medidas anti-contaminacion,
conservacion de areas verdes, y reforestacion de medioambiente circundante. Asi como también
apunta a mejorar el sistema de transporte, los servicios publicos y las tecnologias de reciclado de
residuos, para racionalizar el uso de los recursos y la energia con el ecosistema urbano’.

8 En el Capitulo IV se discute la dificultad de ‘medir' la sostenibilidad.
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En este sentido, GONZALO, G. (1998) reconoce una ventaja de las sociedades de paises en vias en
desarrollo frente a las de los paises centrales en tanto y en cuanto las primeras ‘pueden realizar mas
facilmente los cambios necesarios para superar el modelo de la sociedad consumidora y sometida a
todo tipo de tentaciones, impuestas en gran medida por los excedentes de las naciones desarrolladas
y llegar a la sociedad de desarrollo autbnomo y participativa... pueden configurar el laboratorio de una
experiencia globalizadota de integracion, no solo ecolégica sino también psicoldgica del hombre con
la naturaleza y los otros seres humanos’.

Para ELKIN, T., McLAREN, D. & HILLMAN, M. (1991) el desarrollo urbano sostenible debe apuntar a
producir una ciudad ‘user-friendly ’...no sélo en términos de su forma y eficiencia energética, sino
también en su funcién, como un lugar para vivir'. Asi, ‘una ciudad sostenible seria aquella en la cual
su poblacion y sus negocios estan continuamente enfocados en mejorar sus ambientes naturales,
construidos y culturales a nivel local y regional, mientras trabaja de manera de apoyar el objetivo del
desarrollo sostenible.” (HAUGHTON, G. & HUNTER, C., 1994)

De este modo, para promover el desarrollo urbano sostenible se requiere, no sélo mejoras sobre el
medioambiente fisico, sino también sobre las economias y comunidades locales. Los tres aspectos
de la sostenibilidad comentados -econdmico, social y medioambiental- y los tres principios del
desarrollo sostenible global -equidad intergeneracional, justicia social y responsabilidad interterritorial-
se complementan en el concepto de desarrollo urbano sostenible.

En este contexto, HAUGHTON, G. & HUNTER, C. (1994) plantean tres categorias para los principios
basicos del desarrollo urbano sostenible: ecoldgica, socioeconémica y gestiéon. Estas categorias
estan estrechamente interrelacionadas, pudiendo un principio caber en una o mas categorias, sin
establecer prioridad alguna entre los principios. El analisis desarrollado en cuestion se estructura a
partir de tres grandes sistemas: en primer lugar unos principios fundamentales o basicos, luego unos
principios guia, y por ultimo una lista de politicas de accion. Estas ultimas se enfocan a circunstancias
particulares en lo local o regional, mientras que las dos primeras presentan un caracter mucho mas
general o universal.

Entendiendo al desarrollo sostenible y por ende el desarrollo urbano sostenible como un proceso, y
‘de una naturaleza muy dinamica, respondiendo a presiones econdmicas, ambientales y sociales
cambiantes’ (HAUGHTON, G. & HUNTER, C., 1994), el fendmeno debe ser abordado en sus
diferentes estados, y la confeccidon de una serie de principios en pos de una ciudad o un entorno
urbano sostenible deben a su vez, tener que tener en cuenta esta condicidbn cambiante e
indeterminada del hecho urbano.

Por lo tanto los principios para la sostenibilidad necesitan ser lo suficientemente flexibles y adaptables
para asi permitir politicas aplicables a los mas diversos casos siempre con el objetivo puesto en
mejorar la situacién ambiental global acompafiada de un desarrollo econémico y social continuo.

De esta manera estos principios que se describen a continuacidon marcan sélo un punto de partida y
no pretenden establecer un conjunto cerrado de ideas sino, por el contrario, se presentan como un
marco general para la definicion de las estrategias y acciones a impulsar previo analisis de las
particularidades del contexto a intervenir:

2.3.1. Principios ecolégicos para un desarrollo urbano sostenible.?

- Prevenir es mejor que curar.
Manifiesta la importancia de un enfoque precautorio sobre el desarrollo urbano. Este
principio considera que salvo que se esté completamente seguro de los impactos de
una determinada actividad, se debe retroceder con aquellas actividades que pudieran
perjudicar al medioambiente.

- Nada viene solo.

7 Una ciudad ‘user-friendly’ fraducido al castellano se referiria a una ciudad mdas amigable al usuario, mds fécil de usar.
8 Sintesis del desarrollo de HAUGHTON, G. & HUNTER, C., 1994. Traducciones del autor.
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Parte de la necesidad del reconocimiento de las relaciones entre las actividades a
escalas global, regional y local en tanto y en cuanto son co-responsables de los
problemas ambientales.

- Minimizar los desechos, maximizar el uso de materiales renovables y reciclables.

Se apoya, por un lado, en comprender los ciclos de la naturaleza, es decir ciudades
que promuevan el cierre de los ciclos materiales, de energia y agua. Por otro lado,
esta implicita también la necesidad de elegir siempre la alternativa mas apropiada -en
referencia a la cuestion ambiental- para cada situacién. También el principio de
reduccion de los desechos se asocia con la eficiencia en el uso de la tierra, de las
distancias de las zonas residenciales a los centros de trabajo, etc.

- Mantener y promover la diversidad.

Debe fomentarse en los ambientes naturales, culturales y econémicos.

Este principio se asocia a la idea de libertad y democracia en el uso de la ciudad y
acceso a la misma por todos. Al mismo tiempo, promueve la posibilidad de eleccion
entre un lugar u otro, entre una forma de vida u otra, etc. Involucra también la
necesidad de una diversidad de espacios urbanos.

- Fomentar el conocimiento ambiental.

2.3.2.

La educacién en todos los niveles (poblaciéon en general, compadias, funcionarios de
gobierno, etc.) como clave para la toma de decisiones frente al complejo problema
ambiental.

Principios sociales y econdmicos para un desarrollo urbano
sostenible.’

- Utilizar tecnologias, materiales y disefios apropiados.

Se asocia a la necesidad de proponer soluciones técnicas acorde a la situacion
particular, teniendo en cuenta que los modelos importados pueden llevar a un costo
excesivo para paises en vias de desarrollo, los cuales tienen otras prioridades y
pueden resolver ciertos problemas mediante tecnologias conocidas a costos mucho
menores.

- Crear nuevos indicadores de prosperidad econémica y ambiental.

El indicador mas usual para medir la riqueza de un pais es el PBI (Producto Bruto
Interno), el cual no reconoce el uso de los recursos naturales. De esta manera un
pais puede guiarse por una falsa sensacion de desarrollo, yendo hacia un rapido
consumo de sus recursos ignorando su capacidad de carga o stock y su seguida
degradacion medioambiental, derivando a su vez en un proceso de deterioro continuo
de su capacidad de desarrollo. '° A nivel local, un mejor conocimiento de los recursos
ambientales puede ser valioso, medidos no en sus magnitudes econémicas sino
fisicas.

- Crear nuevos indicadores de productividad econémica y ambiental.

Actualmente los indicadores de productividad se expresan en magnitudes
economicas o humanas (por ej. u$s 1200 por metro cuadrado cubierto, o 40
dias/hombre por auto producido, etc.). Debe considerarse también la demanda
ambiental, kilos de acero, o litros de agua consumida por auto. El objetivo es reducir

9 Sintesis del desarrollo de HAUGHTON, G. & HUNTER, C., 1994. Traducciones del autor.
10 E| PBI sélo indica el crecimiento de un pais, el desarrollo, tal como se discute en el item 2.2.1. plantea la diferencia entre desarrollo y crecimiento.
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los consumos y los desechos, para de este modo aumentar la productividad y la
eficiencia. Esta practica es comunmente denominada produccién mas limpia. "

- Establecer estandares minimos aceptables mediante controles regulatorios.

Tradicionalmente, los gobiernos nacionales y locales tomaron medidas de ‘orden y
control’ para la implementacion de normativas ambientales, resultando en practicas
poco eficaces. Este tipo de medidas efectuadas de forma aislada no promueve las
iniciativas para internalizar los costos de los impactos urbanos al medioambiente,
procurando un cambio en las formas de comportamiento de los ciudadanos
particulares y los empresarios. Sin embargo, una legislacion y regulacion apropiadas
pueden llevar a cabo mejoras en la calidad del medioambiente estimulando las
inversiones en nuevas tecnologias ‘amigables con el medioambiente’.

- Actuar continuamente para internalizar en los mercados los costos ambientales.

La esencia de este principio es promover que el mercado trabaje por el
medioambiente, moviéndose progresivamente de la situacion en la cual las industrias
se abusan de los medios naturales para descargar sus contaminantes, emisiones,
etc. En contraposicién a esto, las empresas que utilicen el medioambiente deben
hacerse cargo del costo ambiental de sus actividades.

- Asegurar la aceptacion social de las politicas ambientales.

Es importante reconocer que los mayores costos de utilizacion de los recursos
naturales a ser transferidos a los costos de consumo pueden resultar en una mayor
carga impositiva en los grupos mas desfavorecidos de la sociedad, asi como también
en zonas especificas de la ciudad. Para ciertos grupos se deberia asegurar el acceso
a los recursos promoviendo asi una ‘aceptacion social’.

- Difundir la participacion publica.

El principio de la ‘participacion’ argumenta que un mayor desarrollo comunitario
proporciona otra fuente de conocimiento sobre las condiciones ambientales y las
mejoras necesarias. Una mayor participacién, también promueve que la poblacién se
involucre directamente en los temas de mejoramiento ambiental. En este sentido, la
difusion de la participacion comunitaria en la formulacion de estrategias, y en la
implementacién y gestion de las normativas, aumenta la preocupacion publica sobre
los temas ambientales, promoviendo un sentido de responsabilidad para mejorar y
mantener la calidad ambiental. Esto no solo se refiere al mejoramiento del
medioambiente local, sino que también se debe procurar establecer el sentido de
interrelacion con el medioambiente global. El principio de ‘pensar globalmente, actuar
localmente’ complementa el grado de responsabilidad de las acciones a escala local.

2.3.3. Guias de gestion para un desarrollo urbano sostenible.
- Subsidiariedad.
Este principio plantea que la responsabilidad por la implementacion y gestiéon de

programas ambientales urbanos debe recaer al ultimo nivel de gobierno segun
corresponda.

1 La ONUDI, Organizacién de las Naciones Unidas para el Desarrollo Industrial, en su sitio web oficial http://www.unido.org, define Produccién Mds Limpia
como:
‘La aplicacién continua de una estrategia ambiental preventiva e integrada que se aplica a los procesos, productos y servicios afin de
aumentar la eficiencia y reducir los riesgos para los seres humanos y el ambiente. Mds especificamente permite conseguir los siguientes
avances:

- Eficiencia en la produccion, a fravés de un mejor uso productivo de los recursos naturales por parte de las empresas;

- Proteccién/Conservacién del medio ambiente, a fravés de la minimizacién de los impactos sobre el medio ambiente por las empresas;

- Desarrollo humano, a través de la reduccién de los riesgos para las personas y comunidades generados por las empresas y el apoyo al
desarrollo econémico nacional.’

12 Sintesis del desarrollo de HAUGHTON, G. & HUNTER, C., 1994. Traducciones del autor.
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- Flexibilidad en el disefio e implementacion de las politicas.

Teniendo en cuenta la variedad de los problemas ambientales y la dinamica de las
areas urbanas, se plantea la necesidad de un enfoque flexible hacia la gestion
ambiental. La utilizacién de distintos tipos de instrumentos (legislativos, de mercado,
fiscales, etc.) posibilitan una cierta flexibilidad hacia las necesidades locales.

Las estrategias a largo plazo son necesarias para una gestion ambiental efectiva.

El concepto de desarrollo urbano sostenible debe priorizar la consideracién del
desarrollo de la ciudad en el largo plazo, mediante objetivos de desarrollo a corto
plazo derivados de, y consistentes con, objetivos a largo plazo en pos de la
sostenibilidad.

- Mejoramiento de la coordinacion de las politicas relativas al medioambiente.
Una mejor coordinacién intergubernamental puede promover la complementariedad
entre politicas tanto ambientales como relativas a otras areas, y a su vez fomentar los
acuerdos publico-privados.

- No-discriminacion e igualdad de derechos a ser escuchado.

Este principio promueve la resolucion de los problemas de contaminacién trans-
fronterizos por aquellos afectados sobre la base de los derechos igualitarios.

Necesidad de una mejor disponibilidad y conocimiento de la informacion ambiental.

Las comunidades y las empresas deben ser informadas sobre las consecuencias
ambientales de las propuestas de desarrollo, sobrepasando los limites nacionales si
fuera necesario. Una mejor disponibilidad de la informaciéon es también importante
para perfeccionar los sistemas de toma de decision.

2.4. Conclusiones.

Este capitulo proporciona el marco conceptual sobre la sostenibilidad y la necesidad de su aplicacion
a nivel urbano. A partir del abordaje tedrico de la diferencia de los conceptos de desarrollo y
crecimiento, se analiza el origen del concepto de desarrollo sostenible y sostenibilidad.

Los desequilibrios ambientales, econémicos y sociales a nivel planetario fundamentan los principios
del desarrollo sostenible y la necesidad de un abordaje de la sostenibilidad a partir de sus tres
dimensiones esenciales: econdémica, social y ambiental. El equilibrio entre estas proporciona la
posibilidad de establecer una sostenibilidad especifica para cada contexto particular, proporcionando
una de las lineas argumentales de la tesis.

La discusion acerca de la interrelacion entre la escala global y local en la problematica ambiental
sugiere el desarrollo de estrategias locales enfocadas hacia el equilibrio de la sostenibilidad. En este
contexto, el concepto de desarrollo urbano sostenible y sus principios clasificados a partir de las tres
dimensiones esenciales de la sostenibilidad plantean la necesidad de discutir un proceso flexible de
desarrollo urbano sostenible aplicado a la situacion especifica local.

El capitulo siguiente introduce la aplicacidon del concepto de desarrollo urbano sostenible a partir del
reconocimiento de la complejidad urbana contemporanea. La discusién de esta situaciéon sugiere el
analisis y la intervencion a partir de la escala micro-urbana y la dimension fisica de la ciudad.
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CAPITULO I
HACIA UN ENTORNO URBANO SOSTENIBLE

3.1. Introduccion.

Este capitulo introduce la complejidad intrinseca al fendmeno urbano contemporaneo como dificultad
para el disefio de estrategias enfocadas a un desarrollo urbano sostenible. Se discute sobre las tres
problematicas de lo urbano: la cuestion temporal, la cuestién escalar y su caracter multidimensional.
Se plantea la necesidad de simplificar y sintetizar el problema -sin que ello signifique un
reduccionismo- a dos niveles: su escala de aproximacion, y su dimension esencial de analisis y
operacion.

En funcién al primer aspecto de la problematica -la naturaleza dinamica del fenédmeno urbano
contemporaneo- se discute sobre la necesidad incorporar planes flexibles y adaptables a los cambios.
La escala territorial es acotada mediante el concepto de parte de ciudad como escala de
aproximacion al problema. La lectura de literatura especifica sugiere la utilizacion del concepto de
micro-equilibrios o escala micro-urbana como posibilidad de abordaje. Y el caracter multidimensional
de la ciudad se sintetiza en una doble dimension del hecho urbano: su dimension fisica y construida,
y su dimension politica y social.

La dimension fisica se presenta como herramienta de acceso, anadlisis e intervencion en la ciudad. Se
analiza la implicancia de la forma urbana en los problemas econdémicos, sociales y ambientales de la
ciudad, y se discute la importancia y relevancia de las primeras decisiones de proyecto en funcioén de
la incorporacion de estrategias enfocadas hacia una forma urbana y entorno urbano sostenibles.

El objetivo operativo de este capitulo es demostrar la importancia de las decisiones de disefio en el
proceso de desarrollo urbano sostenible.

3.2. La complejidad del fenémeno urbano contemporaneo.

Varias ciudades contemporaneas participan de un proceso de expansion y transformacion que
comunmente se denomina “metropolizacion”, y que en ciertos aspectos se encuadra en un fendmeno
global de crecimiento acelerado de las ciudades. En este sentido, para MOLINE, A. (2009), ‘la ciudad
contemporanea se revela como un nuevo organismo que se ha desintegrado en lo fisico y en lo
cultural. En él, los limites se diluyen, el trazado de ciertas infraestructuras asume un rol dominante,
los reglamentos reemplazan al proyecto arquitecténico, y la transformabilidad de sus elementos
urbanos vy territoriales, es practicamente su unica constante.’

Segun CABALLERO, A. (b), ‘este tipo de realidad urbana territorial, que no responde al concepto
tradicional de ciudad y que representa una forma nueva y diferente de asentamiento humano, plantea
una serie de problemas de muy diversa indole, en relacién a una organizacion satisfactoria de la vida
humana en su interior (...) los problemas de accesibilidad, movilidad, abastecimiento, calidad del
entorno, disponibilidad de vivienda, de servicios urbanos y de equipamientos colectivos, se plantean
en forma generalizada, afectando globalmente a todo el conjunto o a partes importantes del mismo’."

1 En este caso el autor se refiere a los problemas inherentes exclusivamente al interior de la ciudad. A estas cuestiones se le suman las externalidades
negativas al medioambiente inmediato y global comentadas en el Capitulo Il
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Estos problemas, interrelacionados e inherentes a la complejidad del fenémeno urbano
contemporaneo se asocian a las tres cuestiones que se resumen a continuacion:

- La cuestion temporal, acepta la naturaleza cambiante y evolutiva del hecho urbano como
un sistema dinamico en permanente transformacion. Segun SUAREZ, O. (1995) uno de los
aspectos mas importantes a considerar sobre la ciudad actual, ‘reside en el caracter
evolutivo que caracteriza la progresiva conformacién del sector urbano vy, a largo plazo, las
complejidades que va adquiriendo cualquier ciudad de crecimiento dinamico’.

- La cuestiéon escalar, se asocia al tamafio y magnitud de los asentamientos urbanos que
desdibujan los antiguos limites entre campo y ciudad, llegando a conformar “regiones
urbanas” de vastas extensiones. En este sentido, CABALLERO, A. (1993), reflexionando
sobre la “cuestion metropolitana” sostiene que ‘la metrépoli ya no es una mera amplificada
de la ciudad tradicional; es una forma diferente de asentamiento humano’. Mas adelante
menciona algunos de los términos utilizados para denominar a este fendmeno como
“conurbacion” o “megalépolis”, y deduce que, ‘después de todo, lo mas acertado, al
parecer, es conservar el término “metrépoli”, aceptado hoy por muchos idiomas como
denominacion de un gran centro urbano y sus contornos’. Por ultimo, sostiene que ‘sus
facciones y contornos son mucho mas borrosos e indefinidos, aunque no por ello menos
impresionantes. Incluso no seria sencillo establecer una localizacion espacial y territorial
determinada’.

- La cuestion multidimensional, que se apoya en la superposicion y entrecruzamiento de
varias dimensiones de lo urbano, sin por esto significar una condiciéon negativa del
fenomeno. En este sentido, HAUGHTON, G. & HUNTER, C. (1994) sostienen que ‘el
medioambiente urbano esta complejamente estructurado y texturado en una mezcla de las
dimensiones natural, construida, econémica, social y cultural’.?

Sintetizando, CABALLERO, A. (1993) argumenta que ‘si hubiera que resefiar sus caracteristicas mas
salientes habria que precisar su condicién de sistema inestable y flexible en sus determinaciones
socio-econdmicas y funcionales y una indiferencia hacia la forma como codificacién lingtistica, en
tanto construccion basada fundamentalmente en su operatividad’.

3.3. Modos de acceso a ‘lo urbano’.

Si bien cada ciudad es un hecho Unico que requiere un andlisis exhaustivo y especifico’, las
cuestiones sefaladas en el item anterior sintetizan el panorama general de la complejidad del
fendmeno urbano contemporaneo. En este contexto, para la produccion de entornos urbanos
sostenibles se requerira de modos de analisis y acceso a esta complejidad que contemplen los
aspectos antes mencionados.

3.3.1. Nuevos instrumentos de planificacion.

La Arqg. Isabel Martinez de San Vicente se pregunta, parafraseando a MAZZA, L. (1995), ‘:Es
indispensable gobernar por planes? ; Estamos hablando de algo que estamos seguros de que hace
falta?’ (MARTINEZ de SAN VICENTE, I., 2001)

Ante esta situacion de incertidumbre marcada por el caracter dinamico del proceso de transformacion
de las ciudades contemporaneas, la autora sostiene que ‘no es indispensable gobernar con planes,
pero que existe hoy una demanda colectiva de contar con estos instrumentos como garantia de
legitimidad en la toma de decisiones. Como una manera de borrar la arbitrariedad a la que esta mas
expuesta la intervencion coyuntural y fragmentaria’. MARTINEZ de SAN VICENTE, I. (2001) Luego,

2 Los autores citados se refieren a la ciudad como medioambiente urbano -urban environment- como un espacio extendido geogrdficamente que
aglutina dreas urbanas y rurales interconectadas. En este sentido, la nocién de medioambiente urbano sugiere la incorporacién de la dimension ambiental
como una de sus prioridades a la hora de caracterizar al fendmeno urbano. (traducciones del autor)

3 El estudio de lo urbano requiere un andlisis especifico para cada entorno y contexto. Es necesario hacer una diferenciacion entre las ciudades del mal
llamado Primer Mundo vy las ciudades de los paises subdesarrollados o en vias de desarrollo. Si bien el fendmeno urbano contempordneo -la
metrépolizacion- se observa en todas las regiones, las caracteristicas de los procesos especificos a cada ciudad presentan grandes diferencias, siendo los
desequilibrios sociales y econdmicos los causantes de la problemdtica principal de las grandes ciudades del Tercer Mundo.
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citando nuevamente a MAZZA, L. (1995), argumenta que ‘gobernar con planes quiere decir gobernar
con un sistema de planes que ya no responden, sin embargo, a la estructura piramidal de hace unas
décadas, pero que atienden a diferentes aspectos del desarrollo local y regional.’

Este sistema de planes se compone de varios instrumentos asociados con el objetivo del desarrollo
urbano:

- El Plan Estratégico, a diferencia de los viejos planes reguladores, que pretendian prever el
futuro, plantean una misién, unas orientaciones, metas, objetivos y programas; en funcion
de un andlisis exhaustivo que se deriva del presente. Se pretende ademas concebir a la
ciudad no como un hecho cerrado y aislado, sino en estrecha relacién con su medio
ambiente. El Plan Estratégico, propone e intenta llevar a cabo, una estrategia de desarrollo
econémico y social propia de cada realidad urbana y o micro regional, que tiene
consecuencias fisicas que se reflejan en un plan urbanistico o Plan Director.

- El Plan Director, a diferencia de los antiguos planes reguladores que eran
fundamentalmente herramientas de control de los procesos de construccidon promovidos
desde la actividad privada y miraban esos procesos desde lo urbano y no del territorio;
promueve procesos, define politicas de inversion publica y tiene en cuenta una compleja
ecuacion de potencialidades y de problemas que se plantean en la ciudad de hoy en una
dimension territorial.

- Las normativas -ordenanzas de edificacion, de usos y de urbanizacién o de extension de
la planta urbana-, que anteriormente eran las unicas herramientas de los planes
reguladores, funcionan actualmente como uno de los tantos instrumentos que ordenan el
proceso de construccion de la ciudad. (MARTINEZ de SAN VICENTE, 1., 2001)

La cuestién temporal se asocia a la magnitud de escala del problema. Por un lado, a escala mayor, se
planifica y determina un sistema de estrategias generales consensuadas con la poblaci(’)n4, el
concepto de plan regulador se modifica por el de Plan Director, el control y la regulaciéon dan lugar a
la idea de proceso, al seguimiento y direccion de lineas de accién enfocadas a unas metas y objetivos
consensuados.

Por otro lado, a escala menor -para las distintas zonas de la ciudad-, se incorpora un sistema de
planes acotados y especificos para cada situacion particular, planes parciales o planes de detalle.
Estos instrumentos surgen de la necesidad de acotar el problema, analizando la estructura de la
ciudad y sus partes.

3.3.2. Concepto de estructura urbana.

CABALLERO, A. (1989) sostiene que la nocion general de estructura se asocia ‘tanto con los
aspectos organizativos como los representativos (aquellos dados por los valores de permanencia) y
también con la idea de soporte (en este caso no solo en un nivel estructural directo, sino mas bien en
un sentido metaférico: soporte de la actividad y el funcionamiento urbanos)’5, en este sentido
distingue cinco ideas sobre el concepto de estructura las cuales se resumen a continuacion:

- Laidea de la estructura como un todo organizado.

- Laidea de la estructura como disposicién: la vision funcionalista del todo organizado.

- Laidea de la estructura como comportamiento del sistema.

- La idea de la estructura como caracterizacion del sistema (como permanencia y nocién
jerarquica).

La idea de la estructura como sostén (armadura que sostiene un conjunto).

4Al final del Capitulo Ill se sintetizan los principios para el desarrolio urbano sostenible establecidos por HAUGHTON, G. & HUNTER, C. (1994) dentro de los
cuales se menciona la necesidad de promover la participacién ciudadana en las decisiones de gobierno, promoviendo asi, el consenso publico y
legitimando las acciones en pos del bien colectivo.

5 El autor plantea dos corrientes de pensamiento diametralmente opuestas que utilizaron el término con dos significados distintos: estas son por un lado las
corrientes ‘estructuralistas’ -Levi-Strauss, 1958- que operaron el campo de las ciencias blandas, las ciencias humanas (la lingUistica, la antropologia, la
sociologia) y por el ofro las lamadas ‘sistémicas’ que se apoyaban en la Teoria General de los Sistemas -Von Bertalanfy, 1951- dentro de las ciencias duras
(la biologia primero y luego la electrénica, la fisica aplicada, la cibernética y la robdtica, y a finales de los 60" la planificacién urbana y territorial).
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De este modo, deduce que ‘esa estructura soporte tendra que ser perdurable, establecera en el nivel
mas amplio posible ciertos tipos de organizacion y hasta la morfologia final resultante no podra
escapar de ciertas reglas que plantea la estructura’. (CABALLERO, A., 1989)

Para MOLINE, A. (2009) ‘...el concepto de estructura se refiere al conjunto de atributos y propiedades
de naturaleza generante, vinculante y vertebrante que posee una determinada configuracion urbana o
arquitectonica; conjunto que se manifiesta como marco ordenador que a través de principios y
disciplinas de diversa indole, posibilita ciertas relaciones y restringe otras’.

En este sentido, CABALLERO, A. (1989), en referencia a las dimensiones de lo urbano -ambiental,
construida, econdémica, social y cultural-, sostiene que ‘la estructura urbana se vincula a las
posibilidades de integrar estructuras particulares que se deberian encontrar en cada una de estas
dimensiones de la ciudad y lo urbano...’ y por lo tanto, ‘...para poder hacer referencia a la estructura
urbana es necesario mantener un didlogo interdisciplinario donde se puedan contactar nociones
estructurales de lo fisico-construido, de lo econémico, de lo social, de lo politico, etc.’

3.3.3. La dimension fisica de la ciudad como herramienta.

CABALLERO, A. (a) manifiesta la posibilidad de introducirnos analiticamente en la consideracion del
fenomeno urbano y en la “ciudad como totalidad”, en tanto objeto particular y especifico de las
reflexiones; para luego distinguir en el concepto de multidimensionalidad del hecho urbano dos
“momentos” o enfoques de la complejidad:

‘...por una parte, lo que podriamos denominar la existencia de lo urbano, donde se registra la
relacién entre la presencia objetiva de los espacios urbanos definidos (‘el espacio construido’)
y la actividad humana que se desenvuelve en dichos espacios o ‘recintos’; por otra parte, el
reconocimiento del proceso de formacién y construccion de la ciudad, donde se debera
establecer una relacion analoga entre la dinamica (y la permanencia) de la componente fisica
y la actividad o ‘gestion’ de la totalidad de las practicas urbanas, que en su dimension social
construyen ciudad’.

Sin embargo, el mismo autor, luego sostiene que es posible sintetizar esta complejidad (sin que ello
suponga simplificaciéon del fendmeno considerado), en una dualidad que expresa la doble dimension
esencial de los hechos urbanos: su dimensién fisica y construida, y su dimensiéon politica y social.
CABALLERO, A. (a).

En la misma linea, SUAREZ, O. (1995) establece una relacién intrinseca entre estas dos dimensiones
esenciales de lo urbano, de manera que la forma fisica de la ciudad y la forma en que la sociedad se
organiza en la misma son inseparables:

- ‘La forma en que una sociedad se ubica en el espacio forma parte intrinseca e indivisible de
lo que es sociedad’.

- ‘No parece factible entender la forma fisica de la ciudad sin entender como es la sociedad
que alli se asienta y de la cual esas formas-espacios son parte intrinsecamente
constitutiva.’

Dentro de un enfoque disciplinar sobre la ciudad, tres autores, CABALLERO, A., FLORIANI, H. y
MOLINE, A.” sucesivamente, manifiestan la posibilidad de encontrar en la dimension fisica y
construida del fendmeno urbano, un instrumento para entender e intervenir en la ciudad:

6 CABALLERO, A. (a) Segun el autor, ‘la “totalidad concreta”, ‘implica y comprende la totalidad de las partes o elementos y de sus relaciones, pero al
mismo tiempo la estructura y el principio unificador que hace aparecer a todos estos elementos multiples y diversos, no como un mero agregado de
elementos yuxtapuestos, sino como un todo organizado. El fodo a su vez, no puede presentarse como algo preexistente a las partes, auténomo, como
algo que tuviera realidad fuera de las partes. La totalidad concreta es el resultado de la integracion de las partes, se constituye o llega a ser y es
constantemente recreada en virtud de las relaciones y de la interaccién de todas las partes o miembros que la integran. El dinamismo de las partes que se
mueven por si mismas o interactian cada una conforme con su propia realidad especifica, es lo que constituye la vitalidad y el contenido del todo. El
todo sin las partes no es nada o es una mera abstraccion vacia e inerte. Pero a su vez, las partes no son lo que son sino en virtud de su interaccién, de sus
relaciones mutuas y de su funcién con respecto a la totalidad’.

7 Los tres autores son habitantes de la Ciudad de Rosario, arquitectos y catedrdficos de la Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Disefio de la
Universidad Nacional de Rosario, comprometidos con el estudio, andlisis e intervencién de la ciudad.
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‘... la presencia de lo econémico y lo social, con sus multiples aspectos y manifestaciones
surgiria a partir del ‘dato’ arquitecténico de la ciudad, como primera y, a su vez, Ultima
verificacion del complejo proceso de produccion de la ciudad’. CABALLERO, A. (b)

‘... la estructura fisica urbana, surge perfilada con rasgos de relativa autonomia respecto a la
estructura social y gobernada, por lo tanto, por leyes propias; todo lo cual constituye en el
fundamento de un enfoque disciplinario autdnomo para el estudio de la ciudad’. (FLORIANI,
H., 1985)

‘... nuestra concepcion del fenédmeno urbano esta condicionada por el punto de vista de la
concepcion arquitectonica, en su doble condicién de hacer arquitectura a partir de la ciudad, y
de hacer ciudad a partir de la arquitectura’. (MOLINE, A., 2009)

Desde esta optica, “lo arquitectc')nico”8 adquiere un rol significativo como modo de acceso a lo “real
urbano”, entendiendo que ‘la vida urbana se apoya y se manifiesta en conductas consensuales, y
que ello implica el acuerdo y el respeto sobre formas de vida y de utilizacion del espacio...’, y que a
su vez, ‘... la base para vivir en ciudad surge de dichas condiciones y la ciudad como entidad fisica y
representativa opera como marco orientador del comportamiento humano en el plano del consenso
social basico..." (MOLINE, A., 2009)

En estos términos, el analisis de la estructura urbana en su dimensién fisica o construida surge como
una sub-estructura de la estructura urbana para acceder a la complejidad del fenémeno urbano. En
este sentido, el analisis de la estructura fisica de la ciudad permite reconocer el contraste entre sus
elementos primarios "° y el tejido " distinguir entre los subconjuntos que presentan una mayor
tendencia a la perdurabilidad y al mismo tiempo componentes que caracterizan el conjunto y que
actian como soporte en la organizacion del todo -elementos estructuradores-, frente a otros
elementos o partes de la ciudad que presentan un caracter mas dinamico y cambiante.

3.3.4. Del concepto de parte de ciudad a los micro-equilibrios.

El mecanismo de reduccion del problema metropolitano hacia escalas cada vez mas pequefas nace
de reconocer la complejidad del fendmeno urbano y la imposibilidad de ser abarcado en su totalidad.
El concepto de parte de ciudad se asocia a una metodologia o instrumento de abordaje y estudio de
lo urbano, en tanto y en cuanto una parte de ciudad es parte si existe el todo, por cuanto la relaciéon
entre el sistema "2 y sus elementos es relevante para la comprensién del problema.

Segun MARTINEZ de SAN VICENTE, I. (2001), ‘la concepcion de la ciudad por partes nace del
interés por conocer e intervenir en la ciudad, asumiendo a sus partes como entidades controlables
mediante instrumentos del proyecto arquitecténico...’

Para MOLINE, A. (2009), la nocion urbana de parte ‘...supone dos instancias, la del proceso de su
formacion, y la de su descripcion fisica. En cuanto al conocimiento de la conformacion fisica de la
parte, cabe aclarar que no sélo interesa reconocer sus componentes, sino también descubrir sus
modos de generacion estructural y formal.’

La parte de ciudad se caracteriza asi, por un cierto grado de homogeneidad en su conformacion fisica
ylo trazado, por su relacion con la ciudad y sus “otras partes”, por su rol dentro de la ciudad y por el
proceso de su formacion. En este sentido, MOLINE, A. (2009) sostiene que ‘...en las ciudades reales,
no es frecuente que las partes estén bien definidas, sin embargo esta aproximacion en el plano

8 En este caso, “lo arquitecténico” se refiere a la disciplina arquitecténica como herramienta de andlisis y fransformacion de la forma urbana entendida
genéricamente como la asociacién entre la masa edilicia y espacio abierto, o conjunto de llenos y vacios. El concepto de forma urbana se discute en el
item 3.4.2 del presente capitulo.

? Lo ‘real urbano' se entiende como espacio fisico donde se entrecruzan todas las dimensiones de lo urbano.

10 CABALLERO, A. (1989) sostiene que ...el término ‘elemento’ da idea de un objeto auténomo, puntual, individual, propio de la teoria de sistema por lo
que seria mds ajustado referir al término ‘hecho’ primario con el objeto de englobar todos los fendbmenos primarios propios del fipo de ciudad
contempordnea y que en muchos casos no son elementos puntuales sino lineas, recorridos, estructuras fisicas de una alta complejidad, considerando que
ademds es expresivo el término en la consistencia de lo construido'.

" Segun ROSSI, A. (1982), ‘...en las dreas de residencia, las fipologias arquitectdnicas pensadas desde la repeticidn — casas entre medianeras, bloques,
forres, viviendas apareadas, etc.- crecen y conforman el tejido bdsico de la ciudad'.

12 Notese que se habla de sistema y no de conjunto, en tanto ‘todo sistema es un conjunto de elementos, pero no todo conjunto de elementos es un
sistema’, CABALLERO, A. (1989), haciendo referencia a la idea de estructura como un todo organizado en base a la Teoria General de Sistemas para la
cual ‘un sistema se define como la disposicion que guardan entre si sus elementos’.
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tedrico del conocimiento y en el practico de la intervencién abrié un camino en el manejo de los
recursos orientados hacia el logro de transformaciones concretas en la ciudad existente.’

El autor se refiere en este caso a la parte de ciudad como forma construida distinguible dentro de la
estructura de la ciudad, ya sea por su condicién fisica o por su estado en el proceso de
transformacion de la ciudad. De este modo, el andlisis de las relaciones entre los elementos
estructuradores -mas permanentes- y el tejido -mas dinamicos- correspondientes a esa determinada
porcion de ciudad, permite el estudio de las estrategias enfocadas al desarrollo urbano en esa escala
de aplicacion. En esta linea, MOLINE, A. (2009), sostiene que ‘...al establecer en la escala
arquitecténica y en la micro urbana, la relacién entre viviendas, parcelas, equipamientos vy
agrupamientos seria posible formular la correspondencia entre las presiones configurantes de cada
integrante y las del conjunto que los abarca’.

La asociacion del concepto de parte de ciudad a la micro-escala, o escala micro-urbana sugiere un
momento posible para el analisis e intervencion sobre la ciudad fundamentado en la complejidad del
fenémeno urbano contemporaneo explicitado durante el desarrollo de este capitulo. Asociando esta
cuestion a los diferentes instrumentos de planificacion urbana, los planes parciales o planes de
detalle resultan ser complementarios con la idea de intervenciones en la micro-escala. La aceptacion
y la posibilidad de la construcciéon de la ciudad por partes13, promueve el disefio de acciones
especificas para cada parte de la ciudad en el marco de un plan estratégico general.

La orientacion de estas acciones en el contexto de los principios del desarrollo urbano sostenible
sefalados en el Capitulo Il, sugiere el cambio del concepto de parte por la idea de “micro-equilibrios”
en cada comunidad, barrio o lugar, actuando y operando a escala micro-urbana, pero pensando
también en la sostenibilidad local, regional y global.

En este sentido, RUBIO GONZALEZ, F. (2005) considera que ‘esta filosofia de integracion a nivel de
planificacion urbana, se concentrara tanto en el desarrollo de nuevos componentes de naturaleza
tecnolégica como en otros aspectos de “caracter no tecnoldgico” (comportamiento social,
organizacion espacial, servicios urbanos) que se consideran de gran interés para alcanzar la
sostenibilidad en las comunidades urbanas.” Paralelamente, sostiene que ‘la aplicacién de estas
“estrategias integradas” que inducen y trabajan conjuntamente hacia la consecucién de habitats
residenciales sostenibles requiere una aproximacion sistémica que amplie la funcién residencial a la
relacién casa, edificio, calle y barrio.” (RUBIO GONZALEZ, F., 2005)

Reflexionando, si se integra el enfoque de los micro-equilibrios asociado al concepto de sostenibilidad
-basado en sus dimensiones econdmica, social y ambiental-, con el analisis de la dimension fisica de
la ciudad y “lo arquitecténico” como herramienta de ensayo proyectual, seria posible establecer un
modo de acceso a la complejidad de la ciudad contemporanea en pos del desarrollo urbano
sostenible.

Ahora bien, ;qué condiciones deben asumir los entornos urbanos para promover los micro-

equilibrios? ¢ Cuales son las estrategias urbanas y arquitecténicas que lo hacen posible?

3.4. Generacion de entornos urbanos sostenibles.

3.4.1 Condiciones y fundamentos.

Inevitablemente, la respuesta al cuestionamiento anterior debe partir de los principios para un
desarrollo sostenible elaborados por HAUGHTON, G. & HUNTER, C. (1994) descriptos en el
Capitulo Il. En esta perspectiva, SUAREZ, O. (1995), plantea cuatro condiciones que deben cumplir
los espacios urbanos para caracterizar los razgos de la sociedad actual:

13 En este caso no se debe confundir esta idea con una planificaciéon fragmentaria y descontextualizada, el concepto de sistema de planes sugerido por
MARTINEZ de SAN VICENTE, I. (2001), sostiene la idea de planes jerarquizados en funcién a su escala de abordaje, andlisis y aplicacion, que se sustentan en
su cardcter de flexibilidad y adaptabilidad.
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- El espacio que exprese una sociedad democratica.
‘... aquellos que mejor acojan y representen a los ciudadanos seradn espacios publicos
presentes de multiples formas, para enmarcar distintas actividades y en diferentes lugares.
Los ciudadanos y vecinos han de ser conscientes y responsables de su apropiaciéon vy
configuracion. En esas ciudades existira una red de espacios publicos que expresaran a una
democracia verdaderamente participativa.’

- El espacio que exprese la sociedad liberal.

‘... participar a la vez de la aldea local y la global, hecho que podria ocurrir a condiciéon de que
los principios universales del capitalismo operen en sintesis con las diferentes tradiciones
nacionales.’

- El espacio que exprese una sociedad pluralista.

‘¢,Cuadl es el tipo de asociaciones minimas segun las cuales una sociedad reconocera las
diferencias? ¢ Sera en base a individuos aislados que obligadamente deberan entremezclarse
en una sociedad pluriforme y, por ende, a la larga homogénea?, ;o0 seran grupos de
individuos afines entre si que guardando y reconociendo sus diferencias acierten en el gran
ejercicio de la convivencia?’

‘Pensamos que los espacios que alberguen los distintos grupos humanos de una sociedad
pluralista antes que nada deben destacar las caracteristicas comunes que hacen a la
convivencia sin dejar por ello de “ser’, de tener sus rasgos propios: ni gueto ni anomia
colectiva; para lograrlo deberan estar dignamente insertos en una estructura urbana global.’

- El espacio sustentable."

‘Son tantas y de tan diverso origen las acciones que estan marcando el deterioro del planeta y
de su atmdsfera, del territorio nacional y de nuestras ciudades, que no existe una sola medida
suficiente en si misma para garantizar la preservacién y reparacion del medio ambiente. Son
muchas medidas y acciones las necesarias y todas ellas derivan de una sola idea central:
salvar del deterioro al espacio social para obtener un mayor disfrute del mismo y poder legar
a las nuevas generaciones las posibilidades de obtener una mejor calidad de vida.’

La autora en un principio plantea la condicion de “espacio sustentable” como una mas a cumplir por
el espacio para representar los razgos de la sociedad, sin embargo, mas adelante argumenta como
necesaria la asociacion entre el espacio social, la cuestion ética y el deterioro ambiental en pos de un
mejoramiento de la calidad de vida para las generaciones futuras:

‘El manejo del espacio y del ambiente urbano, asi como de cualquier porcion de territorio,
debera estar inspirado y regulado por tales principios de ética social solidaria y no por el viejo
dogma de “la explotacion sin limites”.” (SUAREZ, O., 1995)

Segun lo discutido hasta el momento, la sostenibilidad urbana integra todas las condiciones
presentadas por SUAREZ, O. (1995). En esta perspectiva, de SCHILLER, S. & EVANS, J. M. (2000)
sostienen que es necesario ampliar el concepto a criterios mas amplios, que a la mera cuestion
ambiental:

‘... para lograr un ambiente urbano mas sostenible se requiere mucho mas que un equilibrio
ecologico... para conseguir un desarrollo urbano sostenible, los factores econdémicos y socio-
culturales juegan un rol clave, sumado a los factores ambientales que estan a la vanguardia
de las preocupaciones actuales’.

Dentro de la misma linea de pensamiento, RUEDA PALENZUELA, S. (2005) plantea un modelo
integrado por cuatro ejes con los cuales seria posible arribar a un entorno urbano sostenible:

14 En Latinoamérica se acostumbra a utilizar el término “sustentable” como equivalente a “sostenible” de mayor difusién en Espafia.
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la compacidad,

- la complejidad,

- la eficienciay

la estabilidad social.

La compacidad determinaria las condiciones minimas de proximidad entre los componentes urbanos
en un espacio mas o menos delimitado de funciones y usos mediante la cual se facilitaria el contacto,
el intercambio y la comunicacion que vendrian a formar parte de lo que es la “esencia de la ciudad”.
La proximidad de usos y funciones urbanas que estarian dadas por esta condicién de compacidad
permitiria ‘que el transporte publico tenga la masa critica para mantenerse y ofrecer un servicio
regular, cémodo y préximo, y que los movimientos en bicicleta crezcan y los desplazamientos a pie
también.” (RUEDA PALENZUELA, S., 2005). Esta condicion a su vez haria “accesible” al barrio para
todos — ancianos, nifios, y personas con alguna discapacidad —, sin la necesidad de depender del
automovil particular para desplazarse, o que a su vez contribuiria al aspecto medioambiental de la
sostenibilidad.

Otro aspecto relevante que brinda esta condicion de compacidad y proximidad es la cercania entre
personas con diferentes rentas, cuestion que segun el mismo autor supone otro elemento substancial
de cohesién social y convivencia.

Esta cuestion se asocia a su vez al segundo eje planteado por el autor: la complejidad, que se asocia
a una cierta mezcla de orden y desorden apoyada en el concepto de diversidad. Segun RUEDA
PALENZUELA, S. (2005), ‘el aumento de las probabilidades de contacto entre los “diversos” es una
de las caracteristicas basicas de las ciudades complejas, la creatividad.” De esta manera, se
conforma ‘el tejido de constituyentes heterogéneos (la complejidad) que interesa hacer crecer en los
entornos urbanos, que en principio serian las actividades econdmicas, las instituciones y
asociaciones urbanas’, es decir todo tipo de organizaciones que en sinergia son capaces de actuar en
beneficio de la comunidad. (RUEDA PALENZUELA, S., 2005)

El tercer eje que plantea el autor se refiere a la eficiencia. Este aspecto se relaciona con el concepto
de capacidad de carga de los ecosistemas ya analizado en el Capitulo Il, en tanto la Unica forma de
minimizar las perturbaciones al medioambiente estaria dada por la reduccién en el consumo de los
recursos que brinda la naturaleza, es decir mayor eficiencia. En este sentido, RUEDA PALENZUELA,
S. (2005) sostiene que ‘la planificacion de cualquier aspecto organizativo de la ciudad o del territorio
deberia ir acompafiada, desde el principio, por el uso que se hara de los recursos naturales. La
relacion a establecer ha de ser intencionada y dirigida a conseguir, por un lado, la maxima eficiencia
en el uso de los recursos y, por otro, la minima perturbacion de los ecosistemas’.

El ultimo eje integra los conceptos de estabilidad y cohesién social. Segun el autor, la homogeneidad
de diversas zonas de las ciudades surgiria en la primera causa de la mayor parte de las disfunciones
de los sistemas urbanos, la zonificacion funcional que reune a los iguales en los mismos espacios;
cuestion entendida como segregacion social, la cual estaria creando ciertos problemas de
inestabilidad, inseguridad, marginacién y desobediencia civil. (RUEDA PALENZUELA, S., 2005)

Baja diversidad en las rentas, en las profesiones, en los estratos y clases sociales, serian algunas de
las causas de varios de los problemas que hoy en dia aquejan a nuestras ciudades. En cambio,
cuando los valores de las diversidades son elevados, estos problemas tenderian a disminuir. La
mezcla de gente diversa, donde diferentes oficios, diferentes rentas, y por otra parte la diversidad de
usos -residencia, servicios, actividades econdmicas, etc.- en el espacio urbano, proporciona, segun
RUEDA PALENZUELA, S. (2005), ‘...el contexto adecuado para que aumenten los intercambios de
informacién y, en consecuencia, se creen los canales de flujo energético sustentadores de la
organizacion compleja. En este mismo sentido, se manifiesta un aumento de la red asociativa (...)
crear las condiciones para fundamentar la igualdad de oportunidades por razén de sexo, edad, raza,
religion, condicién fisica... en el ‘crecimiento’ de los individuos y los colectivos, se convierte en la
funcién guia de los programas sociales’.

Como se deduce del trabajo de RUEDA PALENZUELA, S. (2005), los cuatro ejes “atraviesan” las tres
dimensiones de la sostenibilidad desarrolladas en el Capitulo Il -econdémica, social y ambiental-, que
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aparecen en un equilibrio subyacente, promoviendo una mejora paulatina de las mismas en pos de la
generacion de entornos urbanos sostenibles.

En este sentido, EVANS, J. (2010) resume los tres aspectos esenciales para el disefio del habitat
construido en el marco del desarrollo sostenible:

- sostenibilidad ambiental o ecolégica: control de impactos sobre el ambiente fisico y los
ecosistemas,

- sostenibilidad econoémica: durabilidad, menor uso de materiales, menor cons1umo,
recuperacion de la inversion y costos adentro de los recursos econémicos disponibles, 5

- sostenibilidad social: lograr condiciones aptas para la salud y bienestar de los ocupantes,
asegurar equilibrio entre distintos sectores de la poblacién.

Al mismo tiempo, el autor sostiene que, ‘es relevante considerar que, si bien todas las escalas
(urbana, arquitecténica y constructiva) se encuentran fuertemente relacionadas entre si, al igual que
los impactos, dificlmente se puedan corregir errores ambientales a escala constructiva si los
impactos y problemas ambientales criticos surgen de las decisiones de proyecto a escala urbana o
arquitectonica’. (EVANS, J., 2010).

En este contexto, las primeras decisiones de disefio, elaboradas a partir del estudio de la forma
urbana, seran fundamentales para el desarrollo de micro-equilibrios en cada sector de la ciudad.

3.4.2. Forma urbana sostenible y decisiones proyectuales.

Si bien el titulo de este item ameritaria el desarrollo de un capitulo completo, para el caso de esta
tesis, solo se discutira el concepto en funcion de la importancia del diseno de la forma urbana para la
conformacién de entornos urbanos sostenibles. En tal sentido, el item adopta el titulo de la tesis
doctoral de Silvia de Schiller, “Forma urbana sustentable: Disefio ambiental y climatico responsable”’
que asociado a un articulo de la misma autora, “Calificacion de espacios urbanos. Disefio y ambiente
en el marco de la sustentabilidad”, seran el apoyo principal para la discusiéon general del tema.

En primera instancia, sera necesario definir el concepto de forma urbana y establecer la nocién de
areas de decision aplicada al proyecto. En ese contexto, se adoptan las definiciones elaboradas por
MOLINE, A. (2009):

- un area de decision ‘puede ser entendida como un subsistema operativo dentro de un
proyecto, éste seria el sistema o nivel de anclaje, y el entorno de dicho proyecto estaria
representado por un supra sistema o situacién contextual’. En este sentido, cada area de
decisiodn para ser operable requiere la definicion tentativa de:

- un conjunto de componentes,

- una finalidad o serie de objetivos que ese conjunto debe cumplir,

- las relaciones entre los componentes,

- la posibilidad de generar distintas alternativas de estructuracion y/o configuracién
de dicho conjunto,

- la posibilidad de evaluar dichas alternativas en funcién del grado de
cumplimiento de los objetivos planteados,

- la disponibilidad de criterios, valores y parametros que permitan “medir” el grado
de cumplimiento. (MOLINE, A., 2009)

- la forma urbana ‘califica al espacio publico como perteneciente al sistema de ambitos
abiertos o vacios en que se organiza el tejido de la ciudad, es decir que dicho espacio, no
es patrimonio exclusivo de un determinado edificio, sino que su condicién esencial es la de

15 En el Capitulo VIl este aspecto se asocia a la realidad econémica local y se desarrolla con mayor profundidad.

16 de SCHILLER, S. (2004) Sustainable urban form: Environment and climate responsive desgin. Tesis doctoral. Oxford Brookes University. (Traducciones del
autor).
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ser parte integrante de aquella; y de un modo similar, la masa edilicia constituye el sistema
de volumenes, o llenos que completan aquel tejido.” De este modo la “la forma urbana” esta
conformada por la asociacion entre llenos y vacios, volumenes construidos y espacios
vacios, masa edilicia y espacio abierto.

En esta perspectiva y recordando el concepto de sostenibilidad, la forma urbana sostenible, seria
aquella que mediante una adecuada asociacion de la masa edilicia y los espacios abiertos, promueve
los principios de la sostenibilidad basados en el equilibrio entre sus tres dimensiones esenciales:
econdmica, social y ambiental.

En este sentido, de SCHILLER, S. (2004) sostiene ‘que las decisiones de disefio en sus diferentes
escalas juegan un rol significativo en la construccion del medioambiente construido y sus impactos
resultantes, mientras estas interactuan con la gente y el lugar: clima local, condiciones sociales y
contexto cultural’.'” Mediante la discusion de los puntos de vista de distintos autores plantea las
implicancias de la forma urbana como causantes de los problemas urbanos actuales: (SCHILLER, S.,
2004, 2005)

- Econémicos: mayores costos de uso y mantenimiento para los habitantes y para el
Estado, asociados a los consumos de recursos ambientales causados por formas urbanas
inadecuadas o poco eficientes.®

- Sociales: inseguridad, inaccesibilidad, separacion funcional y privatizacién de los espacios,
bajo contacto social y poco uso de los espacios por baja calidad ambiental.

- Ambientales: impactos negativos al medioambiente a distintas escalas,

- Global, modificacién de la capa de ozono y cambio climatico a través de la
emision de gases de efecto invernadero.

- Regional, lluvia acida y reduccion en la produccion agraria debido a la
contaminacion.

- Local, ruidos, contaminacion aérea, sombras, y modificacion micro-climatica.

- Edificios, clima interior deficiente, baja calidad del aire y excesivo uso de la
energia.

En funcién a estas cuestiones se apoya en la serie de calidades de disefio elaboradas por BENTLEY,
I. (1985) y resumidas por McGLYNN, S. & BENTLEY, 1. (1998) que se sintetizan a continuacion:

- Permeabilidad: esta determinada por la capacidad de un espacio urbano para ofrecer
“libertad de eleccion”. Implica también conexiones abiertas dentro del tejido o espacio asi
como los alrededores.

- Vitalidad: se interpreta como el potencial que ofrece el espacio para establecer contacto
social, promover interacciones entre los usuarios del mismo e intensidad de actividades
realizadas en él.

- Variedad: se refiere a la capacidad de acomodar y alentar usos complementarios aunque
diferentes entre si, contribuyendo asi a lograr vitalidad y continuidad de actividades varias a
través del tiempo.

- Legibilidad: incorpora la percepcion visual de la estructura espacial, argumentando que
ello ayuda a comprender el espacio y a orientarse en él, expresando a su vez identidad y
promoviendo la apropiacion del espacio por el usuario.

- Robustez: se refiere a la habilidad de las areas urbanas para acomodar usos diferentes y
cambiantes -a través del tiempo- contribuyendo a la adaptacion flexible de nuevas
funciones.

17 Traducciones propias del autor de la presente tesis de maestria.

18 Este tema la autora lo desarrolia con mayor profundidad en el Capitulo 3: Calidad ambiental y costos de desarrollo urbano de de SCHILLER, S. EVANS, J.
M. CASABIANCA, G. FERNANDEZ, A. MURILLO, F. (2001) “Ambiente y ciudad.” Serie Difusién 15. El mismo serd abordado mds detalladamente en el Capitulo
IV de la presente tesis.

34

VIl MAESTRIA EN ENERGIAS RENOVABLES. ARQUITECTURA Y URBANISMO. LA CIUDAD SOSTENIBLE.
Universidad Internacional de Andalucia, Sede Iberoamericana Santa Maria de La Rabida.



Arqg. Pablo Makler

SOSTENIBILIDAD URBANA EN EL PROCESO PROYECTUAL
CAPITULO Ill. Hacia un enforno urbano sostenible.

Por ultimo, en la Figura lll-1 asocia las calidades de disefio a las calidades de sostenibilidad
clasificadas segun sus tres dimensiones esenciales, y en la Figura llI-2 se repite la accién con las
calidades micro-climaticas con el fin de demostrar que todas las calidades estan vinculadas al clima:

Calidad Calidad de disefo urbano Calidad de sustentabilidad

Permeabilidad Conectividad del tejido, visual y funcional. Acceso a recursos renovables de sol, brisa y luz natural.
Eleccién de rutas alternativas, capacidad Accesibilidad para promover participacion social.
de opcion y preferencia del usuario. .

Vitalidad Ubicacion y proporcion de bordes activos. Social: Mejorar la calidad de vida, conservar la herencia
Frecuencia de entradas y relacién interior / social y cultural. Econémico: promover la actividad
exterior. comercial e intercambio.

Variedad Variacion en usos de dia y noche, en Ambiental: conservacion de diversidad. Social: inclusién
interiores y exteriores. de distintos sectores sociales .

Legibilidad Comprension del trazado y estructura Organizacion social: promover auto-determinacion y
urbana y relacion con la ciudad, identidad auto-suficiencia, dominio del espacio. Alentar
visual, facilidad de identificar rutas, responsabilidad social, participacion y pertenencia.
actividades y movimiento.

Robustez Flexibilidad, habilidad de aceptar distintos Adaptabilidad: desarrollo flexible, permite realizar cambios,
usuarios y actividades a través del tiempo. renovar, revitalizar, refuncionalizar.

Figura lll-1
Calidades de disefio urbano y calidades de sostenibilidad.
Fuente: de SCHILLER, S. (2005) basado en BENTLEY, I. (1985)
Calidad Calidad de diseno urbano Calidad micro-climatica

Permeabilidad

Conectividad del tejido, visual y funcional.

Eleccién de rutas alternativas, capacidad de opcién

y preferencia del usuario.

Acceso a recursos renovables de sol, brisa y luz natural.
“Impermeabilidad”: proteccién de viento, sombra.

usuarios y actividades a través del tiempo.

Vitalidad Ubicaciéon y proporcion de bordes activos. | Condiciones exteriores que favorecen actividades al aire
Frecuencia de entradas y relacion interior / exterior. | libre. Microclima estimulante.

Variedad Variacion en usos de dia y noche, en interioresy | Variedad de condiciones micro-climéticas en el entorno
exteriores. exterior.

Legibilidad Comprensidn del trazado y estructura urbanay Facil lectura de las condiciones micro-climaticas y
relacion con la ciudad, identidad visual, facilidad comprensidn del potencial de lograr confort y desarrollar
de identificar rutas, actividades y movimiento. actividades.

Robustez Flexibilidad, habilidad de aceptar distintos Posibilidades de adaptar, corregir o modificar las

condiciones ambientales.

Figura lll-2
Calidades de disefio urbano y calidad micro-climdatica.
Fuente: de SCHILLER, S. (2005) basado en BENTLEY, I. (1985)

De esta manera, el concepto de forma urbana, vinculado con las calidades de disefio elaboradas por
BENTLEY, I. (1985), y con las calidades de sostenibilidad y micro-climatica desarrolladas por de
SCHILLER, S. (2004), evidencia la implicancia de las decisiones de disefio en el proceso de
desarrollo urbano sostenible. (Figura 111-3)

CALIDADES DE
SOSTENIBILIDAD

CALIDADES DE CALIDADES

DISENO URBANO MICROCLIMATICAS

Figura llI-3
Vinculacién de la sostenibilidad con las calidades de disefio y las calidades micro-climdaticas.
Fuente: de SCHILLER, S. (2004).
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3.5. Conclusiones.

Este capitulo proporciona el marco conceptual sobre el fendmeno urbano contemporaneo como
contexto de aplicacién de estrategias enfocadas hacia la sostenibilidad urbana. Se evidencia la
dificultad de acceso al mismo a causa de problematicas asociadas a la escala, dinamica y
multidimensionalidad del fenémeno.

En base al estudio de literatura especifica se demuestra la necesidad de modificar los modos
tradicionales de intervencion. Se sostiene la nocion de “sistema de planes” que, jerarquizados,
proporcionan un marco general de actuacion mediante estrategias flexibles y adaptables a los
posibles cambios. La dimension construida de la ciudad y el analisis de su estructura fisica se
muestran como posibilidad concreta de acceso a la misma. La idea de planes parciales y planes de
detalle especificos asociados al concepto de parte de ciudad proporciona un “espacio” de analisis y
propuesta de intervencién y transformacion.

En este contexto de la complejidad urbana contemporanea, la aplicacion del concepto de
sostenibilidad integrado al concepto de parte, sugiere la idea de micro-equilibrios en cada sector
distintivo de la ciudad, los cuales dentro de un marco de estrategias con criterios de sostenibilidad
promueven un encadenamiento de entornos urbanos sostenibles.

El analisis de trabajos especializados argumenta la necesidad de posicionar a la definicion de la
forma urbana como momento crucial para el desarrollo urbano sostenible. La asociacién de una serie
de calidades de disefio a las tres dimensiones de la sostenibilidad evidencia la importancia de las
primeras decisiones proyectuales.

En este sentido, las primeras etapas de disefio y el analisis y evaluaciéon de distintas alternativas de
ocupacion del espacio, enmarcadas en el contexto de un proceso proyectual configurado en “areas
de decisiéon”, permitirian el desarrollo de formas urbanas mas sostenibles promoviendo micro-
equilibrios en diversas zonas de la ciudad.

De estas definiciones se desprende la dificultad de evaluar la sostenibilidad de dichas alternativas en
funcién a los requerimientos planteados en un principio. Por consiguiente, el Capitulo IV que se
desarrolla a continuacion ofrece el marco de estudio de la sostenibilidad donde se plantean y analizan
distintas metodologias para su medicién y evaluacion.
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CAPITULO IV
MIDIENDO LA SOSTENIBILIDAD. INDICADORES.

4.1. Introduccion.

En el Capitulo Il se discutié sobre los conceptos de Sostenibilidad, Desarrollo Sostenible y Desarrollo
Urbano Sostenible en funcion a la problematica global. Paralelamente se planteé la interrelacion entre
los desequilibrios econémicos, sociales y ambientales en la escala global, regional y local, resultando
las ciudades como los sistemas productores y receptores de tales desequilibrios y al mismo tiempo
los ambitos donde promover las estrategias enfocadas al desarrollo sostenible.

El Capitulo Il aborda en mayor profundidad el tema indagando sobre las formas de acceder a la
complejidad del fendmeno urbano contemporaneo y se demuestra la necesidad establecer nuevos
modos de intervencion y transformacion urbanos. Surge asi la dimension fisica de la ciudad y su
estructura y forma urbanas como herramientas de ensayo proyectual capaces de proponer
alternativas en cada parte de la ciudad con el objetivo de instaurar una red de micro-equilibrios que,
asociados, generen entornos urbanos mas sostenibles. Por ultimo, concluye que en las primeras
decisiones de proyecto se define la forma urbana y que por lo tanto, resulta indispensable el analisis y
calificacion de las alternativas proyectuales con el fin de “medir” y evaluar la sostenibilidad.

En este contexto, este capitulo discute la dificultad y la posibilidad de “medir’ y evaluar la
sostenibilidad, y se plantea la necesidad de definir una sostenibilidad especifica con el objetivo de la
definicién de un sistema de indicadores apropiado al objeto de estudio. En este sentido, el analisis y
comparacion de distintas metodologias de analisis de la sostenibilidad urbana desarrolladas por
autores diversos, oficiara de marco conceptual y antecedente para la definicién de la metodologia y
sistema de indicadores de la sostenibilidad a aplicar al objeto de estudio de este trabajo.

4.2. Midiendo lo inconmensurable. ; Es posible medir la sostenibilidad?

La frase Midiendo lo inconmensurable proviene de una traduccion propia de parte del titulo del libro
“Sustainable Indicators: Measuring the Immeasurable”, escrito por SIMON BELL y STEPHEN MORSE
en el afo 1999, el cual servira de soporte para la discusion del tema. En este sentido, la tapa del libro
citado (Figura 1V-1) sugiere esta duda... la hoja verde de un arbol que remite a la ecologia y una regla
con una escala métrica intentando “medir” lo inconmensurable: ;qué medir?, ;como medir?, jcon
que fin se realiza la medicion?

/ \
/MEASU RING TP)KIMMEASURABLE

\
e Figura IV-1
Tapa del libro “Sustainability Indicators:
Measuring the immeasurable.”
SIMON BELL AND STEPHEN MORSE Fuente: BELL, S. & MORSE, $. (1999)
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En primera instancia los autores argumentan: !

‘La sostenibilidad no es una cosa a ser simplemente medida (...) un enfoque hacia la
medicion esta basado en una vision individual de la sostenibilidad, la cual puede variar
dependiendo del modo de pensar el sistema de medicion’. (BELL, S. & MORSE, S., 1999)

Esta cuestidon ya plantea el caracter subjetivo y personal inicial de la iniciativa que que persigue este
capitulo. No sélo el objeto a medir requiere de una vision individual y de un marco de valores propio,
sino que incluye también el “cdmo medir”, es decir el sistema de medicion también requiere de un
ejercicio de seleccion.

Para BELL, S. & MORSE, S. (1999), la flexibilidad y uso diverso del concepto surgen como
condiciones positivas en relaciéon a un mundo también diverso. El significado del término en su
sentido mas amplio puede permitir su utilizacién en distintas condiciones:

‘... esta flexibilidad sobre lo que significa la sostenibilidad puede también tener una gran
fuerza en un mundo tan diverso. La gente difiere en las condiciones ambientales, sociales y
econdmicas dentro de las cuales tienen que vivir, y por lo tanto, la utilizacion de una sola
definiciéon puede ser a la vez poco practica y peligrosa’. (BELL, S. & MORSE, S., 1999)

La sostenibilidad y su utilizacién por el bien de la gente,

‘La sostenibilidad, como el desarrollo, se refiere a la gente, y poco sentido tendria la
busqueda de un sistema que redujera la calidad de vida de la gente en ese sistema.’ (BELL,
S. & MORSE, S., 1999)

Aunque es cierto que el concepto de calidad de vida estaria implicito dentro del concepto de
sostenibilidad, y resulta obvio que un enfoque hacia la sostenibilidad deberia promover la calidad de
vida de la gente, esta condicion deberia tener presente la variable temporal, pensando en la calidad
de vida de las generaciones futuras. Por lo tanto, la busqueda de la sostenibilidad deberia ser
acotada y practica, es decir, no pretender mas de lo que es posible en cada contexto particular.

‘La sostenibilidad debe ser operativa en cada contexto especifico, a escalas relevantes para su
logro, a la vez que se deberian disefiar métodos para su medicién y operacion a largo plazo.’
(BELL, S. & MORSE, S., 1999)

De este modo, la seleccion de los indicadores para la medicion de la sostenibilidad surge como la
tarea mas significativa y a su vez, segun BELL, S. & MORSE, S. (1999), como ‘el elemento central
en la operatividad de la sostenibilidad.’

La cuestidon radica en cuantos y cuales indicadores son necesarios para “medir’ la sostenibilidad.
Sistemas tan complejos como el fendmeno urbano contemporaneo aparecen en primera instancia
inabarcables por una serie limitada de indicadores, resultando la seleccién de los indicadores por si
misma, una simplificacién del fenémeno en estudio,

‘Una de las mayores criticas sobre Indicadores de Sostenibilidad deriva en su necesidad de
encapsular procesos complejos y diversos con una minima cantidad de medidas.’ (BELL, S. &
MORSE, S., 1999)

La mayor duda radica entonces en si seria posible medir una cuestion tan compleja como la
sostenibilidad, y a su vez, hasta qué punto la simplificacién del fenédmeno es aceptable. En este
sentido el desarrollo comienza discutiendo el concepto de indicadores.

1 Las citas de los autores son fraducciones propias del autor de esta tesis.
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4.3. Concepto de Indicadores.

Segin CASTOR BONANO, J. M. (2002), un indicador es una variable que ‘indica” determinada
informaciéon que no se conoce de forma completa o directa: por ejemplo el nivel de desarrollo,
bienestar, etc.

‘... un indicador puede ser la forma mas simple de reduccion de una gran cantidad de
datos, manteniendo la informacién esencial para las cuestiones planteadas a los
datos. El indicador ha de permitir una lectura sucinta, comprensible y cientificamente
vélida del fenémeno a estudiar.’ (CASTOR BONANO, J. M., 2002)

Para la ONU, ‘los indicadores son herramientas para clarificar y definir, de forma mas precisa,
objetivos e impactos (...) son medidas verificables de cambio o resultado (...) disefiadas para contar
con un estandar contra el cual evaluar, estimar o demostrar el progreso (...)". (ONU, Organizacion de
las Naciones Unidas, 1999)

Segun CASTOR BONANO, J. M. (2002) es posible distinguir distintos tipo de indicadores:

- Los indicadores simples, hacen referencia a estadisticas no muy elaboradas, obtenidas
directamente de la realidad. Proveen informacion muy limitada.

- Los indices, son medidas adimensionales resultado de combinar varios indicadores
simples, mediante un sistema de ponderacién que jerarquiza los componentes. Se obtiene
mayor informacion si bien es mas complicada la interpretacion.

Mas adelante, el mismo autor distingue entre los indicadores objetivos o cuantitativos, aquellos que
se pueden cuantificar de forma exacta, y los indicadores subjetivos o cualitativos, los cuales se
refieren a cualidades subjetivas de la realidad dificiles de cuantificar, pero necesarias para tener un
conocimiento mas completo de la misma. (CASTOR BONANO, J. M., 2002)

Finalizando, el autor enumera las caracteristicas principales que deben reunir los indicadores y los
criterios a estableces para su seleccion, los cuales se detallan a continuacion:

- Validez cientifica, el indicador ha de estar basado en el conocimiento cientifico del sistema
o elementos del mismo descritos, teniendo atributos y significados fundamentados.
- Representatividad, la informacién que posee el indicador debe ser representativa.

- Sensibilidad a los cambios, el indicador debe senalar los cambios de tendencia
preferiblemente a corto y mediano plazo.

- Fiabilidad de los datos, los datos deben de ser lo mas fiables posible, de buena calidad.

- Relevancia, el indicador debe proveer informacién de relevancia para poder determinar
objetivos y metas.

- Comprensible, el indicador ha de ser simple, claro y de facil comprension para los que
vayan a hacer uso del mismo.

- Predictivo, el indicador ha de proveer sefales de alarma previa de futuros cambios en
términos como el ecosistema, la salud, la economia, etc.

- Metas, el indicador ideal propone metas a alcanzar, con las que comparar su situacion
inicial.

- Comparabilidad, el indicador debe ser presentado de tal forma que permita
comparaciones interterritoriales.

- Cobertura Geografica, el indicador ha de basarse en temas que sean extensibles a escala
del nivel territorial de analisis.

- Coste-Eficiencia, el indicador ha de ser eficiente en términos de coste de obtencion de
datos y de uso de la informacién que aporta.
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En funcién a estas caracteristicas que deberian reunir los indicadores, a continuaciéon se discute
especificamente sobre los indicadores de sostenibilidad urbana.

4.4. Indicadores de Sostenibilidad Urbana.

‘... pagamos precios altos por esta actitud de imponernos al medio, algunos vitales como el
deterioro medioambiental a escala planetaria, otros dificiles de identificar, como la pérdida de
calidad de vida, marcada en muchas ciudades, de la cual no tomamos conciencia y nos
vamos acostumbrando.” (REGOLINI, C., 2008-1)

En los Capitulos Il y Ill, se argumenté que en reglas generales, la sostenibilidad urbana estaria
definida por un equilibrio dinamico entre estos tres elementos interdependientes:

- La productividad econémica,
- La provision de la infraestructura social, y
- La proteccion y mejora de los ecosistemas naturales y sus recursos,

Es decir, la meta de la sostenibilidad (o el proceso hacia ella), requiere de politicas urbanas y
estrategias especificas hacia un balance entre los tres campos de la sostenibilidad:

- Econdmico,
- Social, y
- Ambiental.

Asi, un proyecto orientado hacia la sostenibilidad debe incorporar conocimientos y apoyar sus
decisiones sobre estrategias orientadas hacia un equilibrio entre aspectos sociales, econémicos y
ambientales; es decir, optimizando el uso de los recursos naturales, promoviendo el desarrollo
econdmico en equilibrio ecolégico y al mismo tiempo, enfocado hacia el desarrollo social y personal.

En este sentido, los trabajos desarrollados por los tres autores que se estudian a continuacion
serviran de soporte para analizar “qué y como medir” y luego definir cual es el modo mas practico y
operativo para definir el sistema de indicadores y la metodologia de analisis de la sostenibilidad
adecuada al objeto y caso de estudio de esta tesis.

El primero se trata del “Plan Especial de Indicadores de Sostenibilidad Ambiental de la Actividad
Urbanistica de Sevilla” realizado por la Agéncia d’Ecologia Urbana de Barcelona y dirigido por
Salvador Rueda Palenzuela, el cual se apoya en seis dimensiones de la sostenibilidad para la
definicién de los indicadores.

El segundo se refiere a la tesis doctoral de Carlos Regolini, “El conocimiento generador del Proyecto
Urbano Sostenible”, que a su vez se apoya en el anterior. Este trabajo incorpora seis dimensiones
mas a las elaboradas por el plan para Sevilla conformando las doce dimensiones de las sostenibilidad
urbana (dSU), que contienen los elementos de sostenibilidad urbana (eSU), los cuales seran
abordados mas adelante.

Por ultimo, se determina la seleccion de una serie de trabajos y articulos elaborados por Silvia de
Schiller, en los cuales se proponen distintas metodologias de analisis y calificacion de espacios
urbanos.

4.4.1. Salvador Rueda Palenzuela. “Plan Especial de Indicadores de Sostenibilidad
Ambiental de la Actividad Urbanistica de Sevilla.”

Este plan se configura como un instrumento previo a la formulacién de la planificacién urbanistica que
debe desarrollarse en el contexto del Plan General de Ordenacion Urbana de Sevilla, y tiene como fin
definir un marco en el proceso de transformaciéon urbana vy territorial de la ciudad con el objeto de
generar un urbanismo mas sostenible.
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Establece un conjunto de indicadores que condicionan el proceso de planificacién urbanistica
siguiendo segun el autor, ‘el modelo de ciudad compacta en su organizacion, eficiente en los flujos
metabdlicos y cohesionada socialmente.” (RUEDA PALENZUELA, S., 2007)

Segun los documentos del plan, ‘estos indicadores se plantean con el objeto de mantener una
coherencia entre todos los componentes que intervienen en el ecosistema urbano con el medio que
les sirve de soporte. De esta manera, se sostiene que los nuevos crecimientos urbanos deberian
abarcar los siguientes aspectos:

- Construir entornos urbanos con una densidad edificatoria y compacidad urbana éptima, que
garantice el equilibrio entre el espacio construido y el espacio libre.

- Maximo aprovechamiento del potencial de mixticidad de usos que permita dar cabida a una
elevada diversidad urbana.

- Maxima eficiencia en el uso de los recursos locales con la finalidad de reducir al minimo los
impactos sobre los ciclos de la materia y los flujos de energia.

- La creacién de entornos que propicien la cohesidén social de los futuros habitantes.’
(RUEDA PALENZUELA, S., 2007)

De esta manera, las estrategias hacia la sostenibilidad urbana se deberian apoyar en cuatro
conceptos: la compacidad, la complejidad, la eficiencia y la estabilidad; los cuales a su vez incorporan
un cierto numero de variables que se asocian con el concepto inicial. Cabe sefalar que aunque estos
conceptos guarden su identidad, se encuentran profundamente interrelacionados, de tal manera que
por ejemplo, la densidad edificatoria propuesta (que estaria dentro del concepto de compacidad)
estara ligada a la eficiencia energética, y viceversa, del mismo modo ocurrird con otras variables.

Resultan asi seis dimensiones de la sostenibilidad con sus grupos de indicadores:

- Indicadores relacionados con la Morfologia Urbana,

- Indicadores relacionados con el Espacio Publico y la Movilidad,
- Indicadores relacionados a la Complejidad,

- Indicadores relacionados con el Metabolismo Urbano,

- Indicadores relacionados con la Biodiversidad, y los

- Indicadores relacionados con la Cohesién Social.

Para cada una de estas dimensiones se elabora un capitulo donde se detalla cada uno de los
indicadores (o condicionantes), para los cuales se determina un valor o factor de referencia definido
en algunos casos por normas o cédigos previamente establecidos. (Figura 1V-2)

Indicador / condicionante Valor / factor condicionante de referencia

Complejidad urbana mayor de § bits de informacion por individuo en dreas
comerciales y de oficinas, y en areas con presencia de estaciones de corredores
ferroviarios y de estaciones de metro. Resto de areas, H mayor de £ bits de
informacion por individuo.

3.

Complejidad urbana (H)

El reparto entre actividad y

g2 residencia

Minimao 30% de superficie de techo edificatorio para albergar personas juridicas

El 80% de los locales situados en planta baja, deben sumar superficies

= comprendidas entre 50 y 200 m?.

L

Superficie minima de los locales

3.4 La proporcion de actividades de Minimo 10% del total de personas juridicas, de cardcter cotidiano (actividades de .
" proximidad proximidad) Figura V-2

: Ejemplo de la conformacién de los
Diversidad de actividades. Indice de . st < itsaLs indicadores de la Complejidad. Fuente:

e Indice de especializacion = 1 para todas las agrupaciones de personas juridicas !

especializacion RUEDA PALENZUELA, S. “Plan Especial de
La proporcidn de actividades densas S iy i _‘ s . Indicadores de Sostenibilidad Ambiental
R A R Minimo 25% del total de personas juridicas, densas en conocimiento (actividades @ ). de la Actividad Urbanistica de Sevilla.”

5

n

3.6

Cada dimension de la sostenibilidad se presenta estructurada en fichas donde se explicitan los
contenidos a analizar para cada indicador, detallando: (Figura IV-3)

- Obijetivo estratégico y linea de actuacion,
- Identificacion del indicador o condicionante,
- Significado del indicador,
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- Informacién necesaria,
- Resumen metodoldgico, y
- Analisis grafico.

Y por ultimo, para la obtencién de estos valores se especifica y se detalla el procedimiento de calculo,
que en algunos casos, resulta bastante complejo; y luego se define el rango de evaluacion del
indicador segun su grado de acercamiento al valor de referencia.

(Figura 1V-4)

I Indicadores relacionados con la organizacién urbana: LA COMPLEJIDAD

OBJETIVO ESTRATEGICO:
Complejidad y mixticidad de usos urbanos y sociedad del conocimiento

LINEA DE ACTUACION:
Establecer la obligatoriedad de tener espacios en planta baja (salvo excepciones) para la implantacién de actividades economicas u ofras personas
juridicas. Se estableceran en plantas superiores, también, los usos compatibles con la vivienda con el fin de acoger una determinada densidad de

actividades.
3.2. INDICADOR gpJ = I techodestinado a personas juridicas (m?) * 100 (*) Malla referancia
PORCENTAJE DE SUP. DESTINADA A PERSONAS JURIDICAS (SPJ) Tacho total edificacién (m?) (7)

Sobre una malla de referencia de 100 x 100 metros, destinar como minimo el 30% de la superficie de techo edificatorio para albergar personas

juridicas.
% O SIG

El 20 % de la superficie edificada en un nuevo desarrollo urbano se reserva para la ubicacion de locales destinados a personas juridicas (actividades
econdmicas, equipamientos, asociaciones y entidades, preferentemente localizados en planta baja.

SIGNIFICADO DEL INDICADOR:

El establecimiento de un nimero de locales minimos en los nuevos desarrollos edificados con el fin de acoger una determinada densidad de
actividades, se convierte en un elemento clave para garantizar unos valores minimos de complejidad urbana. Se trata de potenciar la calle corredor y
el frente de calle en planta baja como polo de atraccion, eliminando huecos y aquellas actividades creadoras de "desierto” o *vacio” urbano.

Las areas de nueva centralidad se llenan de contenido y tienen continuidad urbana con el centro de la ciudad cuando la mixticidad de actividades
tiene nichos para acomodarse y los trayectos pueden realizarse a pie. Se da una relacion directa entre la diversidad de actividades y la densidad de
peatones que ocupan el espacio por distintos motivos.

La disposicion de actividad en planta baja atrae al ciudadano al espacio piblico a la vez que ejerce, de manera indirecta, determinado control sobre
éste, mejorando los indices de seguridad. La vida en el espacio publico viene sustentada principalmente por la presencia de personas en él y la
actividad, como es sabido, es uno de los principales atractores.
INFORMACION NECESARIA:

. Parcelas, subparcelas (area, aftura)

. Uso de la edificacion en planta baja y en aftura
. Malla de referencia (GRID)

RESUMEN METODOLOGICO:

- Célculo de los metros cuadrados de techo de la edificacicn.
- Célculo de los metros cuadrados de techo destinados a locales comerciales u otros usos para cada edificio.
- Célculo porcentual del indicador.

El indicador debe cumplirse especificamente para cada edificio. Para la representacion espacial del indicador se asignard a cada celda del grid, la
media de la relaciin entre los m2 de techo destinados a personas juridicas y los m2 de techo totales dentro del mismo edificio (interseccion espacial),
expresada en porcentaje.

ANALISIS GRAFICO. Serie de superficies minimas para usos relacionados con las personas juridicas (m? techo por planta = 100 m?)

3
2
1

- Mo

PE+2 PE+3 PE+4 PB+5
Superficie minima: 90 m2 Superficie minima: 120 m? Superficie minima: 150 m? Superficie minima: 180 m?
Figura IV-3

Ejemplo de la presentacion de la ficha de un indicador de la Complejidad.
Fuente: RUEDA PALENZUELA, S. “Plan Especial de Indicadores de Sostenibilidad Ambiental de la Actividad Urbanistica de Sevilla.”
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Situaciones o tendencias Situaciones o tendencias Situaciones o tendencias
en linea con el modelo de que no cumplen los que no cumplen los
ciudad mas sostenible @ condicionantes planteados condicionantes
pero se acercan a los planteados. Requieren de
valores minimos de una atencién prioritaria
referencia
Figura IV-4

Sistema de evaluacién en funcién del grado de cumplimiento del indicador.
Fuente: RUEDA PALENZUELA, S. “Plan Especial de Indicadores de Sostenibilidad Ambiental de la Actividad Urbanistica de Sevilla.”

En resumen, esta metodologia aporta valores de medicién y comparacién directa que requieren por
un lado, la utilizacion de valores de referencias estandarizados o la definicion de los mismos mediante
estudios especiales, y a su vez se precisa de la utilizaciéon de procedimientos de calculo especificos
en ocasiones muy complejos.

A continuacién se estudia el trabajo realizado por REGOLINI, C. (2008-2), el cual se apoya en el
modelo antes desarrollado pero al que se le agregan otras dimensiones de analisis y sobre todo se
establece otro sistema de analisis y evaluacion.

4.4.2. Carlos Regolini.
“El conocimiento generador del Proyecto Urbano Sostenible.” (2008)

REGOLINI, C. (2008-2) compara el concepto de sostenibilidad urbana con una mesa de tres patas,
que son los tres campos de la sostenibilidad antes mencionados: ‘La mesa es un objeto Unico y no
puede prescindir de ninguno de sus tres elementos sustentadores (o de sostén).” En este sentido, el
autor entiende que las estrategias de intervencion sobre la ciudad estaran comprendidas por la
‘modificacion de las bondades tangibles (estructura fisica) y de las calidades intangibles (espiritu) de
una ciudad. Desde ambas dimensiones, la citada actuaciéon repercutira directamente en la forma en
que los habitantes urbanos desarrollen su cotidianeidad.” (REGOLINI, C., 2008-2)

El autor argumenta que asumiendo las particularidades de cada proyecto, inserto siempre en un
contexto determinado, habria que intentar responder la siguiente pregunta:

‘¢ Cuales son los conocimientos que hacen mas sostenible al proyecto urbano?’

Estos conocimientos que, incorporados al proceso de disefio como premisa hacen mas sostenbiles
los proyectos, los denomina Elementos de Sostenibilidad Urbana (eSU), que serian los aspectos
cuantitativos y cualitativos que inducen a disefiar escenarios urbanos mas sostenibles. Estos son a
veces una combinacién de cantidades y calidades, de aspectos objetivos y subjetivos, tratados
simultdneamente. Segun el autor, ‘los eSU promueven entre si relaciones y retro alimentaciones de
gran complejidad, y no admiten un analisis lineal, siendo asi su complementariedad muy superior en
efectos a su sumatoria.” (REGOLINI, C., 2008-2)

Segun REGOLINI, C. (2008-2), ‘los eSU dan origen a un programa y a unas premisas de proyecto
urbano mas amplias y complejas, provienen de distintas disciplinas y especialidades, se incorporan al
comienzo de la planificacion enriqueciendo el proceso en sus diferentes escalas, y se fusionan en a
través del proceso de disefio como herramienta que genera la sintesis simultanea con todos los
requerimientos planteados.’

A diferencia del “Plan Especial de Indicadores de Sostenibilidad Ambiental de la Actividad Urbanistica
de Sevilla”, donde los eSU se presentan como indicadores de sostenibilidad, en el trabajo en fase de
analisis se los plantea sélo como un listado de condicionantes que se utilizan para generar un
programa de Disefio Urbano Sostenible, los cuales segun el autor ‘surgen a partir de las diferentes
condiciones de sostenibilidad que se desean alcanzar, y su definicion es empirica.” (REGOLINI, C.,
2008-2)
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Los eSU, forman parte a su vez, de cada una de las dimensiones de la dSU que surgen del “Plan
Especial de Indicadores de Sostenibilidad Ambiental de la Actividad Urbanistica de Sevilla”, y de otras
elaboradas por el autor, las cuales se enumeran a continuacion:

Dimensiones de la Sostenibilidad Urbana (dSU).
- Gobernanza

- Morfologia Urbana
- Espacio Publico y Movilidad

- Complejidad .
- Metabolismo Urbano ]
- Biodiversidad

- Desarrollo Social B /‘ imetety.

- Bioclimatismo
- Materiales T
- Preservacion del Patrimonio
- Economia

Desarrollo de los habitantes

Materiales

Figura IV-5
Las 12 Dimensiones de la Sostenibilidad Urbana
Fuente: REGOLINI, C. (2008-2) A R

Elementos de la Sostenibilidad Urbana (eSU).

Se toma como ejemplo los eSU comprendidos en la dSU Bioclimatismo, los cuales se sintetizan y
visualizan en un cuadro como el de la Figura IV-6:

Objetivos N° Elemento

Be54 | * Calles

Bc35 | * Manzanas: forma y alturas.

Bc56 | * Parcela: edificabilidad v ocupacion
Bc57 | * Sombras entre edificios

Bc58 | * Aprovechamiento y proteccion de vientos
Be59 | * Isla de calor

Be60 | * Regulacidn con vegetacion caduca

* Soleamiento edificios, patios v esp
publicos
Be62 | Edificacion: forma v distribucion mterna

Beo6l

g Bc63 | * Ganancia solar directa Figuro V-6

= P . .

2 | VR ek el clima Be64 | * Sistemas pasivos de calefaccion Ejemplo de un cuadro de una de las dSU
2 |=c ] 5 Be65 | * Sist. pasivos de enfriamiento v ventilacion (Bioclimatismo), objetivos y eSU.

= Calidad ambiental edificacién P ¥ Fuente: REGOLINI, C. (2008-2)

* Estrategias ahorro de energia Be66 | * Tluminacion natural

Este trabajo se apoya en la idea de la ciudad como fendmeno complejo y por lo tanto la entiende
inabarcable en su totalidad. En este contexto, plantea un Modelo Tedrico para avanzar en una
metodologia de analisis a una escala acotada. Esta es la escala micro-urbana -asociada a los
conceptos de parte de ciudad y micro-equilibrios discutidos en el Capitulo Ill-, que se plantea como
una escala mensurable donde trabajar todos los aspectos simultaneamente, sin que esto signifique
perder de vista que cualquier acciéon en el marco de la sostenibilidad debe inscribirse paralelamente
entre lo local, lo territorial y lo global.

El analisis de tres intervenciones en ciudades europeas -Vauban (Alemania), Hammarby Sjostad
(Suecia) y Vastra Hammen-Bo01 (Suecia)- ejemplifica la utilizacion criterios de sostenibilidad y de la
metodologia de analisis propuesta en casos no comparables en valores absolutos pero que si aportan
una experiencia distinta y valida en los aspectos de la sostenibilidad no desarrollados por los otros,
ofreciendo asi elementos de analisis complementarios.

Sin pretender una descripcion y analisis detallados de este estudio caso por caso, se propone una
verificacion de la metodologia empleada para evaluar las herramientas de analisis propuesta por el
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autor. En tal sentido, REGOLINI, C. (2008-2) analiza las doce dSU con sus respectivos eSU,
contabilizando 120 en total y conformando asi el Modelo Tedrico final.

Segun lo indicado en la Figura IV-6, no se especifica como calcular y/o medir cada eSU. Esta
informacion se presenta en los cuadros de evaluacién (Figura 1V-7) y los eSU se califican segun una

respuesta Alta, Media o Baja.

Ne Elesiisate Vauban Hammarby Sjéstad | Vistra Hamnen
ke Ereiburg Estocolmo Malmo
E # s i =
2 *Media: Prioridad | * Media: Adaptadas a Ca?:egi?;‘!c'22?;??3::2“3
£ | Bes4 | * Calles orientacion este - la forma de la ribera Bov1as. =3
= 5 Cuadricula de base ortogonal
] oeste del lago : :
= de orientaciones indistintas.
* quv
1&?01:":1;1{;;1{1 or *Alta:No
cq | ¥ Isla de i Buada p problematica por * Alta: No problematica por
Bcs9 vegetacion en : -
calor = condiciones condiciones chimaticas.
cubiertas climaticas
fachadas. B
» * Alta: Soleamiento
Soleamient | por calles, espacios
Be6l | © edtﬁt_m-,, _xerde-, i} _e-,pamo, Alta: Bueno en * Alta: Bueno en gencral
patios ¥ semi-privados (int. | general
espacios de manzanas)
publicos abiertos al sur
Edificacio * Alta: Prioriza
e soleamiento de * Alta: Doble .
Bes2 |v © | conjunto, todas las | fachada. * Alta: Doble fachada. Figura IV-7
- distribuci viviendas con doble | distribuciones distribuciones variables Ejemplo de un cuadro de evaluacién de
1IN0 | frente v reciben sol | variables algunos eSU de la dSU Bioclimatismo.
n interna del este v del oeste. Fuente: REGOLINI, C. (2008-2)

No es casualidad que el autor proponga esta escala de valoracién ya que desde un principio
argumenta la necesidad de establecer los conocimientos y por ende, el trabajo no pretende solo
cuantificar la respuesta del proyecto mediante unos indicadores, sino que el objetivo es conocer de
qué manera el proyecto incorpora estos conocimientos.

La escala determinada requiere asi, de un analisis cuantitativo y subjetivo a la vez, basado en unos
conocimientos empiricos y otros por observaciéon directa (in situ en este caso), los cuales se van
detallando y explicando para luego determinar el valor (alto, medio o bajo). Por lo tanto, el resultado
de esta metodologia no serd un valor absoluto capaz de ser evaluado por mas sostenible o menos
sostenible, sino que el valor de su utilizacion radica en el andlisis e interpretacion de las relaciones
entre todos los eSU y las distintas dSU.

Al no establecerse una escala de referencia fija, la metodologia permite la construcciéon de los
valores, en funcién a la practica empirica. Plantea asi la oportunidad de un pensamiento continuo
sobre la sostenibilidad urbana particular para cada contexto. Una sostenibilidad que se va
construyendo a medida se va desarrollando la ciudad.

4.4 3. Silvia de Schiller.

“Calificaciéon de espacios urbanos.
sustentabilidad.” (2005)

“Calidad ambiental y costos de desarrollo urbano.” (2001)
“Transformacion Urbana y Sustentablidad.” (2002)

Disefio y ambiente en el marco de la

Los titulos arriba mencionados comprenden una selecciéon de trabajos y articulos elaborados por
Silvia de Schiller®. A diferencia de los dos casos anteriores, estos no constituyen una metodologia
integral de andlisis o de evaluacion de la sostenibilidad urbana, sino que cada uno permite visualizar
el procedimiento de analisis de algunas de las dimensiones de la sostenibilidad urbana particular que
al mismo tiempo se presentan vinculadas.

2 Los frabajos sefialados fueron realizados en el marco de la tesis doctoral de la autora -presentada a la Oxford Brookes University- “Sustainable urban form:
Environment and climate responsive design”. Oxford, 2004.
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En algunos casos estas se complementan y la autora indaga sobre las relaciones establecidas. En
resumen, los cuatro trabajos permiten establecer distintas categorias de analisis segun se trate del
campo social, econémico o ambiental de la sostenibilidad urbana.

‘Calificacion de espacios urbanos. Disefio y ambiente en el marco de Ila
sustentabilidad.’ (2005)

Segun la autora, ‘en este trabajo se reconocen cualidades de disefo urbano a fin de lograr ambitos
amigables, confortables y eficientes con minimos recursos, y se construye un marco de referencia
que permite analizar la interaccion entre forma edilicia e impacto ambiental para evaluar variables de
disefio, microclima y comportamiento social.’ (de SCHILLER, S., 2005)

La priorizacion del beneficio financiero a través de estrategias que responden a cuestiones
econdmicas y politicas disminuyen la variedad de situaciones y el potencial climatico-ambiental del
espacio publico-social. En consecuencia, este trabajo intenta encontrar los recursos y pautas de
disefio urbano que permiten desarrollar espacios urbanos mas amigables. Interesa rescatar en
particular el estudio que se desarrolla en relacion a los espacios urbanos abiertos, los cuales segun la
autora ‘incrementan su uso en climas calidos y templados como los de la mayor parte de los paises
latinoamericanos.’ (de SCHILLER, S., 2005)

De SCHILLER, S. (2005) sostiene que existe hace tiempo un ‘proceso de reemplazo y sustitucion’ de
los espacios abiertos publicos por otros privados e interiores acondicionados artificialmente, los
cuales vendrian importados de los paises frios donde el uso del espacio exterior resulta imposible. En
este sentido, la autora aboga por ‘recuperar el espacio urbano como componente vital de la ciudad y
del ciudadano, lo cual permitird ademas, mejorar las condiciones de vida y la calidad ambiental al
reducir el impacto del habitat construido con un uso mas racional de los recursos naturales.’ (de
SCHILLER, S., 2005)

En este contexto, agrega que para que los espacios urbanos puedan ser calificados como
sustentables, ‘se necesita contar con cierta calidad de disefio que aseguren el uso efectivo y
apropiado por parte del publico, de manera que atraigan al usuario al mismo tiempo que proveen un
servicio, logrando una funcionalidad duradera a través del tiempo.” (de SCHILLER, S., 2005). Para tal
fin se apoya en las calidades de disefio elaboradas por BENTLEY, I. (1985) y resumidas por
McGLYNN, S. & BENTLEY, I. (1998) ya detalladas en el Capitulo Il y sintetizadas a continuacién:

- Permeabilidad.
Vitalidad.

- Variedad.
Legibilidad.

- Robustez.

El procedimiento de evaluacion esta configurado por una serie de tablas para cada una de las
calidades de disefio, en las cuales se establece la escala de valores a utilizar. Esta metodologia no
incorpora métodos de calculo complejos, solo determina niveles de calidad mediante una escala que
comienza en 0 -normal- , y avanza o retrocede hasta +2 o -2 respectivamente. A cada unos de estos
valores se le asigna una definicion o procedimiento de calculo el cual actia como parametro de
medicién y es descripto sintéticamente para poder luego a través de la observacion directa valorar
dicha calidad. (Figuras IV-8 a IV-12)

Nivel Categoria Definicion
-2 Falta de permeabilidad Sectores urbanos con rutas limitadas por ferrocarriles u otras barreras
-1 Limitada permeabilidad Grandes bloques, amanzanamientos o predios con conjuntos edilicios
sin rutas pasantes
0 Normal Manzanas o bloques urbanos tipicos, sin galerias, pasajes u otras rutas
pasantes .
- q : - Figura IV-8
+1 Permeable Manzanas de tamao reducido o manzanas con galeria o pasaje ) . . "
) Escala de calidad urbana “permeabilidad
asan
pasane. S - Fuente: de SCHILLER, S. (2005), basado en
+2 Muy permeable Bloque o manzana que permite varias rutas alternativas o plazas BENTLEY, I. (1985)
L con perimetro abierto :
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Nivel Categoria Definicion
-2 Falta de vitalidad Falta notable de actividad en espacio urbano, entradas muy escasas,
~uso de suelo no genera movimiento
-1 Limitada vitalidad Actividad limitada en las calles, nimero limitado de entradas,
actividades que no atraen usuarios
0 Normal Actividad normal en calles, por e].: zonas residenciales de media .
densidad, nimero normal de entradas Flguro |V-9 o .
+1 Vitalidad moderada Actividad mayor al promedio urbano, con usos atractivos a peatones Escala de calidad urbana "vitalidad”. Fuente:
b : de SCHILLER, S. (2005), basado en BENTLEY, I.
o usuarios de ciudad (1985)
+2 Alta vitalidad Gran numero de peatones, actividad constante durante el dia
Nivel Categoria Definicién
-2 Falta de variedad Usos limitados y/o restrictivos de suelo, grandes edificios con uso Gnico, o grupo
de edificios similares entre si .
-1 Limitada variedad Reducida variacion de usos y limitado nimero de tipologias funcionales FIgUFCI IV-1 O - W
0 Normal Variacién de tipologias edilicias y rango de usos normales. Escala de calidad urbana *variedad”. Fuente:
+1 Variedad moderada Rango de usos mayores al promedio con variedad de tipologias edilicias (d]e9835():H|LLER' S. (2005) basado en BENTLEY, |.
+2 Gran variedad Gran variedad de usos, distintos tipos de edificios y actividades complementarias
Nivel Categoria Definicién
-2 Falta de legibilidad Trazado urbano muy dificil de comprender, falta de elementos o hitos que
contribuyan a la identidad de espacios urbanos
-1 Legibilidad limitada Falta de claridad en el trazado urbano. Limitados elementos que facilitan la
orientacion en espacios urbanos .
0 Legibilidad normal Trazado urbano normal, sin identidad espacial muy notable FlgUrO IV-11
+1 Legibilidad moderada Facil comprensién del trazado y estructura urbana, con identidad espacial clara Escala de calidad urbana  “legibilidad".
+2 Buena legibilidad Muy facil comprensién del trazado y estructura urbana, hitos u otros elementos Fuente: de SCHILLER, S. (2005), basado en
que contribuyen a identificar el uso y orientar el desplazamiento BENTLEY, I. (1985)
Nivel Categoria Definicién
-2 Falta de robustez Muy limitadas posibilidades de adaptacion a cambios y nuevos usos, subdivisiones
rigidas y edificios poco flexibles
-1 Limitada robustez Limitada adaptabilidad del trazado, edificios con limitada flexibilidad
0 Robustez normal Capacidad normal de adaptacién a cambios con limitados elementos que dificulta
realizar modificaciones Figuro 1V-12.
+1 Moderada robustez Posibilidades de cambio y desarrollo mejores al promedio. Escala de calidad urbana “robustez”. Fuente:
+2 Gran robustez Alta capacidad para adaptacion a cambios, edificios flexibles, estructura urbana de SCHILLER, S. (2005), basado en BENTLEY, I.
perdurable en el tiempo (1985)

Luego se plantean las relaciones entre las calidades de disefio y la calidad de sustentabilidad, y entre
las calidades de disefio y el microclima, ya detalladas en el Capitulo Il mediante las Figuras lll-1 y IlI-
2 respectivamente.

Segun se observa, de manera similar a la metodologia de evaluacion propuesta por REGOLINI, C.
(2008-2), en este caso tampoco se asignan valores absolutos de referencia. Por lo tanto, aunque
aparentemente requeriria de la apreciacion de quien observa, una adecuada y precisa definicion de
las categorias de evaluacion repercute en calificaciones menos subjetivas. Paralelamente, esta
condicién no tan cerrada y fija del procedimiento permite el ajuste de las calidades y la asignacion de
valores a cada contexto y entorno particular.

Sin embargo, aunque este trabajo no incorpora la cantidad y diversidad de variables de analisis como
el trabajo de REGOLINI, C. (2008-2), o de RUEDA PALENZUELA, S. (2007), el valor de su utilizacion
radica en su capacidad de acotarse a la definicion de unas pocas variables de analisis cualitativo que
al mismo tiempo se interrelacionan y permiten un estudio mas complejo.

Si bien el estudio del aspecto econdmico de la sostenibilidad no aparece en este trabajo de forma
directa (aunque si en forma tangencial), en los dos siguientes articulos desarrollados por la misma
autora se hace referencia a estos temas y se establecen las asociaciones entre variables (o
indicadores) de estudio cuantitativas y cualitativas, que al mismo tiempo responden a los tres campos
de la sostenibilidad.
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‘Calidad ambiental y costos de desarrollo urbano.’ (2001)

Segun de SCHILLER, S. (2001) ‘los indicadores ambientales tradicionales reducen la medicién de la
sustentabilidad ambiental Unicamente a sus variables fisicas, insuficientes para analizar las multiples
relaciones entre forma construida, clima, procesos socioeconémicos y percepcion humana. Dicha
limitacion constituye un obstaculo para el perfeccionamiento de las pautas de disefio y planificacion.’

Con este trabajo, la autora indaga sobre la relacion entre pautas de disefio y costos, argumentando
que un equilibrio entre la calidad ambiental y los costos econémicos define la factibilidad de
incorporacion de pautas de disefio a través de estrategias de mercado. En este sentido, la visién
integrada de costos iniciales -costo de la tierra, costo de construccion y costos de infraestructura-, y
costos futuros -transporte, mantenimiento y consumos energéticos; mas el impacto generado en el
medioambiente-, en una perspectiva temporal mas amplia que la simple evaluacion costo-beneficio
efectuada por el inversor inmobiliario permite segun la autora, ‘la evaluacion de eficiencia y equidad
de los procesos de construccion de habitat.” (de SCHILLER, S., 2001)

Desde esta perspectiva de SCHILLER, S. (2001) argumenta que ‘se podria analizar no solo cual es
el costo para construir el proyecto sino también cual es su costo de uso en condiciones confortables.’
Asimismo, las condiciones confortables podran establecerse de manera de generar mas o menos
impactos al medioambiente, es decir consumiendo mas 0 menos recursos.

En este contexto, se plantea la necesidad de una evaluacion de los costos iniciales y futuros en todo
el proceso de toma de decisiones del proyecto, a la vez que se establecen las pautas bioambientales
con el fin de reducir los costos de uso medibles tanto en térmicos ambientales como sociales. En
funcién de esto establece una estrecha relacién entre calidad ambiental, densidad y forma urbana, y
plantea la necesidad de un enfoque conjunto de estas con el analisis de los costos iniciales y futuros.

Por dltimo, argumenta que se podria mejorar la calidad ambiental manteniendo idénticos parametros
de localizacién y densidad, lo que seria posible a través de unas determinadas pautas bioambientales
de disefio: ‘La forma urbana-edilicia a través del disefio posee el potencial para generar condiciones
ambientales 6ptimas y reducir costos de uso, independientemente de sus densidad y costos.” (de
SCHILLER, S., 2001)

‘Transformacién Urbana y Sustentablidad.’ (2002)

Este estudio se apoya en la aceptacion internacional de los edificios en altura, tendencias que en las
ultimas décadas se incorporan en la Ciudad de Buenos Aires y que luego se traslada a algunas
ciudades del interior del pais como Rosario.

Aunque no es objeto de esta tesis la evaluacion del impacto de edificios en altura sobre el entorno, si
resulta indicado verificar los métodos adoptados para analizar como las distintas formas edilicias y
tipologias producen diversos efectos sobre los tres campos de la sostenibilidad.

En el trabajo ‘Transformaciéon Urbana y Sustentabilidad’ se analizan cinco configuraciones tipicas de
tejido urbano, adoptando morfologias edilicias alternativas de igual superficie cubierta y volumen
construido, comprendidas en una manzana. De este modo, se plantean las siguientes alternativas:

Densificacion convencional del tejido urbano existente.
Manzana o bloque con patio central.

- Barras paralelas en una manzana.

Cuatro torres en una manzana.

- Torre de perimetro libre y gran altura.

En la Figura IV-13 se observa el estudio de cinco tejidos alternativos con la misma superficie cubierta
y volumen construido. Se analiza el impacto de la tipologia en el entorno existente y, paralelamente,
se simula la posible multiplicacion del fenémeno. Continuando define las categorias de analisis:
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- Sol en espacios urbanos.
- Viento y ventilacién en espacios urbanos.
- Demanda de energia y forma urbana.

Y luego se analizan cada una de ellas en funcidon a algunos indicadores, como por ejemplo,
Evaluacion de Sol y Sombra para distintos espacios en invierno y verano. Para ello se asigna un
numero de orden de mérito de 1 a 5 (siendo 1 el mejor y 5 el peor) para cada tejido alternativo,
correspondiente a cada uno de los espacios analizados, en invierno y verano. De esta manera, para
cada espacio -fachadas, verdeas y jardines- de cada tipologia correspondera un valor para invierno y
otro para verano. (Figura 1V-14)

Siguiendo con el proceso de evaluacion, el préximo paso reside en combinar los distintos 6rdenes de
mérito en orden numérico para invierno y verano, aplicandose un promedio aritmético (Figura 1V-15).
Y finalmente se grafican los resultados interpretando la combinacion de factores correspondientes a
la estacion fria, calida y el promedio de ambas. En cuanto a esta clasificacion estacional, de
SCHILLER, S. (2001) argumenta que para Buenos Aires, donde existe un equilibrio entre las
condiciones de invierno y verano, el sector del grafico con el promedio indica las condiciones mas
favorables. (Figura IV-16)

TEJIDO UNA MANZANA MULTIPLICACION DEL
FENOMENO

Edificacion tradicional compacta en
manzanas sobre trazado ortogonal en
cuadricula, de baja altura y patios
reducidos.

Desarrollo perimetral de la manzana, con
patio interior comun, que mantiene la
definicion espacial y valorizacion de la
calidad urbana de la calle.

Barras paralelas. Inicio de la ruptura de la
continuidad y definicion de la calle.

Cuatro torres aisladas de perimetro libre
en una manzana incrementan la
“desmaterializacion” de la calle tradicional.

Un torre de perimetro libre por manzana,
paradigma del tejido abierto con edificio
de perimetro libre en altura y total
indefinicion de la calle.

Figura IV-13

Estudio de cinco tejidos alternativos con
la misma superficie cubierta y volumen
edificado. Fuente: de SCHILLER, S. (2002)
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T o= oo *=mures al N muros al N con sol invernal Tipo de bleg Fachad Vered fii

ZxseE 25 15 Verano Invierno  Verano Invierno  Verano  Invierno

1 Tome aisooc 25 25 4 5 2 4 ! 5
25 25 5 1 5 1 5 1
25 20 5 2 4 2 4 2
Barros paralelas N/S 40 35 Bogus —om pofic cental 3 4 1 5 2 4
Barras paralelas E/W 10 8 Bomes porolelos (E-VW 1 1 3 3 3 3
Figura IV-14 Figura IV-15
Porcentaje de muros orientados al N (sol en hemisferio Sur) Evaluacién de sol y sombra con nUmero de orden (de mejor a
y Proporcién con acceso al sol en invierno. peor) para distintos espacios en diferentes estaciones del ano.
Fuente: de SCHILLER, S. (2002) Fuente: de SCHILLER, S. (2002)
0 —
1L -
9 -5 S —H
3 — —
Existente E L= | — l_.q y
m—— i .
1 tore LI 4 .E'. Figura IV-16
== [ Evaluacién del impacto de sol y
4 7omes T . i sombra en inviemno, verano y
5 1 . ! promedio de ambas
Bloque/Patio 1NN c estaciones. La escala indica el
77777 ] orden de preferencia de 1
Barras | — | - = (mejor) a 5 (peor). Fuente: de
Estacién fria Frio y calor Estacion calida SCHILLER, S. (2002)

Como reflexion final sobre este trabajo se destaca primero, que se trata de un estudio comparativo
entre casos con variables en comun (localizacién, superficie cubierta y volumen). Esta cuestion no es
menor ya que permite el disefio de un sistema de puntajes que no seria tal si se tratara de casos sin
elementos comunes capaz de ser tomados como datos fijos.

En segundo lugar, interesa aqui ver las posibilidades que brinda la metodologia. Los puntajes
obtenidos permiten establecer relaciones, obtener promedios, verificar ventajas y desventajas de las
opciones; y aunque no es el objetivo de este estudio, en ultima instancia calificar cada una de las
alternativas. Es decir, a igual costo inicial -localizacién, superficie cubierta y volumen-, esta
metodologia permite verificar cual alternativa es la mas sostenible segun las variables elegidas.

45. Conclusiones.

Este capitulo proporciona el marco conceptual para discutir la dificultad del analisis y “medicion” de la
sostenibilidad. El estudio de literatura especifica provee la evidencia acerca de esta cuestion: la
sostenibilidad es una materia compleja, inestable y sobre todo diversa. Paralelamente, la complejidad
del fendmeno urbano contemporaneo no escapa a esta situacion.

La incorporacion de bibliografia cientifica relativa la sostenibilidad, pero ajena a la especificidad de lo
urbano, brinda un marco general de discusién sobre la problematica que sirve de apoyo para el
estudio de los antecedentes mas especificos a la sostenibilidad urbana. Se fundamenta la necesidad
de establecer un sistema de indicadores a la vez amplio pero acotado a la situacién particular de
estudio. La definicion del concepto de indicador brinda un marco para el analisis de alternativas de
“medicion” de la sostenibilidad urbana.

Los ejemplos de trabajos y metodologias de analisis de la sostenibilidad evidencian la diversidad de
acercamientos al problema:

‘¢, Cudles son los conocimientos que hacen mas sostenible al proyecto urbano?’
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Entre ellos, el trabajo dirigido por Salvador Rueda Palenzuela para el disefio del “Plan Especial de
Indicadores de Sostenibilidad Ambiental de la Actividad Urbanistica de Sevilla” demuestra un trabajo
amplio y extenso en indicadores, requiriendo el desarrollo de métodos de célculo muy complejos solo
abarcables por un equipo interdisciplinario. Estos se agrupan y clasifican en funcién a seis
dimensiones necesarias para la sostenibilidad urbana, la morfologia urbana, el espacio publico y la
movilidad, la complejidad, el metabolismo urbano, la biodiversidad, y la cohesion socia;, que
interrelacionadas responden a cuatro conceptos: la compacidad, la complejidad, la eficiencia y la
estabilidad. Se evidencia el valor puesto en la visualizacion del procedimiento, la explicacion y
significado del indicador, la informacion necesaria para su obtencion y el resumen metodolégico de
célculo apoyado por un analisis grafico especifico.

El trabajo desarrollado por Carlos Regolini se apoya en lo elaborado por Salvador Rueda
Palenzuela, amplia la cantidad de dimensiones de la sostenibilidad (dSU) a doce (seis mas) e
incorpora el concepto de “Elementos de Sostenibilidad Urbana” (eSU) los cuales operan como
conocimientos que, incorporados al proceso de diseio como premisa, hacen mas sostenbiles los
proyectos. Si bien este trabajo también adquiere una complejidad similar al anterior por la cantidad de
indicadores y variables de analisis, el autor asume y reconoce la diversidad entre los mismos, siendo
algunos cualitativos y otros cuantitativos. De este modo disefia una metodologia de analisis a la vez
objetiva y subjetiva de la realidad, planteando un sistema de calificacion sin valores absolutos, sino
que el puntaje esta dado por un nivel alto, medio o bajo.

Por ultimo, los estudios realizados por Silvia de Schiller no se presentan como un uUnico desarrollo
metodoldgico, sino que configuran una serie de trabajos asociados que fueron desarrollados en el
marco de la elaboracién de sus Tesis Doctoral. En este contexto, la seleccion de los trabajos
responde a distintos tipos de estudios que requieren diferentes tipos de abordaje. En ciertos casos el
analisis de la sostenibilidad requiere de indicadores cuantitativos -por ejemplo, asoleamiento efectivo
sobre muros orientados a norte- para lo cual se presenta un procedimiento de calculo especifico y un
sistema de comparacién. En otros, -por ejemplo, grado de vitalidad urbana- requiere de una
metodologia mas subjetiva de evaluacion que necesita del desarrollo de una escala de valoracion
especifica.

Finalizando, los antecedentes analizados evidencian, por un lado, que la sostenibilidad puede ser
“‘medida” y evaluada; pero al mismo tiempo, se asume como necesario el disefio de un sistema de
indicadores y evaluacion acorde al caso de estudio, y al contexto de operacion y de implementacién
de la metodologia a definir.

En este sentido, el Capitulo V, introduce a la problematica del caso de estudio particular de esta tesis
que servira luego para el desarrollo de la metodologia de andlisis de la sostenibilidad: los
englobamientos parce/arios3 en el marco del cambio normativo de la Ciudad de Rosario y el
aprendizaje proyectual de los alumnos de la FAPyD, en el contexto de los convenios establecidos con
la Municipalidad de Rosario para la elaboracién de “hipétesis de intervencion”.

CONCLUSIONES PRIMERA PARTE.

El marco conceptual desarrollado en la primera parte de esta tesis brinda el soporte para la discusion
sobre la sostenibilidad y el desarrollo sostenible. Se fundamenta la interrelacion entre la escala global,
regional y local de los desequilibrios sociales, econémicos y ambientales. En este sentido las
ciudades se presentan como uno de los sistemas humanos generadores y a la vez receptores de los
desequilibrios planetarios, por lo que se define el concepto y los principios del desarrollo urbano
sostenible.

El estudio de bibliografia especifica fundamenta un enfoque que contemple el equilibrio entre las tres
dimensiones esenciales de la sostenibilidad: econdmica, social y ambiental. Los diversos contextos
de aplicacion y las distintas prioridades de cada uno evidencian la necesidad de establecer una
sostenibilidad especifica para cada situacion. (Figura 1V-17)

3 En el Capitulo V se desarrolla el tema relativo a la unificacién de lotes, comUnmente denominados englobamientos parcelarios.
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La complejidad del fendmeno urbano contemporaneo se plantea como dificultad para producir las
transformaciones en la ciudad enfocadas al desarrollo urbano sostenible. Esta realidad fundamenta la
necesidad de un nuevo enfoque con respecto a lo urbano, un sistema de planes jerarquizados,
flexibles y adaptables a los cambios se indica como posibilidad de establecer estrategias generales
de aplicacién. Al mismo tiempo, la dificultad de abarcar la complejidad urbana en su totalidad,
evidencia la necesidad de aplicar acciones tendientes a la generacion de micro-equilibrios en cada
sector de la ciudad, con el objetivo de promover sinergias para el desarrollo urbano sostenible local.
(Figura IV-18)

Figura IV-18

Escalas de la sostenibilidad. En
rojo se simula la red de micro-
equilibrios en una ciudad.
Fuente: Elaboracion propia.

Figura IV-17

Sostenibilidad especifica y Dimensiones
esenciales de la sostenibilidad:
Econdémica (E), Social (S) y Ambiental
(A). Fuente: Elaboracién propia.

En este sentido, la dimension fisica de la ciudad y el proyecto arquitectdnico se evidencian como
herramientas de ensayo de alternativas proyectuales para la configuracién de la forma urbana. La
discusion sobre el concepto de forma urbana y sus implicancias en la sostenibilidad fundamentan la
importancia de evaluar las primeras decisiones de disefio en pos del desarrollo de entornos urbanos
mas sostenibles.

La seleccion de los antecedentes de metodologias de anadlisis y “medicion” de la sostenibilidad
evidencia la necesidad de establecer una sostenibilidad especifica al contexto particular que integre
los tres aspectos de la sostenibilidad. Del mismo modo, la metodologia de evaluacién de las
alternativas proyectuales dependera de la definicién de un sistema de indicadores de sostenibilidad
adecuado -en escala y operatividad- al objeto de estudio particular. En esta perspectiva, la aceptacion
del hecho urbano y de la sostenibilidad como fendmenos en permanente proceso de transformacion,
permitira el desarrollo de metodologias de analisis y evaluacion flexibles y adaptables a los posibles
cambios.

En el grafico indicado en la Figura IV-19 elaborado por EVANS, J. (2010) se visualiza el “Ciclo de
evaluacion de la sostenibilidad” que servira de soporte para el desarrollo del marco operativo de este
trabajo de investigacion.

SUSTENTABILIDAD
Requiere reconocimiento
del problema

CRITERIOS RECONOCIMIENTO
Requiere demostracion de perfor- Requiere decision y toma de medidas -
mance para obtener sustentabilidad

[ |

EVALUACION TOMA DECISION .

Requiere criterios, indicadores y valores Requiere opciones, opiniones y

de referencia alternativas
ALTERNATIVAS Figuro IV-19
!Eeqmere evaluacion Ciclo de evaluacién de la sostenibilidad.
independiente transparente Fuente: EVANS, J. (2010).
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SEGUNDA PARTE

MARCO OPERATIVO

CAPITULO V
EL AREA DE ESTUDIO. LA CIUDAD DE ROSARIO.

5.1. Introduccion.

Este capitulo, que da comienzo a la Segunda Parte de esta tesis, comprende el marco operativo del
presente trabajo de investigacion. A tal efecto, la Ciudad de Rosario se presenta como el area de
estudio general, que servira de soporte para la comprobacion de la hipotesis de trabajo descripta en
el Capitulo I.

En este sentido, el analisis y la evaluacién de las decisiones proyectuales requiere del conocimiento
del entorno y contexto de aplicacién. En consecuencia, este capitulo se inicia con el estudio de los
factores geograficos de la Ciudad de Rosario, apoyados por el analisis de fuentes oficiales de
informacion. Paralelamente se analiza la condiciéon de la ciudad en su escala metropolitana, con lo
cual, segun lo desarrollado en los capitulos Ill y IV, resulta necesario el andlisis de la estructura
urbana y el proceso de transformacion de la ciudad. De este modo se sintetizan las sucesivas
normativas y planes que conformaron la estructura urbana actual. El analisis de la misma a partir de
la diferenciacion entre elementos estructuradotes y tejido, y el estudio de las principales tipologias
que lo configuran, conforman el marco en el cual se desarrolla el “Plan de Reordenamiento
Urbanistico del Area Central y Primer Anillo Perimetral” establecido por la Municipalidad de Rosario
(MR) en el afio 2008.

En este contexto de cambio normativo, se analiza la propuesta de la MR para promover la unificacion
de lotes o englobamientos parcelarios con el objetivo de inducir a la gestacion de proyectos
integrales, que superen la condicién fragmentaria de construccion tradicional por parcela de la ciudad.

El objetivo principal de este capitulo es analizar el ambito de aplicacion del marco operativo de esta
tesis, introduciendo al proceso actual de cambio normativo de Rosario.

5.2. Ubicacion y factores geograficos principales.
Ubicacioén.

La ciudad de Rosario se ubica en la zona sur de la provincia de Santa Fe, Republica Argentina.
Segun la Municipalidad de Rosario, se encuentra en una posicién geoestratégica en relacion al
Mercosur, en el extremo sur del continente americano. Es cabecera del Departamento que lleva su
mismo nombre y se sitla aproximadamente 300 kildmetros al sur de la Ciudad Autonoma de Buenos
Aires. (Figuras V-1y V-2)
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El municipio de Rosario se ubica entre los siguientes puntos extremos: !

- Latitud: Paralelo 32° 52' 18" Sur y 33° 02' 22" Sur

Longitud: Meridiano 60° 36' 44" Oeste y 60° 47' 46" Oeste

Altitud sobre el nivel del mar: Oscila entre los 22,5 Y 24,6 metros
Superficie Total: 178,69 km?

Figura V-1. Figura V-2.

Mapa de ubicacién de la Republica Argentina (en Mapa de ubicacién de la Ciudad de Rosario (en rojo) y la Provincia de

naranja). Fuente: Elaboracion propia. Santa Fe (en naranja). Fuente: Municipalidad de Rosario y adaptacion
propia.

Factores geograficos.

La ciudad limita al este con el Rio Parana. Las localidades de Granadero Baigorria e Ibarlucea
constituyen el limite norte, Funes y Pérez se encuentran al oeste, mientras que al sur completan los
limites Soldini y Villa Gobernador Galvez. Ademas, los arroyos Luduena (al norte) y Saladillo (al sur)
cruzan el municipio de oeste a este y en algunos tramos también le sirven de limite. (Figuras V-5)

Se encuentra en un paisaje suavemente ondulado; tipico de la Region Pampeana, entre 22,5 y 24,6
msnm; el asentamiento inicial de la ciudad bordea el Rio Parana conformando en ciertos tramos una
barranca de hasta 18m y un extenso frente sobre un grupo de islas, pertenecientes a la jurisdiccion
de la provincia de Entre Rios. La ciudad entrerriana mas cercana, atravesando el rio y una serie de
islas -60 km aproximadamente- es Victoria, unida a Rosario con el Puente Rosario-Victoria, finalizado
en el afio 2003. (Figuras V-6, V-7 y V-8)

En el Apéndice Il ofrece el estudio y analisis de los Factores Climaticos de la region que incluye a la
ciudad de Rosario.

Figura V-3. Figura V-4.
Foto satelital. Ubicacién de Rosario en relacion a las capitales Foto satelital de la Ciudad de Rosario, el Rio
de los paises de la regién. Fuente: Google Earth Parand y las islas. Fuente: Google Earth

! Los datos indicados corresponden al municipio de Rosario, tomando como fuente el sitio web oficial de la Municipalidad de Rosario (www.rosario.gov.ar)
En este caso no se considera el drea metropolitana y sus municipios correspondientes. Esta drea urbana comprende una extension mayor que serd
analizada en items posteriores. En este sentido, para los estudios que se desarrollan a contfinuacién se adoptan los datos utilizados por el Servicio
Meteorolégico Nacional: latitud=32.55 S, longitud=60.47 W, altura snm=25m.
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Arroyo Luduefa

Puente

IBARLUCEA Rosario-Victoria

RIO PARANA

Figura V-5.

Plano cartogrdafico de la Ciudad de Rosario y sus
limites. Fuente: Plano Base confeccionado por el
Proyecto de Investigacion del C.O.N.L.C.ET.
"Observatorio Urbanistico del Area
Metropolitana  de  Rosario". 1999. Directores:
Héctor Floriani, Isabel Martinez de San Vicente.
Reelaboracion propia del autor.

Figura V-6

Foto aérea de la Ciudad de Rosario, el Rio
Parand y las islas. Toma desde el norte hacia el
drea central.

Fuente: SALCEDO, W. (www. panoramio.com)

Figura V-7

Foto panordmica de la Ciudad de Rosario, el Rio
Parand y las islas. Toma desde las islas de Entre
Rios. Fuente: Bases del Concurso Internacional de
Ideas para la Implementacién del Parque de la
Cabecera del Puente Rosario/Victoria

Figura V-8

Foto aérea de la Ciudad de Rosario, el Rio
Parand y las islas. Toma desde las islas hacia la
ribera central.

Fuente: SALCEDO, W. (www. panoramio.com)
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5.3. Origenes y transformacion urbana de la Ciudad de Rosario.

‘Rosario no tiene fundador ni fecha de fundacién, sino un proceso de formacién espontanea facilitado
por la situacion favorable tanto a nivel geografico como econémico. Con anterioridad a 1725, los
habitantes de donde hoy existe la ciudad de Rosario, era tan escasa que no habia una autoridad
especial. Se dependia directamente de la gobernaciéon de Santa Fe, que a su vez dependia de
Buenos Aires.” (MR, sitio web oficial) Para RIGOTTI, A. (2004), ésta condicion, ‘en realidad no tan
extraordinaria en el Litoral, se vio subrayada por la ausencia, durante sus primeros 150 afios de
existencia, de esquemas que ordenaran su desarrollo, discriminando espacios colectivos de espacios
privados.’

En este sentido, los articulos elaborados por RIGOTTI, A. (2004, 2008), y los archivos del sitio web
oficial de la Municipalidad de Rosario se utilizan como fuente de informacion para resumir algunos de
los momentos histéricos que marcaron el proceso de transformacion urbana de Rosario:

1823 Es nombrada “ilustre y fiel Villa” por ser la poblacion mas importante de la jurisdiccion llamada
Pago de los Arroyos (...) con una poblacion calculada en 6000 almas.” ‘La formaban dos
cuadras de construcciones alrededor de la plaza, tan préximas al rio como lo permitian los
titulos de propiedad, sin mas calles que las definidas por los caminos a Santa Fe y Cérdoba,
y con un rancherio amontonado a su alrededor.” (RIGOTTI, A., 2004)

1847 Se sefiala por primera vez el posible trazado de la villa como una cuadricula de limites
abiertos.

1850 Se realiza una nueva mensura corrigiendo el desvio de las calles, sintetizadas por un simple
trazo en un esquema de 7x7 manzanas sobre la costa del Parana. La organizacion
espontanea en damero, que excedia las escasas 8 manzanas pobladas, fue estimulada por la
morfologia dominante en otras ciudades, derivada de las regulaciones de las Leyes de Indias
y la sencillez de los recursos técnicos para avanzar en la ocupacion de tierras.

1852 Se promulga la ley que, sancionada dos dias antes por la junta de representantes, declaré a
Rosario como ciudad. Este acontecimiento coincide con la apertura de los rios a la libre
navegacién de embarcaciones extranjeras que anteriormente estaba vedada por decision de
las autoridades de Buenos Aires, lo que significo el fin del monopolio de Buenos Aires vy el
inicio del desarrollo del puerto -dada su ventaja de contar con una barranca natural-, y en
consecuencia la economia de Rosario.

Figura V-9

Las condicién de puerto natural.

Fuente: RIGOTTl, A. & PAMPINELLA, S. (2008). En “Guias de
arquitectura latinoamericana: Rosario.” Publicacién de Diario de
Arauitectura de Clarin.

1873 Tras una nueva ley organica que amplié la autonomia del Municipio, se aprobd un nuevo
proyecto -formalizado en el plano de 1875- que clasificaba la ciudad en cuatro secciones:
(Figura V-12)

- el trazado inicial, dentro de una primera ronda de bulevares;

- el bajo, ordenado por una avenida costanera y formando un zd6calo representativo;

- extramuros, como tierras en disponibilidad urbana limitadas por una segunda ronda de
bulevares;

- los suburbios, subdivididos en super-manzanas de tres por cinco cuadras para la
explotacién rural, hasta los limites del Municipio.
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CAPITULO V. El drea de estudio. La Ciudad de Rosario.

Figura V-10

El plano de 1875.

Fuente: RIGOTTI, A. & PAMPINELLA, S. (2008). En
“Guias de arquitectura latinoamericana: Rosario.”
Publicacion de Diario de Arauitectura de Clarin.

El aumento de la produccién agricola y la intensificacién de las actividades portuarias,
asociadas a un eficiente sistema ferroviario promovié que para este afio, Rosario se convierta
en el primer puerto exportador de la Argentina, lo que produjo un aumento demografico
importante, atrayendo a corrientes inmigratorias y migraciones internas.

Hasta este afo, aproximadamente, la trama urbana de Rosario se desarrolla en forma
compacta y progresiva a partir de la plaza principal. Desde esta década la trama se expande
en direccidon de algunas vias del ferrocarril, desarrollandose en torno a sus instalaciones. De
este modo, surgen los primeros asentamientos periféricos ubicados en lo que en aquel
entonces se trataba de tierras rurales. Esta situacién y la condicion de borde fluvial seran los
hechos primarios estructuradotes de la planta urbana en su escala local y metropolitana
actual, cuestion que sera desarrollada en el item 5.4.3.

Figura V-11
El sistema ferro-portuario.
Fuente: FERNANDEZ, F. (www.flickr.com)

Figura V-12

Crecimiento fisico y demogrdfico (en cantidad de

habitantes). Afos: 1895 (91.669), 1909 (175.071), 1915 2 N
(230.335), 1931 (432.295), 1968 (685.883) y 1985 (850.400). [ \
Fuente: MOLINE, A. (2002) |/

Para este afio, afio del primer Centenario de la Patria, ‘la ciudad habia superado los 190.000
habitantes, el 45% de ellos extranjeros. La planta urbana se habia extendido, siempre sobre
una cuadricula obsesiva, y avanzaba en lenguas siguiendo los corredores abiertos por las
lineas tranviarias que hilvanaban fundaciones suburbanas y sorteaban la cadtica telarana de
hierro encargada de transportar el cereal al puerto.’ (RIGOTTI, A. & PAMPINELLA, S., 2008)
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En este contexto, las autoridades locales convocan al arquitecto Bouvard -heredero sin dudas
de la tradicion haussmaniana- para confeccionar el “Plan de disposiciones proyectadas para
el embellecimiento, la mejora y el desarrollo futuro de la ciudad”. Este propone una
transformacion de Rosario a partir de promover una profunda intervenciéon tendiente a
revalorizar el espacio publico de la ciudad. La definicion de una estructura organizativa
compuesta por un sistema vial jerarquico estrechamente vinculado al sistema de espacios
verdes constituye la base de este nuevo plan. El parque publico, en rigor, el sistema de
parques publicos, aparece como elemento colectivo de la ciudad. En esta oportunidad, se lo
utiliza con la doble finalidad de, por un lado, formalizar la culminacion de la expansion oeste
de la ciudad y, por el otro, alentar la utilizacién colectiva de la costa con fines recreativos.’

/rl’ e

Figura V-13

Vista aérea a principios del siglo XX. Fuente: RIGOTTI,
A. (2004). En “Diccionario de Arquitectura en la
Argentina: estilos, obras, biografias, instituciones,
ciudades.” Publicacion de Diario de Arquitectura de

Clarin.

Figura V-14

Plan Bouvard, 1910. Fuente: RIGOTI, A. & // \\\
PAMPINELLA, S. (2008). En “Guias de arquitectura )
latinoamericana: Rosario.” Publicacion de Diario de \ J

Arquitectura de Clarin.

1935 Se completa el “Plan Regulador”, elaborado por los ingenieros Farengo, Della Parlera y
Guido. Para RIGOTTI, A. (2004), ‘este plan fue ejemplar por su recurso al analisis histérico
para condenar la extension al oeste y legitimar el desarrollo sobre la costa (...) pero el plan
fracasd, en este caso por fundarse en una reestructuracion radical de los accesos
ferroviarios, que requeria del acuerdo y de la inversion de las empresas concesionarias
extranjeras y que, por supuesto, no se logr6. También por haber confiado en una voluntad
para la renovacion edilicia del area central por medios drasticos, que ademas pretendia
sustituir el centro histérico y los intereses ligados a él. Una cirugia mayor que en la practica
se mostré innecesaria gracias a un proceso de reconversion “natural” a través de los edificios
de renta en altura, que se acomodaban sin conflicto en algunos lotes céntricos.’

e RosARio

193 we
« s e

Figura V-15

Plan Regulador, 1935. Fuente: RIGOTTI, A. & PAMPINELLA,

S. (2008). En “Guias de arquitectura latinoamericana: // ™~
Rosario.” Publicacién de Diario de Arquitectura de

Clarin. \\ ,/

2 Esta situacion recién se manifestard a fines del siglo XX con el fraspaso de las tierras ferro-portuarias al municipio.
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CAPITULO V. El drea de estudio. La Ciudad de Rosario.

En este sentido, RIGOTTI, A. (2004) sostiene que ‘una de las causas principales de la
transformacion del area central fue la fuerte densificacion y sustitucion de las construcciones,
entre 1935-1945, con los edificios de renta de alta calidad y lenguaje moderno y, luego de un
paréntesis vinculado a la Ley de Propiedad Horizontal, un segundo boom de edificios de
departamentos en el marco de leyes de desgravacion impositiva.” Paralelamente, ‘la gestion
urbanistica también sufrié notables transformaciones. El Plan Regulador, fuerte y sugestivo
en lo formal, fue sustituido por oficinas estatales orientadas a dar respuesta técnica a la
praxis politica, que privilegiaron los indices edilicios y las restricciones al uso del suelo como
instrumentos de regulacion. Se trata de un urbanismo que desert6 del horizonte de reforma y
se concentrd en el ordenamiento de las tendencias determinadas por el mercado inmobiliario,
orientadas a favorecer una sustitucion salvaje del area central.’

El Plan Rosario, privilegio el rapido atravesamiento urbano. Su propuesta se basé en la
apertura de tres troncales ferroviarias norte-sur, secundada por la liberacion de las barrancas
de instalaciones que no fueran portuarias, la centralizacion del sistema de transporte en
estaciones uUnicas, el saneamiento de la cuenca de los arroyos y la fijacion de distritos
industriales periféricos.

Se propone un nuevo Plan Regulador que establece el desmantelamiento de de las
instalaciones portuarias de la zona norte y su traslado al Sur, y la localizacion definitiva del
aeropuerto, que se inauguro en 1970. También incluyé un Cdédigo Urbano -todavia en
vigencia- para la zonificacion fisica y funcional consagrando la actividad privada como motor
de la renovacién edilicia y la expansiéon. El sistema de espacios publicos se amplié con
algunas intervenciones limitadas en la costa, y las inversiones se concentraron en el
desarrollo del transporte y las infraestructuras, reforzando el valor de centralidad vy
favoreciendo aun mas la colonizacién de areas periféricas con la construccion, sin servicios.

En las dos décadas posteriores no habra modificaciones sustanciales, y para fines del siglo XX y
principios del actual las preocupaciones estaran enfocadas a resolver los problemas urbanos en dos
escalas de actuacion:

1- En la escala local, el proceso de reconversion de areas ferro-portuarias posibilitado por el
traspaso de una gran cantidad de tierras al municipio promueve el desarrollo de nuevos
espacios publicos y areas de esparcimiento, particularmente en todo el frente riberefio del
area central, lo que permite a su vez establecer las conexiones antes imposibilitadas por
las infraestructuras del ferrocarril. Paralelamente, un nuevo boom de la construccion
promovido por la recuperacion econdémica luego de la crisis desatada en Diciembre de
2001, genera un proceso acelerado de sustitucion edilicia en el area central y sectores
aledafios suscitando una de las transformaciones urbanas mas importantes -no por esto
mas acertadas- en la historia reciente de la ciudad. Esto origina un proceso de
reordenamiento normativo que se encuentra actualmente en fase de estudio e
implementacion. (Figuras V-16)

2- Por otro lado, la expansién urbana de la ciudad y localidades vecinas, la construccion del
Puente Rosario-Victoria, y el establecimiento de nuevas infraestructuras portuarias en
todo el frente riberefio al norte y sur de Rosario, hacen necesario el reconocimiento de la
ciudad dentro del fendmeno de metropolizacion. Esto requiere la discusion y el disefio de
planes a en otra escala de analisis por lo cual se desarrollan sucesivos planes
estratégicos de desarrollo metropolitano. (Figura V-17)
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Figura V-16 Figura V-17

Reconversién urbana 1. Parque de Espana. Puente Rosario-Victoria. Nuevo frente territorial.

Fuente: Bases del Concurso Internacional de Ideas para la Fuente: Bases del Concurso Internacional de Ideas para la
Implementacién del Parque de la Cabecera del Puente Implementacién del Parque de la Cabecera del Puente
Rosario/Victoria Rosario/Victoria

En este contexto, en la siguiente seccidn se analiza el estado actual de la ciudad, en sus dos escalas,
metropolitana y local respectivamente; para lo cual se estudia la estructura urbana en el marco de su
proceso de formacion.

5.4. Analisis la estructura urbana y proceso de formacion.

Esta seccién analiza la estructura urbana de la Ciudad de Rosario en funcion al estudio de su proceso
de formacion. Se clasifica en dos escalas de analisis, metropolitana y local. En este caso se decide
comenzar el analisis con el estudio a escala metropolitana, entendiendo que los hechos primarios que
la estructuran inciden en la configuracion urbana del nucleo central.

5.4.1. Rosario ciudad metropolitana.

‘El caso de la “metrépolis” Rosario, aun constituyendo la segunda aglomeracion en importancia del
pais, tanto en su dimensién como en sus aspectos cualitativos no constituye un fenémeno-critico y
agudo de “hiper-crecimiento” aunque en sus problematicas y contradicciones se expone, al menos
potencialmente, como una aglomeracion urbana que presenta netas manifestaciones de un proceso
de “metropolizaciéon” (dentro de su actual escala, relativamente reducida).” (CABALLERO, A., b)

Segun MOLINE, A. (2009), ‘el concepto de forma global de ciudad, como entidad fisica reconocible
cotidianamente, entra en crisis. Sus bordes cambian continuamente, y si se hace referencia a dicha
forma, su definicion es cada vez mas abstracta y adquiere sentido solo en la escala territorial. La
nocién de limite se disuelve, solo el rio y la barranca se mantienen como tales; la periferia se
transforma en suburbio o en areas marginales, extensiones que no son ni campo ni ciudad pero que
tratan de conquistar las ventajas de esta ultima, a costa de su alejamiento.’

La Ciudad de Rosario constituye la ciudad cabecera de un conjunto de comunas y municipios que
conforman un aglomerado que se conoce como Area Metropolitana del Gran Rosario, cuya poblacién
total oscila entre 1.300.000 y 1.400.000 habitantes, segun el criterio que se tome para la delimitacion
del mismo. En principio, se pueden considerar dos grandes lineas para la delimitacién del Area
Metropolitana:

1- La que considera como aspecto principal, la continuidad urbana. Desde este punto de
vista, el area comprende las siguientes ciudades: Capitdan Bermudez, Fray Luis Beltran,
Funes, Granadero Baigorria, Pérez, Puerto San Martin, Rosario, San Lorenzo y Villa
Gobernador Galvez. (Figura V-18)

60

VIIl MAESTRIA EN ENERGIAS RENOVABLES. ARQUITECTURA Y URBANISMO. LA CIUDAD SOSTENIBLE.
Universidad Internacional de Andalucia, Sede Iberoamericana Santa Maria de La Rabida.



Arqg. Pablo Makler SOSTENIBILIDAD URBANA EN EL PROCESO PROYECTUAL
CAPITULO V. El drea de estudio. La Ciudad de Rosario.

2- La que considera como aspecto fundamental, la integracion geografica y funcional del
area, incorporando todos los municipios y territorios que se encuentran en interaccion
desde el punto de vista econdémico, social o cultural. En este caso, la delimitacion es mas
compleja ya que la propia dinamica del desarrollo regional puede ir variando los limites
geograficos del conglomerado. En una primera aproximacion, el area quedaria delimitada
por 47 localidades existentes en un arco de aproximadamente 50 a 60 km alrededor de la
ciudad de Rosario. Parte de la ciudad de Villa Constitucion, pasa por las localidades de
Acebal, Casilda, Carcarafa y finaliza en Puerto San Martin, limitando al este con el Rio
Parana. (Figura V-19) (Plan Estratégico Rosario, 1998)

B cwomcoma LIRS FERROVIAAS

B exvension weTROPOLTANA T v

aioerTencn

B conmos e
Figura V-18 Figura V-19
Regién Metropolitana de Rosario. Continvidad urbana, Rio Regién Metropolitana de Rosario. Limites administrativos.
Parand vy fterritorio de las islas. Fuente: Base cartogrdfica Integracién geogrdfica y funcional. La ciudad central, en rojo.
Municipalidad de Rosario. Adaptacion, elaboracién propia. Fuente: Plan Estratégico Rosario. (1998)

La misma tiene como centro urbano y nucleo fundacional a la Ciudad de Rosario que cuenta con una
superficie aproximada de 199 Km2 y con una poblaciéon que supera el millén de habitantes. La misma
representa un tercio de la poblacion de la Provincia de Santa Fe y un tres por ciento de la poblacion
total del pais. (Plan Estratégico Rosario, 1998)

El crecimiento urbano se desarrollé6 en poblaciones periféricas determinando que para la actualidad,
conforme un continuo urbano configurado por una serie de ciudades asentadas preferentemente a lo
largo de la ribera del Rio Parana, y que abarca desde la ciudad de puerto San Martin al norte, hasta
Villa Constitucion al sur, con una extension de mas de 80 Km, mientras que hacia el sudoeste, lo
hace hasta Casilda con una extensién aproximada de 50 Km.

El sistema portuario del Gran Rosario conforma una amplia zona que abarca toda la extension del Rio
Parana, entre el Km. 456, al norte Puerto San Martin y el Km. 396, al sur de Gral. Lagos. Esta region
posee ventajas por sus excelentes condiciones naturales, altas barrancas e importante calado
natural, a las que se suma una densa trama de interconexiones terrestres constituidas por vias
férreas y rutas nacionales. (Figura V-20)
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Figura V-21

Infraestructuras ferro-portuarias. Toma actual del sector del futuro
desarrollo urbano “Puerto Norte”. Fuente: Bases del Concurso
Nacional de Anteproyectos e Ideas para el centro de renovacion
urbana Scalabrini Ortiz, sector Puerto Norte.

Figura V-20

Sistema portuario del Gran Rosario. Fuente: Base Plan
Estratégico Rosario 1998. Adaptacion grdfica, elaboracion
propia.

En este contexto, las infraestructuras ferro-portuarias como componente artificial, y el borde natural
del Rio Parana se presentan como los dos elementos estructuradores principales que dieron forma a
la estructura urbana y proceso de transformacion de la Ciudad de Rosario y su Area Metropolitana. La
interdependencia fisica, econdmica, administrativa y funcional entre ambas evidencia su incidencia en
la conformacion urbana resultante.

5.4.2. Hechos primarios y elementos estructuradores.

La estructura del Area Metropolitana de Rosario se conforma como una urbanizacién expandida que
se manifiesta por la compleja interacciéon de factores que se acoplan a sus procesos formativos,
desde su génesis hasta su estado actual. En este sentido, las particularidades del area de desarrollo
son:

- Ciudad de “reciente formacién®, o sea que carece de preexistencias coloniales de jerarquia.

- El sistema “poli-céntrico” funcional se expresa casi desde el origen del proceso de
urbanizacion, y se ha mantenido y consolidado en el desarrollo del “sistema” hasta nuestros
dias.

- A pesar de su estructuracion “poli-céntrica”, reconoce también desde el origen una clara
supremacia de la ciudad central. (CABALLERO, A., 1992)

El fendmeno de metropolizacién del contexto nacional de Argentina, se inicia en la regidon conocida
como “Pampa Humeda” donde se instala inicialmente el proceso, basado segun CABALLERO, A.
(1993), ‘en el modelo “agro-exportador” como componente estructural del desarrollo de la regién y el
sistema ferro-portuario como catalizador del proceso de urbanizacién en los finales del siglo pasado y
comienzos del presente’.?

En este sentido, el area metropolitana se conforma por la serie de elementos estructuradotes que se
presentan a continuacion: (Figura V-22)

3 Segun la fecha de publicacién de articulo citado, el proceso de mencionado se inicia a principios del siglo XX.
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- Instalacion de la red ferroviaria que conectaba la regién con los puertos de embarque. De
esta manera se produce un vertiginoso proceso de “urbanizacion del territorio” debido a la
formacion de numeros pueblos en las estaciones ferroviarias ubicadas a lo largo de
distintos ramales. Si por la funcién, el sistema ferroviario provoca este tipo de urbanizacion
(poli-centrismo), por la geometria de su trazado (radio-céntrica), establece la fuerte
subordinacion del area a la “ciudad central”.

- La presencia de un componente primario natural, la costa fluvial del Rio Parana, que
simultaneamente actua como catalizador de procesos de urbanizacion debido a la
instalacion de numerosos puertos.

Estos dos sistemas primarios se integran para formar uno mas complejo y mayor comunmente
denominado “ferro-portuario”, que es el determinante definitivo de la estructuracion del area. Luego al
consolidarse el sistema vial de la regién este se superpone a la conformacion “poli-céntrica”, se
genera una “extension” indiscriminada que altera en su estructura fisica al tipo de estructuracion
anterior, generando un “continuo urbanizado” que fusiona los nucleos auténomos conformando el
Aglomerado del Gran Rosario.

La propia dinamica del proceso de formacion a la que se hacia referencia anteriormente, evidencia en
Rosario dos rasgos estructurales principales del sistema metropolitano: su poli-centralidad y la
primacia de la ciudad central que se supone una suerte de contradiccion, posiblemente, clave
interpretativa del fenémeno.

Figura V-22
] Plano cartogrdfico de la Regidon Metropolitana de
\ Rosario. Principales elementos estructuradores.

Fuente: Plano Base confeccionado por el Proyecto
de Investigacion del C.O.N..C.ET. "Observatorio
Urbanistico del Area  Metropolitana  de  Rosario”.
1999. Directores: Floridn y Martinez de San Vicente,
1998. Adaptacion gréfica, elaboracion propia.
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5.4.3. Proceso de urbanizaciéon del nucleo central.

El nucleo inicial del Area Metropolitana marcé una impronta inalterable, al establecer la matriz con
que luego se desarrollé toda la ciudad. Este, al ser un conjunto con las caracteristicas del sistema
fundacional colonial, adopta la cuadricula reticular como soporte del tejido urbano, puesto en relacién
a un hecho primario estructurante: el Rio Parana. (Figura V-23)

En este sentido, el puerto, que generd una estructura ferroviaria radio-céntrica, con sus estaciones
que actuaron como elementos estructuradores, dieron origen a nuevos trazados separados del nucleo
central, con otras direcciones. Paralelos a la red viaria se prolongan algunos trazados del sector
inicial, que adquirieron un caracter regional, integrando también a los otros nucleos. (Figura V-12)
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Dada la posibilidad de crecimiento indefinido de la cuadricula, solo contenida hacia el este por la
condicion de borde fluvial, se produjeron varios intentos por contener la expansion de la trama al
concretarse la realizacion de los bulevares de ronda, Orofio y Pellegrini, Francia y 27 de Febrero,
Avellaneda y Segui, trazados que adquirieron caracteristicas particulares y que fueron superados por
el avance de la reticula hasta alcanzar y absorber los otros nucleos, produciéndose la yuxtaposicion
de los fragmentos y el encuentro de las distintas direcciones, con situaciones de quiebre de la
regularidad de la trama.

En este contexto, las infraestructuras ferro-portuarias (en uso o desuso) se manifiestan como los
unicos elementos que “rompen” con la homogeneidad de la cuadricula, ocasionando en la mayoria de
los casos una fractura en la trama urbana y generando asi, sectores desconectados en gran parte de
la ciudad. (Figuras V-23 y V-24)

Figura V-23 Figura V-24

Plano del Municipio de Rosario. NUcleo central y bulevares de Quiebre de regularidad de la frama en los cruces con las
ronda. En verde, Av. Circunvalacién y conexidon con Puente instalaciones ferroviarias. Fuente: Bases del Concurso Nacional de
Rosario-Victoria. En rojo, el sistema ferroviario. Fuente: Base, Anteproyectos e Ideas para el centro de renovacién urbana
Municipalidad de Rosario. Adaptacion grdfica, elaboracion Scalabrini Ortiz, sector Puerto Norte.

propia.

Esta situacién se modifica en la década del 90’ mediante el traspaso a la Municipalidad de Rosario de
las tierras pertenecientes al ferrocarril y al puerto. Esto permite el desarrollo de proyectos urbanisticos
especiales que persiguen estrategias de reconversion e integracion urbana, siendo uno de los casos
paradigmaticos la apertura de la ciudad a la casi totalidad de la extension del frente riberefio.

(Figura V-25)

Figura V-25
Areas de renovacion urbana. Sector Puerto Norte en proceso de transformacion.
Fuente: Bases del Concurso Nacional de Anteproyectos e Ideas para el centro de renovacién urbana Scalabrini Ortiz, sector Puerto Norte.
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5.4.4. La cuadricula como soporte estructural.

Segun CABALLERO, A. (1989), ‘el trazado como hecho urbano previo a la aparicién del tejido es la
herencia de la ciudad de fundacién espafiola y que se va a emparentar luego con el trazado
especulativo.’ En este sentido, MOLINE, A (2009) sostiene que en la Ciudad de Rosario, ‘la reticula
ortogonal, se convierte en el instrumento homogeneizador del area urbana y posibilitante del juego de
los distintos agentes econdémicos. Tanto el suelo, como los distintos componentes de la ciudad son,
principalmente, considerados a la luz de su valor de cambio.” De este modo, la cuadricula actia como
el principal soporte estructural del crecimiento de la trama urbana, organizando el sistema viario y
parcelario en casi toda la extension de la ciudad. ‘El plano, en forma de manzanero cuadrado,
homogéneo y casi constante, limitado Unicamente por el rio, y condicionado por la divisiéon originaria
de lonjas coloniales y por las direcciones de las principales vias de movimiento regional, ha sido
practicamente el Gnico instrumento ordenador de la ciudad.” (MOLINE, A., 2009)

(Figuras V-26 y V-27)

Segun de SCHILLER, S. (2004) ‘las Leyes de Indias probablemente fueron desarrolladas
pragmaticamente, combinando la posibilidad de desarrollos instantaneos con la provisién de una
trama regular de crecimiento.” La unidad principal de crecimiento es la manzana -de 100 metros de
lados como medida general- que se subdivide en parcelas de menor tamaro con el objetivo puesto en
la densificacion. La subdivision de la manzana se traduce en un variado repertorio de parcelas de
diferente tamafio que, tras sucesivas divisiones se reducen a lotes con frentes de un minimo de 10
varas, equivalente a 8,66 metros.
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Figura V-26
Cuadricula, subdivision parcelaria y foto aérea de un sector del drea central de la Ciudad de Rosario.
Fuente: Base Catastral de la Municipalidad de Rosario. Seleccion y armado, elaboracion propia.

Sin embargo, los desfasajes entre los tiempos de configuracion del trazado de las manzanas y la
subdivision parcelaria, no acompanaron la ocupacion edilicia efectiva. Esto se tradujo en lo que
comunmente se denomina “procesos de sustitucién edilicia”’, asociado a la superposicion de
operaciones de reemplazo de las edificaciones precedentes, mediante acciones de demolicion y
reconstruccién, acompanadas a su vez, por la permanencia de lugares vacios en distintas partes de
la trama.

De este modo, se produce un marcado contraste entre la rigurosidad del trazado y lo casual de la
conformacion del espacio. Encontrandonos, segun MOLINE, A. (2009), ‘ante una situacion urbana de
gran rigidez planimétrica, donde la permanencia de la atomizacion parcelaria y la dispersion del
capital inmobiliario concurren a la conformacién de un tejido de gran diversidad en la altura y
configuracion de la masa edilicia, donde la arquitectura, si asi puede llamarse, se resuelve en la
parcela y en la construccion de edificios yuxtapuestos de diversas formas, alturas y lenguajes donde
es dificil reconocer otra preocupacion urbana que no sea la de mantener la calle como espacio
definido.” (Figura V-28)
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BV. ORONO

Figura V-27

Area Central de la Ciudad de Rosario. Cuadricula
y subdivision parcelaria. En rojo los primeros
bulevares y la Plaza 25 de Mayo, origen del
nicleo urbano. Fuente: Base Catastral de la
Municipalidad de Rosario. Adaptacién gréfica,
elaboracién propia.
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Figura V-28
Area Central de la Ciudad de Rosario. Heterogeneidad en la conformacién volumétrica.
Fuente: Bases del Concurso Internacional de Ideas para la Implementacion del Parque de la Cabecera del Puente Rosario/Victoria.
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Esta condicién de contraste entre la homogeneidad del trazado y la heterogeneidad de la forma
construida se presenta de modo mas evidente en el Area Central. Este sector se caracteriza por la
permanencia de su rol y localizacion, y también, por la presencia de una alta concentracion de
residentes que se superponen a las actividades que le son especificas. La densificacion de esta zona,
posibilitada por los distintos codigos y normativas que fueron ordenando el proceso de transformacion
de la ciudad, gener6 un tejido urbano diverso configurado por distintos tipos edilicios que se
presentan de forma genérica en toda la extension del Area Central y barrios adyacentes.

5.4.5. Tejido urbano y estructuras tipo-morfolégicas.

Lo indicado en el item anterior, demuestra la heterogeneidad en la conformacion edilicia del tejido
urbano del area central de Rosario, situacion que se traslada a los barrios adyacentes a la misma.*
Por otro lado, segiin CABRINI, A. CARDON, G. FLORIANI, E. FLORIANI, H. y GURMENDI, R. (2002)
resulta posible reconocer dos momentos tipo-morfolégicos fundamentales en la historia urbana de
estas:

- Por un lado, se puede identificar un primer estadio, correspondiente al completamiento de
la planta urbana con construcciones predominantemente de uno y dos niveles, y que podria
denominarse “ciudad baja”. Se trata de una “forma” de ciudad con raices en el periodo
colonial y con fuerte desarrollo en todo el siglo XIX, hallable también en infinidad de puntos
del sub-continente latinoamericano, y que llegé a caracterizar importantes fragmentos de la
Rosario central en las primeras décadas del siglo XX.

- Por otro lado, se puede reconocer un segundo estadio -que podria caracterizarse como
“ciudad alta”-, resultado de la generalizaciéon de construcciones de altura claramente
mayor, y que por esta misma caracteristica plantean una neta discontinuidad morfologica
con la ciudad baja. Esta modalidad mas densa de construccion de la ciudad central
reconoce sus primeras manifestaciones tan temprano como la segunda década del siglo
XX.

En la Figura V-29 se observa en primer plano uno de los sectores adyacentes al area central
configurado por la misma cuadricula y trazado pero con una densidad de ocupacion menor, situacion
que evidencia la caracteristica de ‘ciudad alta’ y ‘ciudad baja’.

Figura V-29
‘Ciudad baja’ y ‘Ciudad alta'. En primer plano el
Parque de la Independencia. Fuente: Bases del
Concurso Internacional de Ideas para la
Implementacién del Parque de la Cabecera del Puente
Rosario/Victoria.

En este sentido, y asociando el aspecto formal de ocupacion parcelaria a los modos de subdivision de
la tierra, se pueden distinguir tres tipologias edilicias que responden al uso residencial predominante
en el area: por un lado, la “vivienda individual en contacto con el suelo” como elemento reproducible
de la ciudad baja, y por el otro, el “edificio en altura entre medianeras”, como icono de la ciudad alta.
Al mismo tiempo, se puede distinguir una situacion intermedia, los “departamentos de pasillo”, como
una primera aproximacion a la densificacion de las parcelas pero en alturas comparables con las
viviendas individuales en lote propio:

4 En el item 5.4 se hace referencia a estos sectores de la ciudad en funcién al Plan de Reordenamiento del Area Central y Primer Anillo Perimetral,
elaborado por la Municipalidad de Rosario y aprobado por el Consejo Deliberante en el afo 2008.
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- La “vivienda individual en contacto con el suelo”, responde a la tipologia basica de
ocupacion parcelaria en casi todas las ciudades latinoamericanas, sostenida por baja
densidad en el uso del suelo. Esta se desarrolla en parcelas de diversos tamafos pero que
en forma genérica se podria decir que responden a un lote de 8,66 metros de frente por 25
metros de fondo. En general se dispone al frente del terreno con un desarrollo promedio de
planta baja y un piso alto, dejando al fondo del lote un jardin o patio donde en ocasiones se
construye un local de uso adicional. En no pocos casos, la paulatina ocupacién de parcelas
con esta tipologia llegd a configurar frentes urbanos continuos y homogéneos. Mas
adelante, los altos valores de la tierra y la especulacion inmobiliaria, promovida por los
cédigos de edificacion, determind que esta tipologia fuera solo posible en sectores mas
alejados al area central, promoviendo la incorporacion de otras tipologias residenciales de
caracter colectivo con mayor densidad edificatoria. (Figura V-30)

Figura V-30

Continuidad. Frente homogéneo constituido por viviendas
en confacto con el suelo. Pasaje Monroe, Rosario. Fuente:
MOLINE, A. “Algunas notas sobre el Pasaje Monroe como
caso de estudio.” Curso de formacion docente. FAPyD,
2009.

- Los “departamentos de pasillo”, surgen de la necesidad de densificacion del uso del
suelo en areas centrales. Responde a instrumentos legales que permiten la subdivision
parcelaria en unidades ain menores definiendo areas exclusivas y areas de uso comun a
todos los propietarios. Esta tipologia de ocupacion edilicia de la parcela se desarrolla
generalmente en lotes profundos -40 metros aproximadamente- pero angostos. De este
modo se dispone un paso -0 pasillo- de uso comun a un lado del lote y se desarrollan los
lotes de uso exclusivo uno tras otro desde el frente de edificacién principal. Esta estrategia
permite el aprovechamiento de los fondos de las parcelas generando de este modo lotes
con “unidades de vivienda internas”, o “de pasillo”. En general los resultados no son
satisfactorios debido a la superposicién de edificaciones, reduccion de patios, falta de
asoleamiento y bajo grado de intimidad. Esta situacién se complejiza aun mas con la
incorporacion de las viviendas en altura que se sintetizan a continuacién.

(Figuras V-31 y V-32)

JUy - 1800

DORREGO - 100

SALTA - 1600

Figura V-31 Figura V-32

Plantilla catastral de una manzana de la Departamentos de pasillo.
Ciudad de Rosario indicando las parcelas Fuente: Fotografias del autor
subdivididas y los pasillos de acceso a las

viviendas. Fuente: Base catastral

Municipalidad de Rosario. Adaptacion
grdfica, elaboracion propia.
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El “edificio en altura entre medianeras” representa la tipologia mas extendida en el
reciente proceso de transformacion urbana de la Ciudad de Rosario, mas particularmente
en el area central. Se constituye en general por la repeticion de una “planta tipo” en 10
pisos altos de promedio. Responde a las tendencias internacionales de densificacion de las
areas centrales mediante la construccion en altura, con la distincion que en el caso de
Rosario y otras ciudades Latinoamericanas se desarrolla entre medianeras, que no son otra
cosa que la expresion de una promesa de completamiento futuro (aunque sin dimensionar
en modo alguno el tiempo de espera). En este sentido, CABRINI, A. CARDON, G.
FLORIANI, E. FLORIANI, H. y GURMENDI, R. (2002), argumentan que el edificio en altura
se incorpora al proceso de construccién de la ciudad apoyado en tres componentes del
marco normativo: ‘la Ley de Propiedad Horizontal, las leyes de promocién a la actividad
constructiva residencial (“leyes de desgravacion impositiva®) y el Plan Regulador de Rosario
(con su Caédigo Urbano y Reglamento de Edificacion).” (Figuras V-33 y V-43)
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Figura V-33 Figura V-34

Edifico en altura entre Heterogeneidad formal y discontinuidad en
medianeras conviviendo con la ocupacién efectiva. Perfil urbano de un
viviendas en contacto con el sector del drea central. Fuente: MR, 2007.

suelo a la espera de una nueva
sustitucion. Fuente: Fotografia
del autor.

Este ultimo cambio consistio, basicamente, en la generalizaciéon de un determinado modo de producir
aquella densificacién de la ciudad central; una modalidad de intervencién que hasta ese momento
tenia una presencia mucho mas acotada en el territorio urbano local. Pero que, promovidos por los
cambios normativos y la especulacion inmobiliaria indujo a la difusién de esta forma de hacer ciudad.
En este contexto, a continuacién se sintetizan los componentes principales de estos dos instrumentos
normativos que hicieron posible la conformaciéon urbana actual del tejido de la ciudad de Rosario y
que al mismo tiempo se encuentra en proceso de reformulacion.

5.4.6. Componentes principales de los instrumentos normativos.

El Codigo Urbano y el Reglamento de Edificacion surgen con el Plan Regulador de 1968, siendo los
instrumentos urbanisticos que en gran medida determinaron la forma urbana actual de la ciudad de
Rosario, particularmente su area central y barrios aledafios. Si bien han sufrido varias modificaciones
hasta la actualidad, las estrategias y normas que les son especificas conservaron el mismo enfoque
general.

Por un lado, las disposiciones que integran el Codigo Urbano reglamentan exclusivamente el
desarrollo de la ciudad, en cuanto al uso y division de la tierra, el area edificable, el destino y las
alturas de la edificacién y se aplican por igual a las propiedades privadas o del Estado, ya sea
provincial, municipal o nacional. Por el otro, el Reglamento de Edificacion se relaciona solamente con
la construccion, alteracion, demolicion, remocion, inspeccién y mantenimiento de los edificios e
instalaciones.

De este modo, la forma urbana resultante surge de la asociacion de estos dos instrumentos. En este
sentido, el Cédigo Urbano determina para cada distrito, los siguientes parametros principales: (Figura
V-35)
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- la superficie edificable del lote a través de un indice de Ocupacion Edilicia®,
- las alturas maximas y minimas de la edificacion sobre la via publica y sobre los centros de

6
manzana.
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Figura V-35
indices y alturas segun distritos.
Fuente: Cédigo Urbano de la Ciudad de Rosario. Sitio web de la Municipalidad de Rosario. www.rosario.gov.ar

Estas restricciones se complementan con una serie de normas establecidas en el Reglamento de
Edificacion:

- clasificacién y altura de los locales,
- patios minimos, segun la clasificacion de locales que a él ventilan e iluminan, y de acuerdo
a la altura total de la edificacién.

Los locales se clasifican segun su destino, siendo por ejemplo, los locales de estar de 1era.
Categoria. Para este caso, el patio minimo de iluminacion y ventilacion lo determina la altura total de
la edificacion. En este sentido, a continuacién se desarrolla como ejemplo, una propuesta genérica de
ocupacion de un lote estandar de 8,66 x 25 metros, ubicado en una manzana del area central con
ancho de calle igual a 13,85m.

De este modo, las restricciones resultantes del Cédigo Urbano son:

PARAMETRO DATO CALCULO RESULTADO
indice edilicio maximo 5 5x 8,66 x 25 1082,50m”
indice edilicio minimo 1 1x 8,66 x 25 216,50m?
Altura minima PB + 2 pisos altos 2,70 + (2,70 x2) 8,10m
Altura maxima 2 veces ancho de calle 13,85m x 2 27,70m
Altura maxima en el centro de manzana 10m - -

Figura V-36

Ejemplo de cdlculo de los pardmetros exigidos por el Cédigo Urbano para una propuesta de ocupacion edilicia.
Fuente: Elaboracion propia.

5 Los Indices de Edificacion dependen de cada distrito. Como regla general los indices edificatorios son mayores a medida que se acerca al drea central.
En este caso, para este distrifo (A1 y A2), el indice era 7 en la década del 80’ reduciéndose a 5, es decir, 5 veces el drea del lote. En el afio 2008 es
suprimido por el nuevo “Plan de Reordenamiento del Area Central y Primer Anillo Perimetral” con el que quedan desafectados los indices de edificacion
como elemento regulador de la masa edilicia.

8 La altura mdxima se estipula mediante un factor predeterminado para cada distrito que se multiplica por el ancho de la calle.
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En cuanto al Reglamento de Edificacion se considera que al frente -via publica- y contrafrente -centro
de manzana- se disponen locales de 1era. Categoria, de este modo la Figura V-38 resume las
restantes restricciones para la conformacion de la masa edilicia:

PARAMETRO DATO CALCULO RESULTADO
Categoria del local para calculo de patio 1era.
Superficie minima de patio (H total / 3)° (27,70m/3)* 85,19m”
Figura V-37

Ejemplo de cdlculo de la superficie de patio minimo exigido por el Reglamento de Edificacion.
Fuente: Elaboracién propia.

Determinada la superficie del patio minimo, se divide el valor por el ancho del lote (8,66m), resultando
un patio minimo de 8,66 x 9,84m. Una altura maxima de 27,70 permite la incorporacion de 9 plantas
tipo mas la planta baja. Esto significa una superficie cubierta por planta igual a 108,25m? y una
profundidad de planta de 12,50m. Restando este valor a la profundidad del lote, resulta un patio de
12,50m, mayor al patio minimo reglamentario antes calculado.

N
/
12.50

/
/ \

VAT B -

9.84
X

27.70

25.00
¥S

15.16
12.50

PATIO MINIMO

12.50 L
13.85 J 25.00

12.50

S

SECCION

PLANTA PLANTA

CALLE

13.85

CALLE

13.85

Figura V-38

Ejemplo de utilizacion del Cédigo Urbano y Reglamento de
Edificacién en un lote genérico del drea central. Esquema
de cdlculo del patio minimo, esquema en planta y seccién
de volumen edificado resultante. Fuente: Elaboracion
propia.

Este ejemplo se aplica solo con el objetivo de prefigurar una posible ocupacion edilicia en un lote
genérico, incorporando la mayor superficie edificable posible. Sin embargo, en este caso es oportuno
aclarar que aunque es la estrategia mas difundida de aprovechamiento del suelo, existen otras
alternativas de configuracion formal estableciendo mas de un bloque construido pero disminuyendo la
altura total de la edificacion. En este caso sera necesario evaluar con mas detalle las superficies y
dimensiones de los patios minimos y las distancias al centro de manzana, cuestién que no sera
abordada en esta tesis.

En las figuras V-34 y V-39 se observa la contradiccion existente entre esa idea de ciudad alta y
homogénea que persigue el Plan Regulador. Se evidencia por un lado, la fragmentacion vy
discontinuidad en los frentes urbanos, y por el otro, el impacto visual producido por las medianeras de
edificios altos linderas a lotes vacios; y al mismo tiempo, se observa la yuxtaposicion entre tipologias
de escala diversa. Esta situacion resulta aun mas compleja en los centros de manzana
produciéndose una superposicion de edificaciones y espacios abiertos, configuradas por distintas
tipologias edilicias y posibilitadas por la subdivision parcelaria (Figura V-40). Esto demuestra, que la
forma urbana resultante, es producto de la diversidad de lotes, del desfasaje en la ocupacion efectiva
de los mismos y de unos instrumentos normativos que basaron su estrategia en la construccion de la
ciudad parcela a parcela.
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Figura V-39 Figura V-40
Heterogeneidad y yuxtaposicion de fipologias. Superposicién en los centros de manzana
Fuente: FERNANDEZ, F. (www.flickr.com) Fuente: Fotografia, gentileza Sebastian Vizzo.

5.5. Plan de Reordenamiento Urbanistico del Area Central
y Primer Anillo Perimetral.

Muchos de los instrumentos especificos que contienen indicaciones referidas al ordenamiento
urbanistico, la organizacion de los usos y las condiciones de edificacion, como Planes Especiales,
Planes de Detalle y Areas de Proteccion Histérica, ya han sido aprobados por el Concejo Municipal
de la Ciudad de Rosario, como un avance en la implementaciéon del Plan Urbano’, encontrandose
actualmente en pleno desarrollo y que, una vez completados, se unificaran en el documento “Normas
Urbanisticas de la ciudad de Rosario”.

En este marco, el “Plan de Reordenamiento Urbanistico del Area Central y Primer Anillo Perimetral”®
actualmente vigente, constituira uno de los instrumentos especificos del Plan Urbano Rosario como
parte de las “Normas Urbanisticas Generales”, ‘que son aquellas que establecen los parametros y las
pautas basicas que condicionan la conformaciéon del tejido urbano de la ciudad como trazados,
parcelamientos, usos del suelo, morfologia de la construccion, calidad ambiental, condiciones

edilicias, etc..” (MR, 2008-2)

El Area Central (AC) de la Ciudad de Rosario corresponde al tejido urbano comprendido por el borde
del Rio Parana al este, y los dos bulevares iniciales de la ciudad, el Bv. Orofio al oeste y la Av.
Pellegrini al sur. Comprende el tejido mas densamente edificado y habitado de la ciudad, siendo el
sector de mayor dinamica en el proceso de transformacion. ElI Primer Anillo Perimetral (PAP),
corresponde a la primera franja de tejido urbano que rodea al AC. Es una extension de la cuadricula
ortogonal que todavia conserva caracteristicas de barrio bajo, conformado en general con viviendas
bajas en contacto con el suelo pero que en los ultimos afo ha sido invadida por la incorporacion de
edificios en altura. Comprende los limites del AC hasta calle Vera Mujica el oeste y hasta el Bv. 27 de
Febrero al sur.’

|
4

AP

Figura V-41
Plano de ubicacién del Area Central y Premier

Anillo Perimetral. Fuente: MR, (2007)

7 El Plan Urbano reemplazard en el futuro al Cédigo Urbano.
8 Avalado por las ordenanzas municipales N° 8243 y N° 8244 del afio 2008 para el Area Central y Primer Anillo Perimetral, respectivamente.
9 En este caso corresponde sefialar que dentro del dmbito de aplicacién de esta norma se excluye al drea determinada “Pichincha” para la cual se ha

confeccionado un “Plan Especial Barrio Pichincha" vigente actualmente.
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5.5.1. Fundamentos y estrategias principales del cambio normativo.

En la misma perspectiva a lo discutido en la seccion anterior, la MR sostiene que la resultante
morfolégica de las normativas con las que se reguld el proceso de transformacién de la ciudad ‘ha
sido la superposicidn, escasamente meditada, de dos modelos de dificil conciliacion: por una lado,
una ciudad de manzanas con construcciones de no mas de tres plantas que, en no pocos sectores,
llegdé a conformar frentes homogéneos, continuos y bajos; por el otro lado, una ciudad de edificios
altos que, en vez de asumirse como elementos exentos, repiten la l6gica de los tejidos bajos.’10

Este proceso de trasformacion urbana y sustitucién edilicia acelerada, argumenta los fundamentos de
la MR para iniciar un proceso de revision normativa:
(MR, 2007, 2008-1)

- ‘En el Cédigo Urbano aprobado en la década del 60’ y aun vigente, se plasmaron
indicadores urbanisticos para una ciudad que supuestamente alcanzaria dos veces y media
la cantidad de habitantes de lo que en realidad alcanzé, por lo cual se definié un régimen
de altura y densidades de edificacion fundadas en esa pretension de crecimiento
habitacional.’

- ‘No existio la capacidad econdmica suficiente para concretar los altos indicadores
pautados, por lo cual el proceso resultante de la aplicacion de una norma que fomenta la
construccion en altura en forma indiscriminada y sin contemplar la caracterizacion particular
de cada sector de la ciudad, ha sido sumamente destructivo en numerosos barrios y nada
satisfactorio en el centro de la ciudad, el cual se caracteriza, hoy, por un acentuado
desorden y carencia de una imagen urbana coherente y acabada.’

- ‘La desaparicion -sin posibilidad alguna de recuperacion- de una porcién significativa del
patrimonio arquitecténico de la ciudad, llevado a cabo por el proceso de sustitucion edilicia.’
(Figuras V-42 y V-43)

Figuras V-42 y V-43
Sustitucién edilicia en el Area Central.
Fuente: FERNANDEZ, F. (www.flickr.com)

- ‘El proceso de sustituciéon edilicia en el area central ha determinado un incremento del
parque automotor en ese sector y, por consiguiente, contribuido a los mayores niveles de
contaminacion atmosférica y sonora que en ella se registran y a las dificultades crecientes
para la circulacion vehicular.’

- ‘El incremento constante de la cantidad de habitantes en ella, puede terminar en un
deterioro o en un colapso de su sistema de servicios infraestructurales.’

- ‘El proceso de sustitucion edilicia ha modificado sensiblemente la fisonomia de barrios
tradicionales de la ciudad préoximos al centro. Asi, van apareciendo edificios de hasta diez
plantas de altura en sectores de viviendas unifamiliares que lentamente van alterando los

10 Secretaria de Planeamiento, Municipalidad de Rosario. Reordenamiento urbanistico del Area Central y Primer Anillo Perimetral, Marzo de 2007.
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valores o condiciones ambientales que presentaban esos barrios. Sombras arrojadas y
pérdida de buen condiciones de asoleamiento, impacto visual negativo de las elevadas
paredes medianeras, tanto en el espacio publico como en el interior de las parcelas,
pérdida de la privacidad, comienzan a deteriorar sitios que funcionaban correctamente
como sectores residenciales de la ciudad, con buen nivel de servicios y con condiciones
ambientales favorables.’ (Figuras V-44 y V-45)

- ‘Modelos de ciudad y expectativas de crecimiento que dieron lugar a un perfil urbano que
ya no puede ser rapidamente considerado como ‘“heterogéneo”, sino como
“extremadamente desordenado” y de una “cuestionable calidad urbanistica”.’

Figuras V-44 y V-45

Edificios en altura en el Primer Anillo
Perimetral, Manzana 79.

Fuente: Fotografias del autor.

En este sentido, la MR se plantea el desarrollo de una nueva normativa que disponga de
instrumentos que:

- ‘incidan efectivamente en las tendencias de crecimiento de la ciudad;

- permitan la concrecion real de politicas de renovacion, proteccién o completamiento para
distintos sectores de la ciudad;

- no se reduzcan exclusivamente a alentar procesos de sustitucion edilicia;

- mantengan las particularidades ambientales que ofrecen los distintos sectores de la
ciudad;

- estimulen la puesta en valor de distintos sectores de la ciudad.’ (MR, 2007)

En base a estos instrumentos se plantean las siguientes estrategias principales:

- ‘concentrar los edificios en altura manteniendo un criterio de heterogeneidad y
restableciendo un orden basado en una lectura de las tendencias de transformacion
registradas;

- garantizar condiciones ambientales aceptables;

- preservar la presencia de la vivienda individual en los barrios consolidados;

- preservar las areas o edificios de caracter patrimonial, y finalmente;

- inducir a la unificacion de lotes para posibilitar el desarrollo de proyectos de caracter
diferencial mediante la incorporacion de nuevos tipos edilicios y la creacidon de nuevos
espacios publicos.” (MR, 2007)

La formulacion de esta nueva normativa supone repensar el modo en que se entiende el proceso de
construccion de la ciudad. En ese sentido, este proceso apuesta a una “heterogeneidad controlada”
que contemple los diferentes intereses que conviven en la ciudad apostando a un crecimiento
ordenado y el respeto por el patrimonio histérico y ambiental.

Se reformulan totalmente las normas que regulan los procesos de construccion en esta porcion de la
ciudad, en cuanto a definicién de alturas y grado de ocupacion de la tierra, determinacion de retiros y
usos. Ademas de establecer esta regulacion general para el area, se identifican en el sector distintas
areas especiales, identificadas por algun interés particular, las cuales quedan reguladas por normas
particulares como el Plan de Especial, Plan de Detalle o Areas de Proteccién Histérica.
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5.5.2. Sintesis de los componentes de la norma.

En base a las estrategias arriba mencionadas, la normativa establece criterios diferentes para el
reordenamiento del AC y del PAP, los cuales se sintetizan a continuacion:

Area Central.

Figura V-46
Ubicacién del Area Central.
Fuente: MR, (2007)

Como estrategia de revitalizacion del AC el municipio se propone establecer una politica publica
consistente y sostenida que promueva:

- La proteccion de los edificios de valor patrimonial.
- Larenovacion de las areas mas degradadas.

En este sentido, la MR sostiene que ‘las arquitecturas de valor patrimonial se reconocen
mayormente dispersas o agrupadas en pequefios sectores sin constituir, en la mayor parte de los

”

casos, corredores o centralidades que permitan su categorizacion como “sitios”.

De este modo, en los casos que los inmuebles catalogados "ho constituyan una entidad integrada,
se propone recurrir a una estrategia de valorizacién por tramos entendidos como unidad minima de
significacion patrimonial, mientras que para los casos donde se manifiesta homogeneidad en la
permanencia de inmuebles de patrimoniales, se constituye otra figura normativa -Area de Proteccion
Histérica-, que no se analizara en detalle en esta tesis.

En este contexto, el nuevo documento presenta el concepto de “area general” y “tramos” incluidos
dentro de esta como unidad y fragmento de analisis y reformulacién normativa, clasificandolos en las
siguientes categorias:

- Area General (AG) al sector urbano definido como el ambito de aplicacion de esta
normativa donde se aplican los indicadores urbanisticos ger112éricos a excepcion de los
tramos que a continuacion se detallan. Altura maxima 23m.

- Tramos de Completamiento (TC) al fragmento en el cual se estimula una renovacion
admitiendo la construccion de edificios de altura mayor al AG, con el propésito de completar
situaciones de sustituciéon ya muy condicionadas. En este caso se alcanzard la altura del
edificio de propiedad horizontal mas alto y se exigira la consolidacion, si existe, del retiro.

- Tramos de Preservacion (TP) al fragmento en el cual se restringen las posibilidades de
renovacion edilicia con el propdsito de proteger los sitios y construcciones de valor
arquitectonico. Correspondera una altura de 13 metros. Se eliminara en estos casos el
retiro de edificacion.

1 En funcién del desarrollo de esta norma, la MR desarrolla desde fines del siglo XX, un “Catdlogo de Edificios y sitios de Valor Patrimonial” que se
encuentra vigente bajo Ordenanza N° 7.156/01. Asimismo, la MR establecié un convenio con la FAPyD para realizar el relevamiento completo de los
inmuebles de valor patrimonial del AC, situacién que actualmente se estd desarrollando en el primer y segundo anillo a esta.

12 para este caso existen excepciones para lotes frentistas a pasajes (calles de ancho entre 10y 12m, y menores a 10m) para los cuales se establece una
altura méxima de 10m y 7m respectivamente.
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La Figura V-47 indica un ejemplo de aplicacion en una manzana real de la ciudad:

Cod BSESO) SAN JUAN - 600

REFERENCIAS

N TRAMO PATRIMONIAL CONSTITUIDO

I TRAMO PATRIMONIAL A CONSTITUIRSE
I TRAMO COMPLETAMIENTO CONSTITUIDO
B TRAMO COMPLETAMIENTO A CONSTITUIRSE
T AREA GENERAL

lod 32450) BUENOS ARES - 110
Cod 84000) JUAN M. OF ROSAS - 100

F, V 47 Itod 67551) MENDOZA - 600
igura V-

Ejemplo de aplicacién de la normativa en la manzana 189.

Los colores indican la existencia de inmuebles de valor
patrimonial y el tramo correspondiente de aplicacion. Fuente: MR
(2007). Adaptacién a los ajustes normativos de la ordenanza final,
elaboracién propia.

Paralelamente, se designan Areas Particulares que corresponden a porciones del tejido urbano que,
por sus caracteristicas tipolodgicas, espaciales, histdricas y/o de emplazamiento urbano, se distinguen
del resto del area. Se identifican las siguientes categorias, a los efectos de la asignacion de
indicadores urbanisticos particulares para cada una de ellas:™

- Areas de Proteccion Historica (APH).

- Areas de Reserva para Plan Especial (ARE).

- Areas de Reserva para Plan de Detalle (ARD).
- Frente Costero (FC).

Con esta norma se anulan algunos de los parametros exigidos por el Cédigo Urbano -como el indice
de edificacion y la altura maxima segun distrito- pero se mantienen vigentes las restricciones exigidas
por el Reglamento de Edificacion -superficie y lado minimo de patios por ejemplo- los que siguen
complementandose para establecer la forma urbana. De esta manera, se puede concluir que lo
dispuesto en funcién del reordenamiento del AC prioriza en cierta medida la definicion vy
homogenizacion de los frentes edilicios, la revalorizacion y proteccion de los inmuebles de valor
patrimonial y la reduccion del impacto visual producto del aislamiento de las medianeras altas.

Primer Anillo Perimetral.

/1]\.

B = Figura V-48
[ \ \ Ubicacién del Primer Anillo Perimetral.
\ Fuente: MR, (2007)

Si bien el area central de Rosario sigue siendo el area de mayor atractivo para la inversion
inmobiliaria, durante la ultima década, los emprendimientos inmobiliarios intensivos se han instalado

13 En este caso, no se desarrolla en profundidad este tema debido a que no es objeto especifico de este trabajo de investigacion.
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también en el primer anillo, alentando procesos de sustitucion indiscriminada de tipologias existentes,
en particular aquellas que corresponden a la vivienda unifamiliar.

La construccion de nuevos edificios en altura, que se proyectan como hechos aislados sin integracion
alguna con su entorno inmediato, alteran seriamente las cualidades arquitecténicas y urbanisticas de
los barrios. Barrios que aun hoy siguen ostentando una inequivoca “vocaciéon” por la vivienda
individual de no mas de dos pisos de altura.

En este contexto, la reformulacién normativa impulsada por la MR para el Primer Anillo Perimetral
(PAP) define fundamentalmente el reordenamiento de alturas e indices edilicios para las siguientes
situaciones diferenciadas:

- Areas de Tejido (AT), corresponde a porciones del tejido de las areas interiores del sector
urbano objeto de esta norma para las que se definen patrones generales de ocupacion y
edificacién, determinandose a tal efecto tres tipos de Areas de Tejido -AT1, AT2, AT3- que
se distinguen entre si por los distintos niveles de densidad edilicia que corresponde a cada
una de ellas. En este sentido se determina una altura maxima de 19m, 13m y 10m para la
AT1, AT2 y AT3 respectivamente. Paralelamente, a diferencia de lo estipulado para el AC,
en el PAP se define un Factor de Ocupacién del Suelo (FOS) de 0,7. De esta manera, la
volumetria edificada se define en base a la altura maxima y el FOS permitidos segun esta
norma, y en funcién a superficies y lados minimos de patios establecidos en el Reglamento
de Edificacion.

- Corredores Urbanos (CU), se refieren a ejes que atraviesan estas grandes areas
concentrando las mayores alturas. Son las calles donde en la actualidad se verifican los
superiores porcentajes de concentracion edilicia en altura, con un creciente abandono del
uso residencial en las plantas bajas en favor de las actividades comerciales y terciarias. En
este sentido, la MR establece una clasificacion de los CU en funcién a la altura determinada
para la edificacion, resultando -CU A, CU B y CU- de 36m, 30m y 19m respectivamente.
Del mismo modo que lo establecido para las AT, se determina un FOS de 0,7.

- Grandes Parcelas (GP), corresponden a parcelas o conjuntos de parcelas con superficies
de 1500 m2 o mas, y con un frente igual o mayor a 25m, para las cuales se determinan
indicadores urbanisticos especiales para el desarrollo de proyectos unitarios. Se establece
una altura maxima de 23m, 19m y 16m para las GP en AT1, AT2 y AT3 respectivamente.14
Esta altura corresponde solamente a construcciones exentas. A diferencia de lo estipulado
para AT y CU se determina un FOS de 0,4. Por ultimo, no se autoriza en ninguin caso la
construccion de edificios de altura libre, y se estipula una distancia minima de 6m entre las
construcciones y entre las construcciones y los ejes medianeros.

- Areas Particulares, que se clasifican en Areas de Proteccion Histérica (APH), Areas de
Reserva para Plan Especial (ARE) y Areas de Reserva para Plan de Detalle (ARD), que
son objeto de estudio particular de la MR y no se desarrollaran en esta tesis.

14 La definicién de los indicadores para Grandes Parcelas surge de las modificaciones introducidas a la norma luego de la “Audiencia PUblica” realizada
el 28 de Mayo de 2007, con el fin de presentar y discutir el “Anteproyecto de Reordenamiento del Area Central y Primer Anillo Perimetral de la Ciudad de
Rosario". En esta fase de anteproyecto no se determinaban las alturas mdéximas y FOS sino que quedaban supeditados a evaluaciéon y aprobacion de las
autoridades de la Secretaria de Planeamiento de la MR. En este contexto, el Convenio FAPyD-MR acordado para el estudio de la normativa no contempld
estos indicadores sino que se propusieron ofros valores con objeto del desarrollo de Hipdtesis de Intervencion, que se desarrollan en el Capitulo VI.
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CORREDORES URBANO

B cu A - Altura max. 36m
M cu B - Altura méx. 30m
!l CU C - Altura max. 19m

AREAS DE TEJIDO

AT 1 - Altura méax. 19m
AT 2 - Altura max. 13m
AT 3 - Altura max. 10m

AREAS PARTICULARES

B AREA DE PROTECCION HISTORICA (APH)
B AREA DE RESERVA (AR)

Figura V-49
Primer Anillo Perimetral.
Fuente: MR, (2007)

En este contexto la MR pretende regular la morfologia edilicia de este sector de la ciudad en base a
los siguientes criterios generales:

- ‘Establecimiento de indices de edificabilidad acordes con el caracter de los distintos
sectores de la ciudad y con los procesos de transformacién o conservacion que se
pretenden;

- Reduccién de indices y/o alturas en ciertas areas con la finalidad de proteger su calidad
urbanistica y ambiental;

- Concentracién de mayores alturas en determinados corredores urbanos;

- Proposicién de nuevas formas de disposicion del volumen edificado y utilizacion de
tipologias edilicias en funcion de las politicas de transformacion o conservacion propuestas;

- Unificacion de lotes para el desarrollo de proyectos especiales que renueven distintas areas
urbanas.’ (MR, 2007)

A fin de estimar la superficie edificable con la nueva normativa, la MR realiza ensayos sobre algunas
manzanas del area en estudio. Se analiza un sector de CU B" y otro de AT, en este caso AT2,
estudios que se detallan en las Figuras V-50 y V-51. Las especulaciones se realizaron sobre los lotes
frentistas considerados como plausibles de sustitucion. A tal efecto, se consideraron como “no
sustituibles” los inmuebles en propiedad horizontal.

15 En este caso se presenta lo evaluado en etapa de anteproyecto, momento para el cual se determinaba una altura maxima de 25m para el CU B,
mientras que en la normativa final con aprobacién del Consejo Deliberante ese valor se fija en 30m.
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REFERENCIAS

ESTADO DE HECHO r
I (AL PRIMER SEMESTRE DEL 2006)

I RENDIMIENTO MAXIMO ESTIMADO

=
o
=
Chi%*%
eﬂi}f.
Tipo de Superficie total Superficie construible con 1a Superficie construible con 1a .
s : Figura V-50
de los lotes (m32) MNormativa vigente (m2} Normativa propuesta (m2)

< 200 m2 760,02 4670,07 4230.84 Ejemplo de aplicacién de la

ggga ::gﬁ 27"51:; :‘;g;:j ;‘;%3_22 normativa en una zona del CU B.
a 2454 .
S e T e TR (Manzanas 77/78/100/101). Fuente:
Totales 7561,95 37863,66 3270475 MR 20071,

i i i I i ible con 13 .
galau; ﬂ:;a:;u 75 ; 5352,47 Figura V-51
T430.55 Z505,00 T Ejemplo de aplicacién de la
357,03 22748 40 13275,20 normativa en un AT2. (Manzana
10149.70 40378.15 2334130 154). Fuente: MR (2007).

Las Figuras V-50 y V-51 evidencian, por un lado la diferenciacion que establece la normativa entre los
CU y las AT en funcion a las alturas permitidas, situacion que se evidencia mas si se tiene en cuenta
que la normativa final aprobada permite 30m de altura para los CU B y no los 25m que representa la
Figura V-51. Por otro lado, las tablas demuestran la diferencia de superficie construible por la nueva
norma frente a la anterior, siendo solo de un 13,64% para el CU y 42,19% para el AT. Esto evidencia

el valor puesto en la proteccion del tejido bajo y la caracterizacion de los CU como calles de
atravesamiento urbano y de uso mixto.

En el caso de las GP, la MR no realiza especulaciones semejantes a los CU y AT sino que deja
librado el ensayo proyectual a los profesionales intervinientes en los futuros desarrollos, que deberan
ser autorizados por la Secretaria de Planeamiento de la misma institucion. La Figura V-53 indica las
grandes parcelas no afectadas a uso residencial y de posible sustitucién que podrian utilizarse para el
desarrollo proyectos especiales (MR, 2007).
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Figura V-52

Grandes parcelas afectadas
a usos no residenciales al
Al - B primer semestre de 2006.

B Ve = I i o 1 O e s i s A5 Fuente: MR (2007).

En este sentido, unificando algunos lotes de posible sustitucion indicados en la Figura V-52, se
conforma a modo de ejemplo la serie de englobamientos parcelarios agrupados en la Figura V-53. En
la misma se observa la diversidad de formas, configuraciones y tamafios de los mismos, lo que a
priori, dificulta el desarrollo de una norma que oriente los desarrollos urbanisticos, para lo cual se
hace necesario otro tipo de instrumento normativo y estudios especificos para evaluar los proyectos
urbanos.

= ] "

Figura V-53
Ejemplos de grandes
parcela y posibles

: . englobamientos dentro del

T I T 5 [ — ! PAP. Fuente: Base catastral

1 JH T = = ) 7\ . il ] =t de la Municipalidad de
d ﬁ}g e = | ok gj/‘—_i—x ;3@ Rosario. Seleccién y gréfica

=5kt elaboracion propia.

5.6. Conclusiones.

Este capitulo proporciona el contexto de aplicacion del marco operativo de este trabajo de
investigacion. Se introduce a la problemética actual de la Ciudad de Rosario analizada desde el
estudio de su estructura urbana y proceso de formacion. Las caracteristicas topograficas y naturales -
su geografia de llanura, el Rio Parana y su barranca- fueron y son las condiciones que generaron y
permiten la extension indefinida de la trama urbana en sentido norte-sur por sus caracteristicas de
puerto natural, y hacia el este, noreste y noroeste por no presentar accidentes topograficos. En este
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sentido, el sistema ferroviario construido a fines del siglo XIX y principios del siglo XX constituyen
junto a las instalaciones del puerto, el sistema ferro-portuario que estructuré el crecimiento de la
ciudad hasta conformar el Area Metropolitana de Rosario.

En esta perspectiva, el analisis de los planes urbanos aplicados en su proceso histérico evidencian la
preocupacion por la regulacion del crecimiento de la trama urbana y su relacion con las
infraestructuras econdmicas de soporte -el sistema ferro-portuario-, que junto al rio se presentan
como los principales elementos estructuradores del Area Metropolitana y el ntcleo central, y que al
mismo tiempo actian como barrera produciendo fracturas en el tejido urbano. Por el contrario, el
ordenamiento de este ultimo, se apoya solo en la configuraciéon de una cuadricula basada en las
Leyes de Indias que define los limites entre los espacios publicos -las calles y plazas- y los espacios
privados -los lotes o parcelas-, actuando como soporte esencial para el crecimiento de la trama. La
subdivision de las parcelas iniciales en lotes mas reducidos evidencian la necesidad de densificacion
-especialmente en los sectores cercanos al nucleo fundacional-, caracteristica propia del uso de la
tierra como producto econdmico. Asi, la histérica preocupacion del Estado se basa en el
ordenamiento del proceso de construccion de la ciudad a partir de la regulacion edilicia parcela a
parcela con el fin de configurar manzanas de frentes continuos que disminuyen su altura a medida
que se alejan del area central.

Las transformaciones de las ultimas décadas demuestran lo contrario, resultando una ciudad
homogénea en su trazado y heterogénea en su conformacion volumétrica. El estudio de las tipologias
principales de ocupacion edilicia evidencia esta situacion, produciéndose un desequilibrio entre los
tiempos de configuracion del trazado y la conformacién efectiva de las parcelas, situacidon conocida
como “proceso de sustitucion edilicia”. La literatura analizada y la informacién recabada de fuentes
oficiales evidencian la relacion existente entre la forma urbana resultante y los instrumentos
urbanisticos utilizados para regular el crecimiento de la ciudad. Las fotografias y planos utilizados
demuestran la fragmentacion producida por la incorporacion masiva de edificios en altura entre
medianeras en areas de viviendas individuales en contacto con el suelo, disminuyendo la calidad
ambiental y ocasionando impactos visuales producidos por las medianeras.

El analisis del nuevo Plan de Reordenamiento del Area Central y Primer Anillo Perimetral demuestra
el interés actual en revertir esta situacion, caracterizando la ciudad por sectores en funcién al uso
predominante, al grado de proteccion histérica, y al grado de consolidacién de la forma urbana actual.
Esto se logra a partir de la catalogacion de los inmuebles de valor patrimonial y de la modificacién de
los indicadores urbanisticos de altura maxima de la edificacion, lo que posibilita el reordenamiento de
los frentes urbanos, la concentracion de mayores alturas en las arterias principales y la preservacion
de alturas bajas en los barrios.

Al mismo tiempo, se observa una inicial preocupaciéon de la norma por promover la unificacion de
lotes o la intervencion en grandes parcelas con el objetivo de desarrollar proyectos urbanos unitarios
para desalentar el proceso de subdivision parcelaria y sustitucion edilicia, causante de algunos de los
problemas arriba mencionados. Sin embargo, esta condiciéon no esta lo suficientemente desarrollada,
entendiendo que la diversidad en forma y tamafio de este tipo de lotes requiere de estudios
especiales para el desarrollo de instrumentos normativos que permitan evaluar los proyectos urbanos
guiando adecuadamente el proceso de transformacién de la ciudad.

En este sentido, en el Capitulo VI se analiza trabajo realizado por la FAPyD de la UNR en el marco de
un convenio'® acordado con la MR, a fin de desarrollar “Hipotesis de intervenciéon en el Primer Anillo
Perimetral al Area Central’. Estos ensayos proyectuales realizados para los englobamientos
parcelarios se utilizaran como objeto y casos de estudio de este trabajo a fin de la comprobacion de la
hipétesis de la investigacion.

16 Convenio MR-FAPyD. Ratificado por Decreto N° 3.497/05. Rosario, 6 de Octubre de 2005.
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CAPITULO VI
EL OBJETO Y LA MUESTRA DE ESTUDIO

Propuestas de intervencion para los englobamientos parcelarios

6.1. Introduccion.

El capitulo anterior inicia el Marco Operativo e introduce al area de estudio de este trabajo de
investigacion, la Ciudad de Rosario. El analisis de la situacién urbana actual y la evidencia de la
problematica devenida del proceso masivo de sustitucion edilicia por parcela, argumenta el cambio
normativo propuesto por la MR. El estudio del Plan de Reordenamiento del Area Central y Primer
Anillo Perimetral demuestra el enfoque estratégico de la norma puesto en la caracterizacion espacial,
estableciendo diferencias en funcién al area de aplicacion.

En este sentido, la nueva normativa promueve la unificacion de lotes con el objetivo del desarrollo de
proyectos integrales que superen la condicion fragmentaria de construcciéon de la ciudad parcela a
parcela. La figura de las Grandes Parcelas (GP) -0 englobamientos parcelarios-, se presenta como
una oportunidad para estos emprendimientos. Sin embargo, a diferencia de lo estipulado para Areas
de Tejido y Corredores Urbanos, la norma establece unos pocos criterios generales para la regulacion
de las intervenciones, cuestion no menor considerando la escala de los posibles desarrollos.

En este contexto, este capitulo introduce al objeto de estudio de esta tesis: las propuestas
proyectuales para los englobamientos parcelarios, en el marco de un acuerdo de cooperacién
establecido entre la MR y la FAPyD para desarrollar “Hipotesis de intervencion” en estos terrenos,
que permitan la evaluacion de las potencialidades de los mismos y contribuyan al desarrollo posterior
de la norma.

Se analizan las caracteristicas comunes a los distintos lotes y se presentan las variables que los
distinguen. En este sentido, se estudia el trabajo realizado por alumnos y docentes de los talleres de
proyecto del Dr. Arq. Anibal Moliné, y se presenta la metodologia de proyecto utilizada para el
desarrollo y aprendizaje proyectual: las fases de estructuraciéon. Estas establecen los momentos
especificos en el proceso de toma de decisiones guiado a través de una serie de criterios generales
propuestos por la catedra. En este sentido, se plantea la dificultad de los alumnos para incorporar un
procedimiento propio de analisis, comparacion y evaluacién de las distintas alternativas proyectuales,
sostenido por un sistema de valores y referencia para analizar las fortalezas y debilidades de una u
otra opcion de disefio.

Por ultimo, en base a un analisis y clasificacion de los distintos tipos de lotes, se seleccionan tres
propuestas elaboradas por alumnos para tres terrenos representativos, configurando asi la muestra
de estudio que se utilizara para la definicién de la sostenibilidad especifica, el sistema de indicadores
de la sostenibilidad y la metodologia de analisis final.

6.2. Convenios MR - FAPyD. Hipoétesis de intervencion.

En los ultimos afios la Municipalidad de Rosario (MR) y la Facultad de Arquitectura, Planeamiento y
Disefio de la Universidad Nacional de Rosario (FAPyD) han establecido una serie de acuerdos de
cooperacion para el desarrollo de distintos trabajos a fin de colaborar en distintos aspectos de
asociados al proceso de transformacién de la ciudad. En este contexto, en afo 2005 se firma el
Convenio MR-FAPyD, ratificado por Decreto N° 3.497/05 en el cual la FAPyD se compromete a
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colaborar con la MR en las siguientes tareas que desarrolla la Secretaria de Planeamiento de la
citada Municipalidad:

- elaboracién de planes de distrito, planes especiales y demas tareas vinculadas al
ordenamiento territorial;

- revision del catalogo de edificios de valor patrimonial; inventario y catalogacién de los edificios
de valor patrimonial de areas a determinar; definicion de proyectos normativos en areas de
proteccion histérica y planes de rehabilitacion urbana;

- estudio de areas especificas; definicion de normativas en areas de detalle; revision y
definicidn de retiros, servidumbres y alturas de edificacion;

- confeccion del sistema de Informacion Geografica, con manejo de herramientas CAD vy
COREL-DRAW

- relevamiento de edificios y asesoramientos técnicos especializados para definicion de
politicas de preservacion de edificios de valor patrimonial.

A tal efecto se seleccionaron docentes e investigadores, becarios, graduados y estudiantes de
diversas asignaturas de la carrera, conformando un extenso grupo de personas para colaborar con la
MR en las tareas antes descriptas. En este sentido, la FAPyD retoma su posicién como instituciéon de
referencia académica y profesional en el proceso de transformacion de la ciudad, proporcionando
recursos humanos y masa critica de consulta permanente para la MR.

Particularmente, los trabajos desarrollados por docentes y alumnos de los talleres del Dr. Arg. Anibal
Moliné, se basaron en la generacién de “Hipétesis de intervencion” en base a propuestas urbano-
arquitectonicas que operaron como modelos tentativos y que permitieron corroborar algunos de los
posibles resultados proyectuales de la norma. Al mismo tiempo, la experiencia realizada incorporé al
aprendizaje habitual otra utilidad, la de la exploracion de un campo de posibilidades derivado de la
aplicaciébn de una nueva normativa, aprovechando la capacidad y disponibilidad de alumnos vy
docentes para desarrollar practicas de investigacion proyectual en una intensidad y escala que no es
facil de lograr en los ambitos privados y publicos de la profesion. (MOLINE, A., 2007-2)

En este sentido, la actividad docente y el trabajo de los alumnos posibilité el desarrollo de escenarios
que ayudaron a prever y anticiparse a los probables resultados “esperados” por las nuevas
normativas o usos a aplicarse, y asi también proporcion6 una base para evaluarlos, y eventualmente
formular sugerencias para superar los conflictos que puedieran detectarse, y en consecuencia,
ofrecer dichas experiencias y conocimientos para ser considerados por la sociedad. (MOLINE, A.,
2007-2)

A través de lo desarrollado mediante este convenio, se pudieron probar y analizar las nuevas
acciones y estrategias a implementarse en la ciudad, al tiempo que otorgd un mayor grado de
legitimidad a los cambios propuestos al mostrar a la sociedad que los cambios fueron realizados en
base a decisiones consensuadas con el ambito académico.” Y al mismo tiempo, permitié a docentes y
alumnos de la FAPyD, participar de manera directa en el proceso de transformacién de su ciudad,
incorporando sus practicas proyectuales a un marco real de intervencion.

6.3. Presentacion del objeto de estudio:
Ensayos proyectuales para los englobamientos parcelarios.

En el marco del convenio mencionado, la catedra del Dr. Arq. Anibal Moliné, abordd el estudio de
propuestas de intervencion para diversos sectores del Primer Anillo Perimetral (PAP), focalizandose
especificamente en el desarrollo de propuestas para los englobamientos parcelarios, admitidos y
promovidos por la futura norma. En este sentido, se selecciond el conjunto de parcelas
potencialmente aptas para desarrollar “Convenios Urbanisticos”. Las propuestas de los alumnos
exploraron y ensayaron las posibilidades de intervencion sobre estos terrenos generando alternativas
de conjuntos de viviendas plurifamiliares, eligiendo en cada manzana una de esas alternativas a fin

! La Audiencia PUblica desarrollada el 28 de Mayo de 2007, demuestra el interés de la MR por un proceso de participacién ciudadana para lograr
consensos en la confeccién de las nuevas normativas. En el informe final sobre los resultados de la Audiencia PUblica se detallan fodos los dmbitos y
actores involucrados en el Anteproyecto de Normativa para el Reordenamiento del Area Central y Primer Anillo Perimetral, indicando a su vez, las
opiniones vertidas de tal reunién y las respuestas efectuadas por la MR. (sitio web oficial de la MR, www.rosario.gov.ar).

2 Lo “real" de la situacion no se refiere a la ejecucion del proyecto como obra construida sino al valor del producto del aprendizaje proyectual en el
marco de un proceso real de transformacién urbana establecido por la Municipalidad de Rosario.
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de desarrollarlas a nivel de esquema preliminar y anteproyecto urbano. De este modo, una seleccion
de estas propuestas seran utilizadas como objeto de estudio de este trabajo de investigacion.

M 96 M 144 M 168 M 125

Figura VI-1
ol Ubicacion y plantas de techos de

- ERARAREAERE — trabajos de alumnos del Taller Moliné
i | '—ﬂ realizados en el marco del Convenio MR-
FAPyD para cuatro manzanas del PAP.

Fuente: Publicacién interna de la
Cdtedra de Andlisis Proyectual Il. Taller
Moliné, FAPYD.

Los terrenos utilizados responden a los relevamientos realizados por la MR (Figura V-53) y por
docentes de los cursos de de Analisis Proyectual Il. Estos estan determinados el englobamiento de
parcelas vacantes o de posible sustitucion. En este sentido, si bien esta condicién es tentativa ya que
los lotes son privados y la disponibilidad estd condicionada a la decision de sus propietarios, se
consideraron como “sustituibles”, aquellas parcelas con construcciones en mal estado, o lotes cuyo
uso actual fuera menos permanente -terrenos vacios, grandes depoésitos, talleres o galpones,
estacionamientos precarios-, mientras los lotes ocupados por viviendas individuales consolidadas,
edificios institucionales o comerciales de valor arquitecténico o patrimonial, no se utilizaron para la
conformacién de los englobamientos.

Paralelamente, la seleccion de los lotes que conformaron los terrenos a intervenir se apoy6 en la
busqueda de la diversidad de parcelas de modo de poder ensayar distintas variantes de ocupacién
edilicia y analizar asi la potencialidad de los englobamientos parcelarios (ver Figura V-54 del Capitulo
V). De esta seleccién se evidencia que los lotes por un lado difieren en la forma, la magnitud y la
configuraciéon de sus limites; y por el otro, presentan algunos rasgos comunes y genéricos que se
detallan a continuacién:

- se encuentran de dentro de un tejido blando, de baja densidad,

- se ubican dentro de manzanas conformadas por frentes en general continuos, ocupados por
edificios de PB y dos pisos altos como maximo, a veces con la excepcion de algun edifico en
altura entre medianeras, (Figuras V-45 y V-46)

- el uso predominante en el entorno es vivienda unifamiliar en contacto con el suelo.

- se observan dos tipologias principales de ocupacién parcelaria por las viviendas, en lote
individual con la vivienda al frente del lote, o en agrupaciones de vivienda “de pasiIIo”,3

- incorporan al centro de manzana como espacio potencial,

y por ultimo, son terrenos “pasantes” permitiendo el “atravesamiento” de la manzana a través

de una, dos o tres calles interiores.

3 El ftem 5.4.6. explica las estructuras fipo-morfoldgicas principales que conforman el tejido urbano de la Ciudad de Rosario.
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Las dos ultimas condiciones, la “incorporacién del centro de manzana” y la “situacion de atravesar”
que permite el englobamiento de parcelas, constituyen unos de los aspectos mas significativos de la
nueva normativa, promoviendo asi lo siguiente:

- la gestacioén de proyectos integrales, como una nueva modalidad para “construir ciudad”;

- laincorporacién de nuevos espacios publicos y semipublicos en el interior de la manzana, que
favorecen el recorrido a través de la misma;

- la posibilidad de integrar estos emprendimientos con edificios 0 manzanas de valor histérico;

- la posibilidad de incluir programas y actividades complementarias e integrables
armoénicamente a la vivienda; y

- la posibilidad de ofrecer y enhebrar nuevos recorridos peatonales, entre las distintas
manzanas, generando de este modo una nueva alternativa para utilizar y atravesar esta parte
de la ciudad. (MOLINE, A., 2007-2)

En este sentido, el trabajo desarrollado por los alumnos de los talleres de proyecto tuvo como
condicién principal aprovechar estos aspectos positivos de manera de potenciar las cualidades de
cada terreno particular pero dentro de unas hipotesis de intervencion y criterios generales
establecidos por la catedra:

- obtencion de una mayor armonia de la Masa Edilicia (ME) de los nuevos proyectos con el
entorno existente;

- mejora de las condiciones ambientales;

- revalorizacion del interior de la manzana mediante la incorporacién de Espacios Abiertos
Comunes (EAC);

- obtencion de variedad de Unidades de Vivienda (UV) con espacios exteriores privados;

- incorporacién de estacionamientos comunes en el subsuelo;

- incorporacion de vegetacion;

- nucleos de movimiento vertical (NVM);

- posibilidad de edificar la altura maxima en el centro de manzana;

- economia de uso y mantenimiento; y

- rendimiento adecuado de la intensidad de uso del suelo. (MOLINE, A., 2007-2)

En este contexto, las propuestas de los alumnos se articulan en una situacion intermedia a las
soluciones tipo-morfolégicas analizadas en el item 5.4.6 del Capitulo V: las viviendas en contacto con
el suelo, los “departamentos de pasillo” y los edificios en altura entre medianeras. Las tipologias
propuestas -si es que asi pueden ser denominadas- promueven el desarrollo de proyectos de UV
colectivas pero con densidades edilicias y alturas similares a las viviendas en contacto con el suelo,
mientras incorporan espacios abiertos comunes y privados que, conformados segun un criterio
integral de proyecto promuevan espacios urbanos que superen la construccién de la ciudad parcela a
parcela y generen nuevas condiciones para el desarrollo en distintos puntos de la ciudad.

Continuando, segun se observa en la Figura V-54, no existe un terreno igual al otro, presentan
distintos tamarios y diferencias en la configuracion de sus limites y el grado de accesibilidad, y
aunque en los esquemas presentados no se visualiza, exhiben al mismo tiempo distinto grado de
ocupacion efectiva de la manzana, implicando, por un lado, la imposibilidad de establecer soluciones
prototipicas, y por el otro, una gran complejidad para los alumnos, al ser cada terreno un nuevo caso
de estudio. En este sentido, esta situacion present6 también, una oportunidad para concientizar a los
alumnos en la necesidad de establecer estrategias apropiadas e integradas al contexto y entorno de
aplicacion, aprovechando y potenciando los aspectos positivos de los terrenos seleccionados. Sin
embargo, la integracion del programa de vivienda colectiva -con sus propias dificultades- sobre estas
parcelas de formas a veces bastante complejas resulté un trabajo no menos complicado para
alumnos del tercer curso de la carrera.

En este contexto, desde la catedra se decide que el trabajo no comience de cero sino que se les
entrega una serie de alternativas y esquemas de agrupamiento, y un repertorio de tipos de vivienda
que deben estudiar, seleccionar y luego adaptar y ajustar a las condiciones particulares de sus
terrenos en funcién a un analisis exhaustivo previo, segun los criterios de valor estipulados para cada
etapa de disefio.*

4 Este tema que se desarrolla en el ftem 6.4.
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Los esquemas de conjunto que se les proporciona a los alumnos surgen de propuestas de alumnos
anteriores adaptadas a los terrenos que se utilizan en cada afio y de nuevas propuestas
desarrolladas por el equipo docente con el objetivo de ampliar el muestrario de opciones.
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Figura VI-2
c c < Ejemplo de algunos esquemas alternativos
iniciales para dos terreno ubicados en

manzanas del Primer Anillo Perimetral de la
Ciudad de Rosario. Fuente: Catedra Andilisis
Proyectual Il. Taller Moliné, FAPyD. Adaptacion
de la grdfica elaboracién propia.

TERRENO 01 TERRENO 02

Estas alternativas solo verifican la viabilidad del esquema en funcién a las profundidades de planta
(pp)5 de la masa edilicia (ME), los anchos minimos de calles y las dimensiones minimas de los patios
privados (PP). No se establece ninguna escala de valoracion, sino que justamente lo que interesa es
que los alumnos puedan por ellos mismos analizar las distintas alternativas para luego seleccionar
alguna en particular a desarrollar en profundidad con los cambios y ajustes que estimen
convenientes.’

En cuanto al repertorio de viviendas, los alumnos cuentan con una serie de tipologias clasificadas en
funciéon a unas cuantas variables dentro de las cuales se destacan su profundidad de planta y la
cantidad de frentes de iluminacién y ventilacion. Este catalogo se traduce en unos cuadros de los
tipos de viviendas y unos esquemas de las mismas. De este modo, a continuacién se incorpora una
seccioén de los cuadros a modo de ejemplo:

TIPO [ESQUEMA[PARCELA MASA EDILICIA
AHCHD LARGD [PROF E5] FREWTES [DORMI ERFICIE
DE PLANTA ILUM. I WENRTIL|

43 | LINFAL 980 850 470 1 1 i 7]

50 | LINEAL 16,80 4.30 430 1 2 1 55

52 | LINEAL | 8.20/7.00 4730 1 2 2 71

52A | LINEAL | 11.00/9.80 430 1 2 2 9

63 | LINEAL 1590 5.00 430 1 3 2 =]

75 | LINEAL 12.00 830 430 1 2 1 52

67 | LINEAL 11.50 490 450 1 2 1 7

31 | LINEAL 15.80 5.00 500 1 1 2 79

61 | LINCAL 11.90 5.10 1 2 2 61

82 | LINEAL 1590 520 1 2 2 3

83 | LINEAL 12.20 550 A 2 2 64

33 | LINEAL 1320 0 A.00 1 2 1 79

35 | LINEAL 13.20 10 6.00 1 2 2 79

38 | LINEAL 1130 12.00 800 1 7] 2 90

33 | LINEAL 11.30 12.00 8.00 1 2 2 90 .

Bt | LINEAL | 700 | 1400 | 10.00 1 2 2 79 Figura VI-3

42 | LINEAL 6.40 16.00 12.00 1 2 2 82 Ejemplo de una seccién de los cuadros de
“03 H:g:‘i i;g :ggg ggg ; 3 g 325 tipos de vivienda ufilizados por los alumnos.
5 CINEAL 54D 1570 1500 5 5 i 50 Fuerﬂg. Cdtedra Andlisis Proyectual . Taller

1370 Moliné, FAPyD.

5 Profundidad de planta (pp) se refiere a la distancia entre superficies de ventilacién e iluminaciéon de las unidades de vivienda (UV): 4.30, 5.10, 6.00, 6.30,
6.50, 7.60, 9.45, 10.60, 10.80, 12.00m, son algunas de las pp utilizadas. Esta variable resulta ser una de las mas importantes a la hora de la definicién del
esquema proyectual ya que define la cantfidad de frentes de iluminacién y ventilacién de las UV y en consecuencia, las posibilidades de ubicacién en la
parcela.

6 En pocos casos algunos grupos de alumnos deciden utilizar una alternativa nueva propuesta por ellos. Esto sucede solo en casos particulares y el
docente o auxiliar debe guiar acompanar a los alumnos en la definicidon del esquema inicial.
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Mediante este material provisto por la catedra, terreno a intervenir, esquemas alternativos, y cuadros
de los tipos de vivienda, el alumno inicia el desarrollo del proceso proyectual a través de una
metodologia de trabajo y proceso sistematico de toma de decisiones que le permite ir sumando
nuevas variables de analisis en cada una de las etapas de proyecto y que se denomina fases de
estructuracion.

6.4. El proceso de aprendizaje proyectual.

Esta seccion explica la metodologia de aprendizaje proyectual utilizada por los alumnos de del taller
de arquitectura. En este sentido el desarrollo se apoya en la tesis doctoral del Dr. Arq. Anibal Moliné,
quien entiende a este proceso como un “diagrama de presiones configurantes” que encauzadas hacia
delante van conformando el objeto de estudio. Dichas presiones actian como un conjunto
interrelacionado de fuerza, a veces concurrentes hacia un fin y otras divergentes, y al mismo tiempo,
dicho conjunto no actua en un vacio sino en un entorno o0 medio que lo rodea y lo condiciona; medio
que a través del tiempo también sera influenciado, en alguna medida por el accionar de esas fuerzas.
(MOLINE, A., 2009)

En esta perspectiva las presiones seran por un lado:

- externas, las que constituyen el entorno o contexto preexistente, marco de situaciones que
debe ser considerado e interpretado y que esta mas alla de la accion directa del proyectista;

- internas, las que corresponden al conjunto de fuerzas que estan dentro de la esfera de la
accion y control de aquél.

Por otro lado, también se reconocen:

- las presiones naturales, como aquellas que son independientes de la accion humana, y
artificiales, las derivadas de dicha accién;

- las presiones de indole fisica, como manifestaciones que afectan los sentidos y que pueden
ser expresadas en consecuencias términos de la fisica -el calor, la luz, el ruido, etc.-, y
presiones de indole no fisica, que derivan de la condicion humana y social, y que se
expresan a través de la religion, la ideologia, las costumbres, etc.

- y otras presiones que no han sido detectadas por el proyectista y que se denominan
presiones latentes. (MOLINE, A., 2009)

Segun MOLINE, A. (2009), esta ultima condicién, introduce un grado de indeterminacion del proceso
proyectual, y el reconocimiento de la existencia de presiones latentes sugiere un estado de
desequilibrio que posiblemente originara una crisis que solo podra ser resuelta a partir del momento
que estas presiones comiencen a ser reconocidas. En este sentido, se refuerza la importancia de la
dimension temporal y la idea de proceso gradual, sucesivo y escalonado de busqueda de soluciones,
provisoriamente estables, que orienten el disefio de los espacios urbanos, y del aprendizaje
proyectual.

6.4.1. Fases de Estructuracion Proyectual.

Este proceso se basa en una metodologia que, articulada en una serie de operaciones conceptuales
y graficas, y apoyada en el empleo de una secuencia de conceptos, esquemas y anteproyecto,
permite abordar los distintos niveles de abstraccion y concrecién que involucra el proceso proyectual,
organizandolo segun ciertos momentos claves de decision a los que genéricamente se los denomina
fases de estructuracion.

Segun MOLINE, A. (2010), el método que se ha desarrollado en la FAPyD a través de la tarea
académica y profesional, puede ser empleado para:

- Guiar la elaboracién de los proyectos,
- Orientar el proceso de aprendizaje, y
- Analizar el proceso y los resultados.
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Cada una de esta fases, corresponde a un momento en el desarrollo proyectual que posee un cierto
grado de estabilidad. Los componentes y variables estudiadas y analizadas en cada una de ellas
permiten “fijar” un estado de resolucion de la propuesta, para lo cual es necesario que las decisiones
tomadas por el proyectista en cada uno de estos estados sean consistentes en funcion a las variables
en cuestion. Paralelamente, el alumno debe ir formulando su marco de valores, segun el cual puede ir
generando distintas alternativas las que ird evaluando de acuerdo a determinados criterios.

Sin embargo, segun lo comentado en el item 6.3, para los alumnos de los cursos inferiores de la
carrera, el cuerpo docente desarrolla una serie de esquemas alternativos que los alumnos deben
analizar, evaluar y luego seleccionar en funcion a determinados criterios de valor. Segun el ejemplo
de la Figura VI-2, los alumnos inician su trabajo a partir de un esquema en Fase 2 debiendo analizar
las tres alternativas y luego seleccionar la que continuaran desarrollando.

Para cada fase el alumno emplea distintos tipos de graficos y/o maquetas de estudio que le permiten
ir visualizando sus ideas y que corresponden a cada estado de desarrollo del trabajo, avanzando
desde lo conceptual y general a lo particular.

FASE 1 FASE 2 FASE 3

ME conformada por tiras paralelas que determinan un EAC en forma de
“L" utilizando la mayor parte de las UV de planta profunda. El frazado es
sencillo y facilita la orientaciéon y accesibilidad de los ocupantes. Como
desventaja se observa que solo las dos UV en el acceso por el frente
mas estrecho estdn orientados a norte.

ME de configuracién hibrida. Cuatro tiras paralelas en sentido norte-sur
y una fransversal este-oeste apoyada sobre la medianera sur. La
incorporacion de otra tira es posible gracias a la utilizacion de UV de
profundidad de planta simple. La solucion no es satisfactoria debido al
callejon sin salida generado sobre la medianera este. Aporta la ventaja
de orientar seis UV al norte.

Esquema de ocupacién radicalmente distinto a los anteriores.

La Me se dispone sobre los bordes de modo de generar un EAC interior
en forma de “claustro™ de gran valor en términos sociales y ambientales.
Este esquema incorpora varios fipos de UV lo que permite su disefo en
funcién de las orientaciones.

Figura VI-4

Ejemplos de esquemas alternativos segun fases de
estructuracion para un terreno de la Ciudad de Rosario.
Se observa el avance en el detalle gréfico para cada
fase, y se indican las consideraciones sobre cada
dlternativa de disefio. Fuente: MOLINE, A. (2010).
Adaptacién Grdfica, elaboracién propia.

Estos codigos de representacion y visualizacién contienen distintos componentes que se
corresponden con la fase en estudio. Los mismos permiten el analisis de una cantidad y tipo de
variables precisas las cuales deben adecuarse a un determinado momento, lugar y terreno de
aplicacion. De este modo la propuesta se desarrolla y se estructura segun una secuencia gradual que
va incorporando nuevos datos, nuevas variables que se van asumiendo como importantes para esa
instancia del proceso proyectual, asumido como secuencias de acciones recursivas orientadas, tanto
al reconocimiento y comprension del problema, como a la elaboracién de soluciones. (MOLINE, A.,
2009)
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Estas secuencias se apoyan en distintos instrumentos gréficos7 que permiten prefigurar y representar
las propuestas urbanas y arquitectonicas en diferentes estados de resolucion que implican un avance
a través de operaciones articuladas en areas de decision que van ampliando y profundizando los
contenidos del problema.

En este contexto, a continuacion, las Figuras VI-5, VI-6 y VI-7 resumen e indican las variables y
criterios de valoracion que orientan el desarrollo proyectual en cada una de las fases:

VARIABLES CRITERIOS DE VALOR

Acceso al conjunto y a las dreas privadas.

Recorribilidad y continuidad de los espacios comunes y/o publicos.

Consolidacién de la forma de la manzana.

Diferenciacion entre dreas comunes o publicas vy las privadas.

Claridad e identidad del esquema derivadas de las cualidades configurantes del
frazado.

Forma y tamano del terreno.
Condiciéon de los limites del terreno.

Preservacion y generacion de factores ambientales favorables, tales como el
aprovechamiento de la orientacién, visuales, condiciones climdticas, forestacion, y

- Area de espacio abierto comun o | de cualquier otro integrante positivo del lugar.
% eventualmente publica. Creacién de nuevos espacios urbanos que den identidad y otras alternativas de
E Area privada a ser ocupada por las | utilizacién a sus usuarios.
viviendas. Grado de aprovechamiento del suelo disponible.
Figura VI-5
Cuadro Resumen \/qriobles y criterios de valoracién para la Fase 1
Fuente: MOLINE, A. (2010). Cuadro, elaboracion propia.
VARIABLES CRITERIOS DE VALOR
Accesibilidad a las unidades de vivienda.
Definicién de los limites del espacio abierto interior.
Areas abiertas. Transicion entre espacios publicos abiertos y espacios privados abiertos y cubiertos.
N Areas cubiertas. Aprovechamiento de los factores ambientales favorables, tales como la orientacion,
% Profundidad de planta. las visuales, la forestacion.
E Niveles. Promover el agrupamiento de patios privados.
Frentes de la masa edilicia. Promover la incorporacion de unidades de vivienda con ventilacién cruzada.
Figura VI-6
Cuadro Resumen Variables y criterios de valoracion para la Fase 2
Fuente: MOLINE, A. (2010). Cuadro y criterios de valor, elaboracién propia.
VARIABLES CRITERIOS DE VALOR
Compatibilidad con el esquema de conjunto desarrollado hasta la Fase 2.
Transicion entre espacios publicos abiertos y espacios privados abiertos y cubiertos.
Aprovechamiento de los factores ambientales favorables, tales como la orientacion,
Unidades de Vivienda: las visuales, la forestacion, y proteccion de los factores desfavorables.
Esquema estructural. Circulaciones claras y ajustadas.
Distribucién interna. Privacidad en espacios interiores y diferenciacién entre espacios publicos y privados.
© Locales pUblicos y privados. Compatibilizar el orden distributivo con el estructural.
3 Locales servidos y a servir. Superposicién de locales humedos.
E Expansiones cubiertas, semicubiertas y Flexibilidad de usos.
abiertas. Incorporacién de espacios exteriores de uso semicubiertos.

Figura VI-7
Cuadro Resumen Variables y criterios de valoracién para la Fase 3
Fuente: MOLINE, A. (2010). Cuadro y criterios de valor, elaboracion propia.

La dltima figura correspondiente a la Fase 3 comprende las variables y criterios de valor para el
desarrollo de las Unidades de Vivienda (UV). Sin embargo, la metodologia propuesta por la catedra
establece una subdivision de esta fase en otras tres del mismo modo que se sugiere para todo el
trabajo pero que no sera desarrollada en detalle en este trabajo de investigacic’m.8

Continuando, segun lo indicado en el item 6.3., los alumnos cuentan con un catalogo de tipos de
vivienda que les permite verificar rapidamente la viabilidad del esquema segun unos criterios basicos
-ancho y largo de la parcela, profundidad de planta y cantidad de frentes de iluminacién y ventilacion-.
Mediante este catalogo y los criterios de valor indicados en la Figura VI-7 los alumnos seleccionan el

7 Segun ANIBAL MOLINE, estos estén comprendidos por las nociones, las intenciones e ideas, los esquemas preliminares, el anteproyecto, el proyecto, y el
proyecto ejecutivo.
8 A modo de resumen esta fase estaria comprendida por:
Fase 1, corresponde al reconocimiento de la parcela.
Fase 2, corresponde a la serie de operaciones necesarias para plantear la disposicidn del volumen edilicio.
Fase 3, incorpora la subdivision de las crujias estructurales, operacién mediante la cual se consideran las dimensiones aceptables que deben tener
los locales en funcién a su uso y resolucién estructural.
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tipo de UV para cada sector de la propuesta y las modifican y ajustan en funcién de las nuevas
variables en estudio.

6.4.2. Dificultades en el proceso de toma de decisiones.

El seguimiento de las fases de estructuracion segun los criterios de valoracion y la verificacion de los
esquemas mediante el catalogo de tipos de vivienda permite ir desarrollando la propuesta en funcion
a un procedimiento sistematico de prueba vy justificacion proyectual. Sin embargo, si bien las fases de
estructuracion marcan momentos claves en el desarrollo del trabajo, es viable y a veces deseable
volver hacia atras para producir ajustes. Este proceso es posible cuando el alumno incorpora la
metodologia de analisis, comparacion y verificacion de sus decisiones proyectuales en funciéon a un
marco de valores generado a través de los criterios consensuados.

Igualmente, aunque en el promedio de los casos los resultados son alentadores y los alumnos
incorporan la metodologia de trabajo, se observa una marcada dificultad para justificar sus decisiones
proyectuales en cada fase. El procedimiento utilizado les permite visualizar y comprender las
variables a analizar en cada momento del trabajo, pero sin embargo, se observa una marcada
dificultad para definir y justificar el camino a seguir en cada fase.

Es decir, la metodologia segun las fases de estructuracién ha sido un gran aporte para establecer los
momentos de decision, las cuestiones y temas urbano-arquitecténicos a tener en cuenta y los
instrumentos graficos a utilizar en cada instancia, pero llegado el momento clave de la toma de
decisiones al alumno le resulta complicado comparar y analizar las ventajas y desventajas de las
distintas alternativas.

En varias ocasiones para los alumnos la decisidon por una u otra alternativa, por ejemplo en Fase 2,
no es relevante. Esto no se refiere a una falta de compromiso con el trabajo sino a una notoria
dificultad en el aprendizaje proyectual para la definicion de las categorias de analisis que contribuyan
a la toma de una decision justificada segun una serie de criterios de valor como los descriptos en las
Figuras VI-5, VI-6 y VI-7.

En este sentido, a continuacién se resumen las dificultades observadas en el proceso de aprendizaje
proyectual:

- Dificultades para establecer e incorporar criterios de valor.

- Dificultades en el proceso de toma de decisiones proyectuales, especialmente en las
primeras etapas de disefio.

- Dificultades para establecer las variables a analizar en cada fase proyectual.

- Dificultades para comparar y evaluar ventajas y desventajas de las distintas alternativas de
disefio.

- Dificultades para evaluar las consecuencias o impactos generados por la propia accién
proyectual.

En este contexto, se intuye que estas dificultades puede deberse a que muchas de las variables de
analisis no son facilmente reconocibles mediante los instrumentos graficos o de maquetas realizados
por ellos mismos ya que requieren de un “trabajo” de analisis cualitativo y a veces subjetivo de las
ventajas y desventajas de cada alternativa.

Esta problematica evidencia la necesidad de complementar y fortalecer la metodologia descripta
mediante un procedimiento paralelo de analisis y comparacién de las alternativas, que permita al
alumno fundamentar y justificar sus decisiones proyectuales a medida que avanza en el desarrollo de
sus propuestas.

En este contexto, el concepto de sostenibilidad urbana como marco general de actuacioén, y una
“sostenibilidad especifica” aplicada al desarrollo de propuestas urbanas en los englobamientos
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parcelarios de la Ciudad de Rosario, se presentan como una oportunidad para establecer una
metodologia de analisis de la sostenibilidad en base a un sistema de indicadores que permita el
analisis y la evaluacién de alternativas proyectuales en las primeras etapas de disefio, contribuyendo
asi al proceso de aprendizaje proyectual.

De este modo, a continuaciéon se detallan los anteproyectos realizados por los alumnos que se
utilizaran para definir la muestra de estudio, mediante la cual se estableceran los estandares de
comparacion y valores medios de referencia de las propuestas proyectuales para los englobamientos
parcelarios. Paralelamente, el estudio de estos casos, las metodologias de analisis de la
sostenibilidad analizadas en el Capitulo 1V, y el analisis del contexto actual de la Ciudad de Rosario
discutido en al Capitulo V, conformara el marco conceptual y operativo para la definicion del sistema
de indicadores que se utilizara para el analisis y evaluacion de las distintas alternativas de disefio.

6.5. Definicion de la Muestra de Estudio.

Una muestra de estudio que permita establecer valores de referencia para el analisis y la
comparacion de alternativas proyectuales requiere por un lado de la seleccion de casos con aspectos
comunes y que a su vez posean cualidades distintivas entre si para que sea posible establecer
relaciones y fijar los valores medios en cada unos de los indicadores a analizar.

En el caso que compete a esta tesis, los terrenos ensayados por los alumnos de la FAPyD que se
utilizaran para la definicion de la muestra de estudio corresponden a una seleccion de grandes lotes o
“potenciales” englobamientos parcelarios del Primer Anillo Perimetral de la Ciudad de Rosario y fuera
del mismo pero que se encuentran en un entorno similar, y con la condicién de espacio vacante o de
posible sustitucion.’

El criterio adoptado para seleccionar los casos de muestra se basa principalmente en dos variables:
forma y grado de accesibilidad del lote. Estas manifiestan, por un lado, un rasgo comun de estos
terrenos -su condicién pasante como prolongacion de la calle- y por el otro, se revela su particularidad
-su forma-; las cuales permiten determinar tres configuraciones genéricas:

- de configuracion lineal en “tira” con dos ingresos opuestos desde la calle,

- en “L” con dos ingresos desde la calle,
- en “T” con tres ingresos.

ORI - 0

LA PAZ 1500 (ERRITO 1800 ©

s |5

PIE. ROCA 2300
DORREGO 2100
iTALIA 2100

1
s N N/X’
P Tulelelelalelslels G> : = H;
VIAMONTE 1500 RIoBAMBA 1800 V. SARSFEELD - 800
01. Manzana 144. 02. Manzana 96 03. Manzana 204
Lote en “tira” con salida a dos Lote en “L” con salida a dos Lote en “T” con salida a
calles. calles. tres calles.

Figura VI-8
Grandes lotes y englobamientos parcelarios seleccionados para la muestra de estudio.
Fuente: Base cartogrdfica Municipalidad de Rosario. Seleccion y grafica elaboracién propia.

9 En el ftem 6.3 se detalla el procedimiento de identificacion de “lotes sustituibles”.
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B

Figura VI-9
Fotos satelitales de las manzanas seleccionadas para la muestra de casos. En amarillo los limites del terreno resultante.
Fuente: Google Earth. Adaptacién gréfica, elaboracion propia.

Sumado a este rasgo genérico, la configuracion de sus limites, las distancias entre medianeras, la
geometria y sus angulos, las orientaciones, el grado de ocupacion de los lotes vecinos, la existencia o
no de espacios mas amplios en el interior de la manzana, etc. conforman las cualidades particulares y
especificas de cada uno de estos englobamientos parcelarios.

De esta manera, la muestra de casos se compone de tres terrenos de distinta configuracién para los
cuales se analizara una propuesta de alumnos para cada uno. Asi se obtiene, dentro del rasgo comun
mas significativo, tres condiciones distintas que junto a un ensayo proyectual elaborado por alumnos
comprenden la generalidad de los casos posibles.

En este sentido, se seleccionan los tres terrenos (0 englobamientos parcelarios) que junto a una
propuesta de intervencion a nivel de anteproyecto conformaran la muestra de estudio principal. Es
necesario sefalar, de acuerdo a lo desarrollado en el item anterior, que en cada terreno distintos
grupos de alumnos elaboraron distintas propuestas sobre el mismo lote. Y que a su vez, podrian
ensayarse ofras alternativas, por lo tanto en funcion de este trabajo de investigacion, la seleccion de
los proyectos responde al objetivo de presentar tres anteproyectos que difieren en la constitucion de
los espacios abiertos, la relacion con el entorno inmediato, la orientacién de los distintos edificios, y el
tipo de viviendas adoptadas, entre otros.

Entendiendo que la eleccion de estos casos “define” la muestra y que de esta manera determinara los
valores de referencia, resulta necesario aclarar que el objetivo de esta tesis no es obtener los valores
“adecuados” u “Optimos” para la sostenibilidad, sino que el mismo radica en el desarrollo de una
metodologia de analisis y comparacion que permita en un futuro ampliar la muestra para obtener
valores mas cercanos a las distintas posibilidades.

En este contexto, a continuacioén, se indican y se describen, por un lado, las “decisiones iniciales y
principales” de las tres propuestas que conformaran la muestra de estudio, y por el otro, se detalla
sintéticamente la configuracion de tipologias de vivienda utilizada en cada caso.
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6.5.1. Caso 01.

ANO 2007

ALUMNOS M. L. Tallei — G. Bolzdn

CATEDRA Taller de Andlisis Proyectual Il. Dr. Arg. Anibal Moliné

CURSO 3er. aho

UBICACION Pte. Roca, Viamonte, Paraguay y La Paz. Primer Anillo Perimetral. Rosario.
SECCION 2

MANZANA 144

PTE. ROCA
PARAGUAY

(/‘\/\) VIAMONTE

Figura VI-10
Caso 01. Esquema de ocupacién del suelo y maqueta de estudio.
Fuente: Anteproyecto de alumnos. Adaptacion gréfica y maqueta, elaboracion propia.

L1 I;\i“. ]

1+ |
01 5 10 25
Figura VI-11
Caso 01. Planta baja general.
Fuente: Anteproyecto de alumnos. Adaptacion grdfica, elaboracion propia.
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Figura VI-12
Caso 01. Cortes y vistas.
Fuente: Anteproyecto de alumnos. Adaptacion gréfica, elaboracion propia.
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Figura VI-13

Caso 01. Planta primero y segundo pisos.
Fuente: Anteproyecto de alumnos. Adaptacion grdfica, elaboraciéon propia.
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El area de intervencion se ubica dentro del Primer Anillo Perimetral al Area Central de Rosario en una
manzana tradicional cercana al Parque de la Independencia. El tejido circundante es como en casi
toda el area, predominantemente bajo de no mas de uno o dos pisos altos. En algunos casos
sobresale algun edificio de altura de diez pisos altos como maximo no siendo el caso de la manzana
en estudio.

El terreno surge del englobamiento de cinco lotes conformando una “tira” uniforme orientada este-
oeste de unos 40m x 115m aproximadamente. Es el terreno mas uniforme que se utilizarg para la
elaboracién de la muestra y posee acceso directo por dos frentes amplios articulando asi las calles
Presidente Roca y Paraguay.

El esquema inicial de la propuesta resulta de reconocer la tension predominante del terreno
constituyendo asi dos frentes continuos edificados en toda su extension y configurando un EAC
uniforme y lineal que oficia de recorrido peatonal y da acceso a las UV en PB y a los NVM. Quedan
conformados asi los dos bloques de viviendas:

- la tira norte (mas adelante se establecen los modos para denominar a cada sector de las
propuestas con un nombre especial) de doble pp hace frente al sur al EAC y al norte
desarrolla los PP en PB que limitan con los patios vecinos. Se configura por la repeticién en
tres niveles de un Unico médulo de UV espejadas desde el NVM. Son todas UV de dos
dormitorios y con espacios de estar y balcones terrazas orientados hacia el norte.

- la tira sur se apoya sobre la medianera sur, hace frente al norte con el EAC y configura una
serie de cinco huecos interiores en forma de “claustro” que contienen los PP de las UV de PB.
Las UV son todas de simple pp ubicando algunos frentes de iluminacion y ventilacion hacia
los patios interiores y otros hacia el EAC. El desarrollo tipolégico es mas complejo debido a la
configuracion formal del edificio. Se establece una diferencia entre las UV de PB que cuentan
con PP y las UV del primero y segundo pisos -en duplex- que incorporan un “espacio terraza”
en el ultimo nivel, y que oficia al mismo tiempo, de nivel de acceso a las viviendas. Esto a su
vez, las diferencia en su superficie edificada y cantidad de ambientes. El planteo formal
marca una diferencia notable entre las unidades “externas” -al EAC- y las UV “internas” que
no poseen visuales hacia espacios comunes o la calle.

6.5.2. Caso 02.

ANO 2007

ALUMNOS M. E. Caldani — J. Damonte

CATEDRA Taller de Andlisis Proyectual Il. Dr. Arg. Anibal Moliné

CURSO 3er. ano

UBICACION Cerrito, Italia, Riobamba y Dorrego. Primer Anillo Perimetral. Rosario.
SECCION 2

MANZANA 96

CERRITO

DORREGO
ITALIA

/‘/ RIOBAMBA

Figura VI-14
Caso 02. Esquema de ocupacion del suelo y maqueta de estudio.
Fuente: Anteproyecto de alumnos. Adaptacion gréfica y maqueta, elaboraciéon propia.
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Figura VI-15
Caso 02. Cortes y vistas.
Fuente: Anteproyecto de alumnos. Adaptacion gréfica, elaboracion propia.
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Figura VI-16

Caso 02. Planta baja general.
Fuente: Anteproyecto de alumnos. Adaptacion grdéfica, elaboraciéon propia.

Este proyecto fue realizado por alumnos del mismo afio y curso que el anterior pero utiliza un terreno
de forma mucho mas irregular el cual estd conformado por el englobamiento de cuatro lotes que
generan un terreno mas amplio comprendido por una fraccidon casi cuadrada en el interior de la
manzana y dos fracciones rectangulares mas angostas que dan salida a las dos calles -Cerrito al
Norte e ltalia al este-, configurando una situacion pasante en forma de angulo recto, el cual es un
tipico resultado espontaneo proceso de subdivision parcelario que caracteriza el trazado de Rosario.

La propuesta no pretende reconocer con su forma esta configuracién de los limites del terreno, sino
que prioriza el aprovechamiento del uso del suelo, determinando asi estos tres sectores:
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- el sector de mayor superficie con frente a calle Cerrito orientado N-S que bordea los fondos
de lotes con frente a calle Dorrego, de un largo promedio de 82,50m;

- el otro sector, con salida al Este -calle Italia-, de menor superficie, y por ultimo;

- el lote interno que ya no conforma una cuadrado sino que se desarrolla en “tira”.

Figura VI-17

Caso 02. Planta primero y segundo pisos.

Fuente: Anteproyecto de alumnos. Adaptacion
grdfica, elaboracion propia.
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De este modo se desarrollan los tres bloques de viviendas:

- una primera tira de simple pp en sentido N-S que se desarrolla en el lado mas largo del
terreno (82,50m) y hace frente al Este a un sector del EAC, y al Oeste a los PP de las UV de
PB y a los patios de los lotes vecinos. Esta se configura por la repeticion de tres médulos de
crecimiento desarrollados a partir de NVM que dan acceso a UV de planta extendida sobre
las cubiertas de una serie de duplex con acceso desde el EAC en PB y que cuentan con PP.

- un segundo bloque de UV de doble pp paralelo al anterior limita al Oeste con el EAC y al Este
con los PP de las UV de PB y los fondos de lotes de viviendas de pasillos con ingreso desde
calle ltalia. Cabe destacar la caracteristica de “puente” la cual permite el recorrido peatonal y
atravesamiento de la manzana en PB. En este caso, la configuracion interna se hace mas
compleja. La homogeneidad exterior del bloque de viviendas incorpora en su interior una
diversidad mayor de tipos de UV que el bloque anterior, desarrollando UV con doble frente de
iluminacién y ventilacion y en duplex con acceso desde la PB en el sector norte, y UV de
menor tamafio en el sector comprendido por el “puente” posicionando algunas UV con frente
al este y otras al oeste.

- el tercer y ultimo edificio incorpora el sentido de orientacién adoptado por los dos anteriores,
se apoya en la medianera Sur para permitir algunos PP y frentes de iluminacién y ventilacién
al Norte, y repite a su vez la caracteristica de “puente” para reforzar la permeabilidad del
conjunto y generar los accesos a los NVM. Este bloque de viviendas retoma las mismas
tipologias que el anterior en el sector de los “puentes”, mientras las UV apoyadas sobre la
medianera sur se desarrollan en forma de “triplex”.

6.5.3. Caso 03.

ANO 2008

ALUMNOS D. Castagnino — M. Vittone

CATEDRA Proyecto Arquitectdnico I. Dr. Arg. Anibal Moliné

CURSO 4to. afo

UBICACION Bv. Avellaneda, Velez Sarsfield, Estrada y Gorriti. Alberdi, Rosario.
SECCION 7

MANZANA 204

GORRITI

ESTRADA

VELEZ SARSFIELD

Figura VI-18
Caso 03. Esquema de ocupacién del suelo y maqueta de estudio.
Fuente: Anteproyecto de alumnos. Adaptacion gréfica y maqueta, elaboraciéon propia.

A diferencia de los casos anteriores, este anteproyecto fue realizado por alumnos de un curso
superior. Es habitual que en los cursos mas avanzados los alumnos tengan mas libertad para el
desarrollo de sus propuestas proyectuales, por lo tanto este caso presenta una propuesta algo mas
compleja. Las caracteristicas mas distintivas se evidencian en la utilizacién de dos alturas distintas
(tres y cuatro niveles) y al mismo tiempo, en la incorporacién del uso comercial en los accesos como
complemento al uso residencial predominante.
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También se distingue en que este terreno no se encuentra especificamente en la misma zona que los
anteriores sino que esta ubicado en el Barrio Alberdi, algo mas alejado del Area Central pero con
densidades y usos similares a los habituales del Primer Anillo Perimetral. Estas diferencias no
impiden la utilizaciéon de esta propuesta dentro de la muestra sino que, al contrario, aporta sutiles
diferencias en la cualificacion de la misma.
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Figura VI-19 0%5

Caso 03. Planta baja general.
Fuente: Anteproyecto de alumnos. Adaptacion grdfica, elaboracion propia.

100

VIl MAESTRIA EN ENERGIAS RENOVABLES. ARQUITECTURA Y URBANISMO. LA CIUDAD SOSTENIBLE.
Universidad Internacional de Andalucia, Sede Iberoamericana Santa Maria de La Rabida.



Arqg. Pablo Makler SOSTENIBILIDAD URBANA EN EL PROCESO PROYECTUAL
CAPITULO VI. El objeto y la muestra de estudio.

uﬂnﬂmﬂg‘.ﬂﬁmmmnﬂmmm[limmummumflﬁunnnﬂ:/

Figura VI-20 01 5 10 25
Caso 03. Planta primero y segundo pisos.
Fuente: Anteproyecto de alumnos. Adaptacion grdfica, elaboracion propia.

Segun la clasificacién de lotes establecida en el item 6.3., este terreno est4 comprendido dentro de la
serie de englobamientos parcelarios en “T” con acceso por tres calles. El mismo se desarrolla en una
manzana de forma no ortogonal que esta limitada por una avenida de acceso al area norte de la
ciudad.

A su vez, a diferencia de los otros dos casos presentados, este terreno parte de un lote de grandes
dimensiones, una GP segun la denominacion establecida por el Plan de Reordenamiento para el Area
Central y Primer Anillo Perimetral analizado en el Capitulo V. En este caso, la operacion de
englobamiento parcelario se reduce sélo a la incorporacion de un lote de medidas convencionales
para permitir un acceso mas amplio desde el este sobre Bv. Avellaneda.
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Caso 03. Planta tercer nivel, cortes y vistas.
Fuente: Anteproyecto de alumnos. Adaptacion grafica, elaboracién propia.

De este modo, se distinguen cuatro sectores determinados por la configuracion de sus limites, las tres
tiras con frentes a cada una de las calles (dos tiras N-S y una E-O) y el espacio interior de proporcion
cuadrada con unos 130 m? aproximadamente. La propuesta toma en consideracion esta situacion y
articula todos los frentes construidos para configurar un espacio interior con caracteristicas de
plazoleta de barrio. Asi, todos los edificios se separan de las medianeras dando privacidad a los PP
en PB y establecen una relacion directa con el EAC, el cual esta conformado por tres sectores de
recorrido peatonal y el espacio central antes mencionado:

- en el acceso sur, dos frentes continuos de viviendas de la misma altura contienen un
recorrido longitudinal de acceso a la plazoleta central. En este sector, se ubican dos edificios
lineales. El que se desarrolla al oeste se extiende hasta contener el espacio central, mediante
la superposicion de dos niveles sobre la PB, desarrollando UV en simplex con PP en PB, y
duplex a partir del primer nivel y con acceso privado a la azotea. El edificio ubicado sobre el
limite este se compone de una “pieza” de la misma altura que el anterior y con una
configuracion tipoldgica similar aunque con UV de mayor superficie. Este bloque de viviendas
“dobla la esquina” con un edificio de cuatro niveles hasta dar con el acceso este;
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- este edificio, contiene el espacio central en su lado sur mediante duplex superpuestos de
doble pp. De esta forma las UV de PB incorporan un PP y los duplex de los pisos superior se
apropian de las azoteas como espacios de uso exterior privado.

- por ultimo desde el acceso norte, el EAC se configura por los limites de los patios vecinos al
oeste y un bloque de viviendas de mayor altura al este que “dobla” la esquina con menor
altura y va configurando el frente norte y este del espacio central. Este recorrido se estrangula
al llegar al interior de la manzana permitiendo el “encuentro por sorpresa” de la plazoleta
central. A excepcién de las dos esquinas, todas las UV poseen doble frente de iluminacion y
ventilacion, presentando al mismo tiempo varios tipos de vivienda en cuanto su cantidad de
niveles y ambientes.

6.6. Conclusiones.

Este capitulo introduce y analiza el objeto de estudio de esta tesis: las propuestas proyectuales para
los englobamientos parcelarios, en el contexto del proceso de cambio normativo de la Ciudad de
Rosario. La condicion especial de estos terrenos fundamenta la necesidad de instrumentos
especificos para la regulaciéon de las intervenciones. En este sentido, el convenio acordado entre la
MR y la FAPyD permitié el desarrollo de “hipétesis de intervencion” para ensayar propuestas
proyectuales en este tipo de terrenos con el objetivo de promover desarrollos urbanos integrales que
superen la construccion parcela a parcela.

En este contexto, si bien las propuestas presentadas por los talleres de arquitectura de la FAPyD
constituyeron una gran contribucion al desarrollo de la normativa argumentando las ventajas de la
unificacién de lotes -posibilidad de construir la altura maxima en el centro de manzana, posibilidades
de atravesamiento e incorporacion de nuevos espacios abiertos, entre otros-; del analisis del
documento final de la norma, y del estudio del proceso de aprendizaje proyectual realizado por los
alumnos para el desarrollo de las propuestas se desprende lo siguiente:

- a nivel normativo, en el caso de los “Tramos” -en el Area Central-, “Areas de Tejido” o
“Corredores Urbanos” -en el Primer Anillo Perimetral-, el documento final regula la forma
urbana de acuerdo a unos pocos indicadores urbanos -alturas maximas, FOS, retiros, etc.-, lo
cual resulta sensato teniendo en cuenta la similitud entre los distintos terrenos. Sin embargo,
en el caso de las grandes parcelas o englobamientos parcelarios, la norma mantiene el
mismo modo de regulacion edilicia. En este sentido, la seleccion de probables terrenos y las
distintas propuestas realizadas por los alumnos demuestran, por un lado, la diversidad de
lotes en cuanto a formas, tamafios y configuracién de sus limites, y por el otro, las
alternativas de disefio demuestran la variedad de opciones de ocupacién del espacio;
evidenciando asi la necesidad de disefar otro tipo de estrategias para evaluar y calificar
propuestas urbanas en este tipo de lotes que superen la condicién abstracta y genérica de la
norma cuando se trata de un caso de estudio especial.

- a nivel de aprendizaje proyectual, los englobamientos parcelarios y el programa propuesto -
vivienda colectiva de baja densidad- resultaron ser bastante complejos para alumnos del
tercer ano de la carrera. El analisis de la metodologia segun Fases de Estructuracion
demuestra el valor de la misma para el desarrollo de las propuestas proyectuales. Sin
embargo, las dificultades relevadas en el proceso de toma decisiones evidencia la necesidad
de establecer un procedimiento de andlisis, comparacién y evaluacién de alternativas paralelo
como complemento al método de trabajo inicial.

Estos dos niveles de analisis de la problemética argumentan la necesidad de desarrollar una
metodologia de analisis de las propuestas proyectuales que, por un lado ayuden al proceso de toma
de decisiones de los alumnos en su aprendizaje proyectual, y por el otro apoye a la MR en el proceso
de evaluacion y calificacion de proyectos para grandes parcelas o englobamientos parcelarios.

En este contexto, los casos seleccionados para la muestra de estudio evidencian la diversidad de
criterios de diseno frente a tres lotes de distinta forma, tamafio y configuracion de sus limites que
representan la totalidad de tipos de terrenos posibles. La presentacion de los tres casos demuestra
las diferencias observadas en las siguientes variables:
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la asociacién establecida entre espacios abiertos y masa edilicia;

la forma, magnitud y cualidad de estos espacios abiertos;

el grado de accesibilidad y permeabilidad;

la cantidad de bloques de vivienda y la proximidad entre los mismos;

la orientacion de los mismos;

la profundidad de planta de cada uno;

su relacion con los limites del lote y las construcciones del entorno inmediato.

Al mismo tiempo se observan diferencias en:

la cantidad de UV;

las tipologias de UV utilizadas;

la cantidad de frentes de iluminacién y ventilacion de las distintas UV;
la relacién entre espacios cubiertos comunes y privados.

Segun lo detallado en el item 6.4.1, estas son algunas de las variables que, segun los criterios de
valor propuestos, los alumnos analizan y evaltian durante el proceso proyectual segun la secuencia
de fases de estructuracion. En este contexto, una metodologia de analisis de la sostenibilidad,
especifica al caso de estudio particular, enfocada a las primeras etapas de desarrollo proyectual, y
que incorpore estas y otras variables a desarrollar, contribuira, por un lado, al proceso de toma
decisiones en el aprendizaje proyectual, y por el otro, servird de soporte para la evaluacién vy
calificacién de proyectos urbanos por parte de los organismos municipales promoviendo asi una serie
de micro-equilibrios en distintas zonas de la ciudad.

En esta perspectiva, en el Capitulo VII, se desarrolla la metodologia de analisis de la sostenibilidad
aplicada al objeto y caso de estudio de este trabajo de investigacion. En este sentido se definen la
sostenibilidad especifica, el sistema de indicadores y la metodologia de calculo de cada uno de ellos.
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CAPITULO VII
METODOLOGIA DE ANALISIS DE LA SOSTENIBILIDAD

7.1. Introduccion.

En funcion a lo analizado en los dos capitulos anteriores, correspondientes a la presentacion y
definicién del objeto y casos de estudio de este trabajo de investigacion, en el Capitulo VII que aqui
se inicia, se desarrolla la metodologia de analisis de la sostenibilidad.

En este sentido, segun el “Ciclo de evaluacion de la sostenibilidad” -Figura 1V-19, en “Conclusiones
de la Primera Parte”- elaborado por EVANS, J. (2010), para la evaluacién de la sostenibilidad se
requiere de criterios, indicadores y valores de referencia.

De este modo, en la Seccion 7.2 se definen las caracteristicas de la sostenibilidad especifica al
contexto de aplicacion de la metodologia -la Ciudad de Rosario, los englobamientos parcelarios y las
propuestas de alumnos para dichos terrenos-, para lo cual, en base a lo discutido en la Primera Parte
de esta tesis -el marco conceptual- se fundamentan los criterios y aspectos econémicos, sociales y
ambientales a considerar. Luego, en base a estos ultimos y al analisis de las distintas metodologias
de “medicion” de la sostenibilidad discutidas en el Capitulo IV, se define la serie de indicadores
econdémicos, sociales y ambientales que conformaran el nicleo de la metodologia de analisis de la
sostenibilidad.

Por ultimo, se desarrolla un procedimiento sistematico de obtencién de los datos requeridos para el
calculo de dichos indicadores. Por un lado, se disefia un sistema de planillas de calculo vinculadas
que permiten el ingreso de datos de los casos de estudio, al tiempo que incorporan los resultados de
los estudios especificos de asoleamiento y demanda energética, para los cuales se explican lo
métodos a utilizar para obtener dichos valores.

7.2. Definicion de la sostenibilidad especifica al objeto y caso de estudio.

En base a lo discutido en la Primera Parte de este trabajo de investigacion, la sostenibilidad global
requiere de acciones a escala local. En este sentido, se argumenta la necesidad de establecer las
prioridades de acuerdo al contexto de aplicacion del concepto de sostenibilidad. Al mismo tiempo, la
complejidad del fenémeno urbano contemporadneo analizada en el Capitulo Il fundamenta la
necesidad de disefar estrategias e instrumentos tendientes a la generacion de micro-equilibrios -
entre las tres dimensiones de la sostenibilidad- en distintas partes de las ciudades para promover el
desarrollo urbano sostenible.

En esta perspectiva, a continuacion se analizan los criterios y aspectos econdémicos, sociales y
ambientales que, en funcion a lo discutido en los Capitulos V y VI, definen la sostenibilidad especifica
a analizar para la Ciudad de Rosario en general y las propuestas para los englobamientos parcelarios
en particular.
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7.2.1. Criterios y aspectos econémicos.

Segun lo analizado en el Capitulo IV, una de las causas de los problemas urbanos de la Ciudad de
Rosario -y de la Argentina y demas Paises Latinoamericanos en general- es el limitado analisis de
costos mediante el cual se definen los desarrollos inmobiliarios y proyectos de intervencion en el
tejido urbano. El anélisis de los “costos iniciales” -entiéndase costo de la tierra, costo de construccion
y costos de infraestructura-, orientado por la especulacion inmobiliaria y dirigido a la obtencion del
maximo beneficio econémico para el inversor inicial, delega los mayores “costos futuros” -transporte,
mantenimiento y consumos energéticos- en los usuarios finales, generando a su vez un mayor
consumo de recursos -naturales y econémicos- que al tiempo que perjudican a la ciudad y al
medioambiente reducen las posibilidades econémicas de los habitantes.

El proceso de sustitucion edilicia acelerado en el cual se encuadra la Ciudad de Rosario, mediante la
construccién de edificios en altura entre medianeras en el Area Central se traslada desde hace unos
anos a los sectores aledafios a esta, conocido como Primer Anillo Perimetral. Esta tipologia edilicia
(Capitulo V, item 5.4.6), utilizada como medio de densificacién y en consecuencia, como producto de
inversion inmobiliaria, ocasiona problemas de indole social, econémica y ambiental en lo que hasta
entonces eran barrios de vivienda en contacto con el suelo para los sectores medios de la sociedad.’
(Capitulo V, item 5.5.1, Figuras V-45 y V-46)

En este contexto, si bien para promover el desarrollo sostenible de una ciudad es necesario evitar el
uso especulativo del suelo (REGOLINI, C., 2008-1), también es real y no por eso menos importante,
que, del mismo modo que muchas ciudades argentinas y latinoamericanas, Rosario requiere de la
generacion de alternativas de inversién, cuestion esencial para el desarrollo de las ciudades
contemporaneas. En tal sentido, los emprendimientos inmobiliarios en la Ciudad de Rosario fueron y
son uno de los motores del desarrollo econémico de la ciudad, generando fuentes de empleo directo
y promoviendo el turismo entre otros sectores productivos.

De este modo, los indicadores econdmicos a definir deberan servir para analizar el modo en que las
propuestas para los englobamientos parcelarios del Primer Anillo Perimetral promueven el interés de
los desarrolladores inmobiliarios para invertir en este sector de la ciudad y en este tipo de terrenos.
En este sentido, los emprendimientos deberan ser viables, para lo cual sera necesario maximizar los
beneficios econdmicos, minimizando, no solo los costos iniciales sino también los futuros. Esto sera
posible siempre y cuando, desde el proceso de disefio se orienten las decisiones hacia una
produccion sostenible de ciudad, fomentando el desarrollo econdmico en equilibrio con el desarrollo
ambiental y social.

En este sentido, los aspectos a considerar para el desarrollo de los indicadores econémicos estaran
comprendidos por:

- Viabilidad econémica y comercial, para generar propuestas que sean légicas de acuerdo al
mercado en donde se realiza la inversion, obteniendo un precio de venta que ese mercado
esté dispuesto a pagar, y un costo de la inversion que permita al desarrollador obtener la
maxima rentabilidad econémica de acuerdo a ese precio de venta final. En este sentido, las
propuestas para los englobamientos parcelarios deberan enfocar sus estrategias
proyectuales a un mercado de clase media que no puede costear una vivienda individual en
contacto con el suelo pero que pretende mejorar su condiciéon actual de vivienda en
departamento ubicada en edificios en altura. En este contexto, las propuestas residenciales
deberan generar “productos” acordes a las posibilidades de estos sectores de la poblacion,
promoviendo una situacion intermedia entre las dos tipologias de vivienda antes indicadas. Si
bien esta condicion se contrapone a la viabilidad econdémica del proyecto, entendiendo que el
edificio en altura como “producto” inmobiliario es mas rentable, las estrategias de disefio
deberan promover un uso eficiente de todos los recursos, minimizando asi los costos iniciales
y futuros.

1 Segin MOLINE, A. (2007-2), el diagnéstico critico sobre la situacién urbana actual de la Ciudad de Rosario se resume a un “perfil urbano
extremadamente desordenado y de cuestionable calidad urbanistica” y la serie de observaciones sobre: el deterioro de la situacidon ambiental, la
destruccién de gran parte del patrimonio histérico arquitecténico, la indiscriminada sustitucion edilicia por edificios en altura que ha alterado
negativamente la fisonomia de barrios tfradicionales y consolidados, las dificultades para programar la actualizaciéon de las infraestructuras debido a dicho
proceso, el exceso de fraccionamiento parcelario y la proliferacion de una fipologia edilicia en altura ambientalmente inadecuada a dicho
fraccionamiento y por su impacto intrusito dentro de la diversidad de contextos existentes, la referencia a indices de edificabilidad desproporcionados
con las pautas de crecimiento real, etc.
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- Eficiencia en el uso del suelo, enfocada a la maximizacién de las posibilidades que brinda
la nueva normativa. En este sentido, las propuestas desarrolladas por los alumnos de la
FAPyD en el marco del convenio acordado con MR lograron un FOT promedio de 1,6. Si bien
este valor, es sustancialmente menor -un 46%-, al obtenido con la construccién de edificios
en altura mediante el Cédigo Urbano anterior, para ese sector de la ciudad fijado en 3,5; es
un 36% mayor comparado al FOT promedio de las viviendas individuales en lote propio, 0,58
segun estudios realizados en la catedra del Dr. Arq. Anibal Moliné, en el afio 2007 (Figura
VII-1). Esto sugiere un minimo de ocupacién edilicia que debera ser analizado por los
indicadores econoémicos.

SUPERFICIETER SUPERFICIE SUPERFICIE
CASOS RENO TOTAL TERRENO POR UV | CUBIERTA POR UV TOTAL DE LV PISOS FOs FoT
EDIFICIO EN
ALTURA ENTRE 216 m? 27 m2 95 m?2 8 8 0,44 35
MEDIANERAS
2
oo m? 1 T 0% |04
INDIVIDUAL EN 216 m? 216 m?2 150 2 0.9 )
LOTE PROPIO m 1 1 ,6 6
150 m2 1 2 0,35 0,69
PROMEDIO DE
CONJUNTOS DE ) ) )
VIVIENDAS 3440 m 59 m 95m 58 3 0,52 1,6
ANALIZADOS

Figura VII-1
Cuadro comparativo de tipologias edilicias. Incidencia en el uso del suelo.
Fuente: MOLINE, A. (2007-1). Adaptacion grdfica del cuadro, elaboracion propia.

- Costos de uso, operacidon y mantenimiento, entendidos como los costos trasladados a los
futuros ocupantes de las UV. Estos no son considerados por los desarrolladores inmobiliarios
de modo de maximizar los beneficios econdmicos. Para el caso de este trabajo, se analizara
la incidencia de las decisiones de disefio en la generacién de mayores costos futuros. Estos
son, la incorporacion de superficies desmedidas de espacios comunes que, por un lado
insumen recursos naturales y econdmicos en su fase de construccion, y por el otro repercuten
en costos innecesarios de mantenimiento y utilizacién en periodos de funcionamiento; y
también los costos futuros derivados de los altos consumos energéticos. Para este ultimo
aspecto, se debera analizar desde las primeras decisiones de disefio -la configuracién de la
forma- la demanda energética global que determinara la propuesta proyectual.

- Espacios de uso al exterior, entendidos en este caso como recurso comercial. El clima de la
Ciudad de Rosario (ver Apéndice Il) permite el desarrollo de actividades al aire libre, muy
arraigadas en las costumbres de sus habitantes, De este modo, la incorporacion de espacios
de uso al exterior -patios, balcones, terrazas- por parte de las UV promueve, no solo una
mejor calidad de vida para sus ocupantes, sino que también, se presentan como el recurso
diferencial de estas propuestas urbanas frente a los edificios en altura. En este sentido, los
indicadores econdmicos deberan analizar la “oferta” de estos espacios por parte de las
propuestas proyectuales.

7.2.2. Criterios y aspectos sociales.

Segun sefala REGOLINI, C. (2008-1), ‘el objetivo de toda mejora urbana son las personas que
habitamos las ciudades’. En este sentido, el aspecto esencial para el desarrollo sostenible es
promover el desarrollo de los habitantes como sociedad no siendo suficiente las mejoras ambientales
y economicas si estas no involucran y satisfacen a la sociedad en la cual se desarrollan.

Las estrategias de los ultimos afios para el disefio urbano privilegiaron los espacios de uso privado
por sobre los espacios publicos. La calle como espacio publico tradicional de vida urbana fue
suplantada por grandes espacios privados cubiertos y climatizados artificialmente que se contraponen
a la idea de ciudad como ambiente social. Para de SCHILLER, S. (2005), estas tendencias
‘...condicionan el disefio hacia los aspectos de seguridad y operacion, conjuntamente con
especializacion funcional y espacial, respondiendo a requerimientos de la tenencia privada del
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espacio urbano (...) ello permite reducir el mantenimiento y control mientras favorece la definicion
legal de espacios y responsabilidades.’

Las calles convencionales de la ciudad combinan espacios de circulacién con areas de contacto
social informal, mientras se permite el ingreso a comercios y residencias. En cambio, la
especializacion y privatizacion de los espacios urbanos sumados al uso masivo del automovil
particular genera el traslado de algunos usos tradicionales de la ciudad a otros sectores mas alejados
provocando el desuso y marginamiento de zonas proximas a las areas centrales. Esto a su vez deriva
en problemas de cohesion social e inseguridad provocando “enclaves sociales”. (MOLINE, A., 2009)

El mismo autor considera que ‘en el dominio de la construccion de la ciudad, la apropiacion y el uso
continuo de los lugares y su apreciacién por parte de la sociedad como conjunto, supone la existencia
de un marco de valores compartidos (...) a su vez es necesario que el organismo urbano mantenga
sus atributos de accesibilidad y de apertura, a fin de facilitar los encuentros entre los distintos
sectores, que integran la sociedad contemporanea.’

Esta situacion de enclave también ‘dificulta las relaciones e intercambios entre los multiples estratos
sociales que constituyen la ciudad, acentua los conflictos, bloquea el dialogo y éste queda reducido a
las condiciones que cada grupo impone a los restantes segun los alcances del poder y la jurisdicciéon
del territorio que controla (...) el espacio deja de ser de todos y pasa a ser “poseido” por quienes
ejercen su control.” (MOLINE, A., 2009)

El disefio de espacios urbanos orientados al desarrollo de una ciudad mixta, diversa, abierta y
democratica contribuye entonces a mejorar la calidad de vida de los ciudadanos y superar asi la
situacion de enclave. En esta perspectiva, la necesidad de una ciudad mixta, no se refiere solo a la
apertura a la convivencia simultanea en el mismo espacio urbano de personas con diferentes
ingresos, sino que promueve al mismo tiempo, la integracion de personas con diferencia de edad, de
sexo, de raza o religidn, de usos y de costumbres.

Las ciudades donde se distinguen perfectamente zonas residenciales, zonas universitarias, zonas
comerciales, zonas de recreacién, etc. determinan areas urbanas que se utilizan en distintos
momentos del dia, de la semana y del afio, provocando asi momentos de desuso, lo que genera
también situaciones de enclave temporario.

En este contexto, por la escala de intervencion y por las distintas configuraciones espaciales que
presentan frente a otros desarrollos en la ciudad, los englobamientos parcelarios, permiten el disefio
de estrategias enfocadas al desarrollo de espacios urbanos mixtos y diversos, donde se promueva el
contacto social entre los diversos grupos y de esta manera lograr espacios vitales y seguros. De este
modo, en base al apoyo teérico y conceptual de los trabajos de de SCHILLER, S. y MOLINE, A., a
continuacion se sefialan los aspectos a considerar para el desarrollo de los indicadores sociales:

- Vitalidad de los espacios abiertos comunes, interpretada como el potencial que ofrece el
espacio para establecer contacto social, promover interacciones entre los usuarios del
espacio e intensidad de actividades realizadas en él, logrado a través del disefio de “bordes
activos” con funciones relacionadas al espacio urbano a lo largo del dia, frecuencia de los
accesos y clara relacion visual entre interior y exterior. Paralelamente, la vitalidad de los
espacios urbanos sumada a la clara definicion y articulacion entre los dominios publicos, los
comunes del grupo y los recintos privados, y la facil identificacion de los distintos
componentes y de sus jurisdicciones de pertenencia, son factores que se supone contribuyen
al autocontrol y a la seguridad de dichos lugares.

- Variedad y diversidad, entendidas como la capacidad de acomodar y alentar usos
complementarios aunque diferentes entre si, contribuyendo asi a lograr vitalidad y continuidad
de actividades varias a través del tiempo, y al mismo tiempo, contribuir a facilitar los
intercambios entre los distintos grupos sociales, a partir de una oferta combinada, que
responda a los distintos requerimientos de modos de vida, composicién social y niveles de
ingreso. En este sentido, la variedad puede ser entendida sé6lo en términos de usos
programaticos o puede pensarse al mismo tiempo como variedad formal y espacial, lo cual
promueve a su vez la identidad y apropiacion por parte de los habitantes.
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- Legibilidad de los espacios urbanos, para facilitar el entendimiento de las relaciones
espaciales y sociales, y al mismo tiempo incorporando la percepcion visual de la estructura
espacial, argumentando a su vez que ello ayuda a comprender el espacio y a orientarse en él.
Asimismo, expresa identidad y explica las funciones y relaciones al sitio y su entorno. Por otro
lado, sera necesario confrontar este aspecto con la “variedad” del espacio, ya que es posible
que un espacio “legible” y de clara definicion espacial pueda provocar una homogeneidad
elevada lo cual derivaria en el detrimento de la identidad y un bajo nivel de apropiacién por
parte de los usuarios.

- Permeabilidad de los espacios urbanos, promovida por recorridos claros y reconocibles. El
sentido de orientacion del usuario, la sencilla identificacion de los accesos, permiten un
mayor grado de accesibilidad a todos los @mbitos del sector urbano. Al mismo tiempo, una
equilibrada transicién entre los espacios comunes y los privados, y entre los espacios
abiertos, semicubiertos y cubiertos, sugiere un entorno urbano mas permeable que facilita el
contacto entre los habitantes a la vez que promueve el autocontrol.

- Accesibilidad a personas disminuidas fisicamente y ancianos, como condicién basica y
esencial de una sociedad libre y democratica que debe asegurar el uso de los espacios
urbanos por parte de todos los grupos sociales sin distincion. El acceso directo a todos los
espacios, la disminucién de las barreras arquitectonicas, la incorporaciéon de areas de uso
para gente mayor promueven la integracion social y a su vez contribuye al uso intensivo de
los espacios urbanos cuando los adolescentes y adultos no se encuentran utilizando sus
viviendas, promoviendo el control urbano y la seguridad.

- Intimidad de las areas de uso exclusivo, como complemento del aspecto anterior,
entendiendo que al mismo tiempo que se promueve el contacto espontaneo y cotidiano de los
habitantes, en necesario también garantizar la intimidad en las areas privadas propias de
cada uno de los ocupantes. Si bien en los paises latinoamericanos es costumbre el encuentro
y la vida social en espacios cubiertos y abiertos, los proyectos urbanos deben permitir la vida
privada en intimidad.

- Autocontrol de los espacios abiertos de uso comun, promovido por el disefio urbano y
arquitectonico a través del desarrollo de “espacios urbanos defendibles”. Estos son, espacios
capaces de ser autocontrolados por sus habitantes. En este sentido, la incorporacién de
bordes activos durante dia y noche, una escala controlable de los espacios abiertos, la
proximidad entre areas de uso cubiertas y sectores de acceso, etc. permiten el control urbano
por parte de los ocupantes, mejorando las condiciones de seguridad en el espacio urbano.

7.2.3. Criterios y aspectos ambientales.

‘La sustentabilidad del ambiente construido depende no solamente de la capacidad de controlar el
uso de energia en los edificios y favorecer el manejo adecuado de los recursos fisicos (...) incluye a
su vez el confort de los espacios exteriores aptos para la vida urbana.’ (de SCHILLER, S., 2002) En
esta perspectiva, los espacios atractivos y confortables dentro del ambito ciudadano pueden motivar
positivamente a los “usuarios de ciudad”, afectando sus percepciones, asi como la aptitud para
habitar y transitar, de modo tal que contribuya positivamente a la sostenibilidad urbana en el largo
plazo.

Segun lo discutido en la Primera Parte de este trabajo de investigacion -el marco conceptual-, y
siguiendo la misma linea argumental utilizada para describir los aspectos econdmicos y sociales a
considerar por la metodologia de analisis, el estudio de los aspectos ambientales de la sostenibilidad,
requiere de una visidon amplia y a la vez especifica del objeto y caso de estudio de esta tesis. En este
sentido, el enfoque que se propone para el andlisis del campo ambiental de la sostenibilidad pretende
estudiar algunos aspectos que considerados prioritarios para el caso de los englobamientos
parcelarios y la Ciudad de Rosario.

Esto no significa que otras variables de analisis de la sostenibilidad -consumo de agua, residuos, uso
de energias renovables, reciclaje y reutilizacion, entre otras tantas-, no sean importantes, sino que
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para el objeto de este estudio, se hace necesario acotar el andlisis a no tantas variables con el
objetivo de:

- por un lado, permitir una evaluacion rapida de las propuestas proyectuales por parte de las
autoridades municipales;

- y por el otro, facilitar el proceso de toma de decisiones de los alumnos, promoviendo al
mismo tiempo la toma de conciencia sobre algunos aspectos ambientales de la sostenibilidad
que pueden y deben ser abordados en las primeras etapas de disefio.

De este modo los aspectos ambientales de la sostenibilidad que se abordaran se articulan en dos
niveles de andlisis:

- por un lado, interesa estudiar el “grado de habitabilidad” en los espacios interiores y
exteriores, cuestion relativa confort ambiental de las personas;

- y por el otro, se analizan los “impactos” producidos al medioambiente y al entorno inmediato.

Segun se sefiala en el Capitulo Il, el desarrollo sostenible debe ser abordado paralelamente desde la
escala global y desde la escala local. En esta perspectiva, los impactos producidos por las nuevas
intervenciones se estudiaran a dos escalas:

- a escala regional y global, para la cual se analizara sintéticamente el consumo de energéticos
-asociad20 a las emisiones de CO2 a la atmdsfera- producidos para la climatizacion de los
edificios”.

- a escala micro-urbana, teniendo en cuenta que los nuevos edificios impactan en el entorno
inmediato mediante la proyeccién de sombras y reduccion del acceso al sol, al tiempo que
influyen en la isla de calor urbana®.

En este sentido es necesario aclarar que los estudios que luego se detallan, se limitaran a evaluar
solo la demanda para calefaccion, entendiendo que en las primeras etapas de disefio se define la
forma urbana y la articulaciéon entre volumenes construidos y espacios abiertos, lo que determina la
demanda potencial de energia establecida por el grado de acceso al sol y las pérdidas segun la forma
de los edificios. En cambio, para las etapas posteriores de disefio (y del desarrollo de la metodologia),
seria posible establecer una serie “pautas bioclimaticas” mas detalladas que permitirian disminuir la
demanda energética para refrigeracic’m“, mientras que para la estacion fria, es necesario garantizar el
acceso al sol en espacios habitables interiores y promover también el asoleamiento en espacios de
uso exteriores.

En este contexto, la definiciéon de gran parte de los indicadores se apoyara en el trabajo desarrollado
por Silvia de Schiller, “Transformacién urbana y sustentabilidad” (ver Capitulo 1V, item 4.4.3), que
evalla las condiciones ambientales de diferentes tejidos urbanos de la Ciudad de Buenos Aires,
tomando morfologias edilicias alternativas de igual volumen, comprendidas en una manzana o
bquues; las que luego por multiplicacion permitirian el estudio de un area urbana.

Este estudio evalua los siguientes aspectos:

- Sol en espacios urbanos, donde se analiza el grado de acceso al sol en espacios abiertos y
sobre fachadas, y el porcentaje de muros orientados a Norte -orientacion éptima para el
hemisferio sur- confrontado con su proporcién con acceso al sol en invierno. Al mismo tiempo
se evalua el sol y la sombra en cada espacio -fachadas, veredas y jardines- en cada época
del afio.

2 Mdas adelante se argumenta la decisién de andlizar sdlo los consumos energéticos para invierno.
3 Més adelante se resume este concepto.

4 se refieren a elementos de proteccion solar, utilizacién de vegetacion, optimizacion de aislamientos, etc. los cuales no son objeto de estudio detallado
de este trabajo, sino que se entiende que pueden ser soluciones a adoptar en posteriores etapas de desarrollo proyectual.

5 En este trabajo se analizan cinco alternativas de tejido urbano sobre una manzana, Densificacidn convencional del tejido urbano existente, Manzana o
bloque con patio central, Barras paralelas en una manzana o bloque, Cuatro torres en una manzana o bloque y Torre de perimetro libre y gran altura.
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- Viento y ventilacion en espacios urbanos, analizando las velocidades de viento a escala
peatonal en espacios exteriores publicos y privados, y el impacto del mismo sobre fachadas
para cada una de las alternativas en invierno y verano. La metodologia empleada incorpora
ensayos en laboratorio mediante simulaciones complejas en tunel de viento de baja
velocidad.

- Demanda de energia y forma urbana, analiza la demanda potencial de energia, para lo cual
se aplica el criterio denominado “factor de forma”, que ‘indica la relacién entre la superficie de
la envolvente del edificio y su volumen construido, suponiendo igual conductividad térmica en
toda la envolvente’. (de SCHILLER, S., 2002) Asimismo, el “factor ponderado de forma”,
permite incorporar las variaciones tipicas entre las transmitancias térmicas de muros y
techos, segun la superficie y caracteristicas térmicas de cada elemento de la envolvente. En
tal sentido, el Software “Evaluador Energético” elaborado por John Martin Evans, estima la
demanda energética requerida para calefaccion, incluyendo factores adicionales referidos a
clima, disefio arquitecténico, entorno, ocupacion en instalaciones.

Es necesario sefalar que este estudio no tiene como objetivo el calculo preciso de la
demanda energética, sino que por el contrario, la metodologia de analisis empleada segun la
forma de los edificios requiere solo de valores comparativos mas que valores absolutos
precisos.

El trabajo comentado requiere de un estudio exhaustivo de cada una de las variables arriba
mencionadas para cada alternativa, con el objetivo de evaluar el comportamiento ambiental de cada
una. En este contexto, para el presente trabajo de investigacion, el objetivo no es tan ambicioso sino
que se pretende desarrollar un sistema de indicadores de calculo simple y rapido, no solo con el fin
de la evaluacion y calificacion de los proyectos, sino con el objetivo de contribuir al proceso de toma
de decisiones durante el mismo proceso de disefo.

De esto modo, del trabajo antes detallado, se adoptaran los indicadores mas significativos pero que a
la vez resulten sencillos de calcular, dejando los mas complejos para futuros estudios. Paralelamente,
se incorporaran otros aspectos ambientales que no son abordados por el mencionado trabajo, los
cuales se consideran necesarios para el analisis de los casos de estudio, y que al mismo tiempo son
sencillos de estudiar mediante unos pocos indicadores mas.

En tal caso, a continuacion se detallan los aspectos principales estratégicos en los cuales se apoyara
la serie de indicadores ambientales:

- Habitabilidad en espacios exteriores, que comprenden los espacios abiertos comunes
(EAC) y los patios privados (PP). Los primeros actian como espacios intermedios entre la
calle y las viviendas. Estos lugares funcionan como areas de contacto entre los ocupantes y
segun su conformacién espacial permiten el desarrollo de distinto tipo de actividades, siendo
algunas solo de recorrido peatonal e ingreso a las viviendas y otras de descanso o juego para
chicos. El disefio de estos espacios segun pautas bioclimaticas los hace mas habitables
permitiendo asi su utilizacion de modo mas intensivo durante gran parte del dia y durante
todo el afio. La relacion entre ME y EA, y la disposicién de estos de acuerdo a las distintas
orientaciones resulta en diferentes grados de acceso al sol y/o proyeccion de sombras en
espacios abiertos comunes y privados.

Segun lo indicado en parrafos anteriores, en el caso de este trabajo, se enfocara el analisis
del acceso al sol solo para la estacién invernal, entendiendo que la proteccion del
asoleamiento estival puede ser abordada mediante pautas bioclimaticas de disefo
desarrolladas en etapas posteriores de proyecto. Asimismo, el acceso al sol en fachadas sera
objeto de estudios especificos segun cada caso particular, analizando para esta variable la
proporcién de muros y ventanas orientados a Norte, y segun cada caso la proporcién efectiva
de estos con acceso al sol efectivo.

Por otro lado, los PP -patios privados- promueven la vida privada al aire libre de los
ocupantes de las UV mejorando la habitabilidad y la calidad de vida. Si bien esta variable fue
analizada mediante los indicadores econdmicos como una mejora en la “oferta” comercial, es
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necesario destacar que en los indicadores ambientales esta cuestién debe ser abordada de
manera de evaluar la habitabilidad en estos espacios.

Impacto de los edificios sobre el entorno inmediato, entendiendo que los nuevos
desarrollos no solo requieren de estudios de confort y habitabilidad en sus espacios
exteriores e interiores, sino que, para calificar a un proyecto de sostenible -aunque no es el
objetivo de este trabajo- se requiere de intervenciones urbanas que generen el menor
impacto posible en el entorno inmediato. De este modo, para el caso que compete a este
trabajo, tratdndose de intervenciones dentro de la manzana, se privilegiara aquellas
propuestas que proyecten la menor sombra invernal sobre los lotes vecinos, garantizandoles
asi un mayor acceso al sol.

- Ventilacién y salubridad de las unidades de vivienda, entendiendo que las condiciones del

interior de un edificio no solo afectan al confort de sus ocupantes y usuarios, sino también a
su salud. Segun RUANO, M. (2007), ‘la contaminacion del aire interior ejerce un impacto
directo sobre la salud que es superior al de la mayoria de los problemas ambientales (...) los
efectos de la contaminacion del aire interior sobre la salud humana incluyen alergias, asma,
enfermedades contagiosas, cancer y alteraciones genéticas.” En los espacios mal ventilados
se producen altas concentraciones de esporas de moho, acaros y compuestos organicos
volatiles; desde esta perspectiva, menores caudales de ventilacion crean condiciones
insalubres, siendo necesaria una mayor renovacion de aire.

En este sentido, GONZALO, G. (1998) manifiesta que la ventilacién natural cumple
importantes funciones entre las que destaca:

- Renovar el aire en el interior,
- Proveer de bienestar térmico a los ocupantes de los edificios, y
- Enfriar las superficies internas de la envolvente de los edificios.

En climas como el de Rosario (ver Apéndice Il) con altos porcentajes de humedad, la
ventilacion y renovacién del aire interior de los edificios es un factor de gran importancia. En
este contexto, los indicadores ambientales deberan promover el desarrollo de edificios con
“ventilacion cruzada”, es decir, con entrada y salida de aire.

Para poder estimar con alguna precision los barridos interiores de la ventilacion y el
comportamiento de los vientos sobre los espacios exteriores, se requiere de ensayos con
maquetas en tunel de viento, lo cual resulta muy complejo y poco practico para las primeras
etapas de disefio de los alumnos. De este modo se determina para el de esta metodologia,
analizar la capacidad de renovacién de aire y ventilacion de la propuesta evaluando
solamente la proporcion de UV con ventilacion cruzada.

Demanda energética y emisiones de CO2 generados por calefaccién, segun la forma de
los edificios y la relacion entre la superficie de la envolvente y volumen construido esta
permite evaluar su grado de compacidad lo cual en gran parte determina el desempefio
térmico. Paralelamente, la forma y orientacion de los edificios determina la capacidad de
ganancia solar segun la proporcidn de superficie de muros orientados al norte y la proporcién
de ventanas de los mismos.

La relacion entre muros medianeros, frentes ciegos y frentes de iluminacion y ventilacion
permite comparar la proporcién entre pérdidas y ganancias térmicas por muros. Estos dos
factores, compacidad y capacidad de ganancia solar directa permiten analizar rapidamente -
en las primeras etapas de disefio- la demanda energética para calefaccion y como
consecuencia las emisiones de CO2 derivadas de aquellos futuros consumos.

Efecto isla de calor y su reducciéon mediante superficies captadoras de CO2. Segun de
SCHILLER, S. (2001), ‘el fendmeno isla de calor urbano resultado de una serie de factores
tales como pérdidas de calor en edificios, gases de combustiéon de vehiculos, absorcién y
retencion de calor en los materiales constructivos de los solados y envolventes edilicias, es
un indicador de impacto ambiental a escala urbana producido por el habitat construido.
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Estudios realizados por el CIHE en la Ciudad de Buenos Aires demuestran una variacion de
temperaturas superior a 2 °C entre las zonas centrales y las zonas suburbanas, verificandose
mayores temperaturas o “islas” en las zonas céntricas. Si bien estos estudios fueron
realizados para la Ciudad de Buenos Aires se podria transpolar a una situacion semejante en
la Ciudad de Rosario debido a concentraciones similares de edificios y areas verdes.

A los efectos de minimizar este fendmeno y adoptando el criterio de edificar el maximo
posible segun las limitaciones normativas, la herramienta de disefio mas eficaz para la
reduccion del “efecto isla de calor” es la utilizacion de elementos naturales para
refrescamiento evaporativo. La vegetacion y las areas verdes al mismo tiempo que permiten
reducir el efecto isla de calor, generan un microclima, actuan como superficies captadoras de
CO2 o sumideros naturales de CO2 y permiten la retencion del agua de lluvia. (FIGUEROA
CLEMENTE, M. & REDONDO GOMEZ, S., 2007) Cabe sefalar que el objeto de este analisis
no es estudiar la forestacion ni el disefio del paisaje, sino que lo que interesa en este trabajo
es analizar las potencialidades de cada propuesta de incorporar areas verdes a cada terreno
tanto como espacios de uso asi como moderadores del microclima.

7.3. Definicion del sistema de analisis de la sostenibilidad.

En funcidn a los aspectos y criterios econémicos, sociales y ambientales que comprenden la
sostenibilidad especifica al caso y objeto de estudio de esta tesis, sefialados en la seccion anterior; y
apoyandose en el analisis de las distintas metodologias de analisis y “mediciéon” de la sostenibilidad
discutidas en el Capitulo IV, en esta seccion se define y se desarrolla el sistema de indicadores para
el analisis de la sostenibilidad aplicado especificamente a las propuestas proyectuales para los
englobamientos parcelarios del Primer Anillo Perimetral de la Ciudad de Rosario.

En este sentido, el sistema de indicadores responde, primero, a la clasificaciéon entre los tres campos
esenciales de la sostenibilidad:

- Indicadores econdémicos (IE),
- Indicadores sociales (IS), e
- Indicadores ambientales (IA).

Y segundo, se distinguen entre indicadores cuantitativos e indicadores cualitativos, entendidos en
base a su metodologia de calculo. Siendo algunos indicadores -cuantitativos- de obtencién mediante
procedimientos de medicidn y calculos matematicos que arrojan valores con un determinado grado de
magnitud; y otros -cualitativos- que requieren de procedimientos de analisis especificos abordados a
través de escalas de evaluacion disefiadas especificamente para ese indicador.

En este contexto, el desarrollo de cada indicador detalla su objetivo especifico dentro del sistema

general, el significado del mismo en funcion del analisis de la sostenibilidad aplicada al caso de
estudio, y por ultimo se sintetiza la metodologia de calculo a emplear.6

7.3.1. Indicadores Econémicos (IE)

OBJETIVOS NRO. INDICADOR
IEO1 Factor de ocupacion total (FOT)
IE02 Factor de ocupacién del suelo (FOS)
IEO3 Porcentgje de superficie cubierta de uso comun.
- IE04 Porcentaje de patios privados sobre espacios abiertos totales.
g 8 IE0S Cantidad de unidades de vivienda (UV)
o= IE06 Superficie cubierta total promedio por UV.
2 O| Rentabilidad econdmicay comercial. IE07 Superficie promedio de suelo por UV.
O 6 Eficiencia en el uso del suelo. IE08 Superficie promedio de espacio abierto comun por UV.
% 8 Costos de uso, operacion y mantenimiento. IEQ? Porcentaje de UV con expansidn exterior de uso privado.
Espacios de uso al exterior. IE10 Demanda energética anual para calefaccidén por sup. cubierta.
Figura VII-2

Cuadro Resumen de Indicadores Econdémicos de Sostenibilidad
Fuente: Elaboracion propia.

6 Es necesario aclarar que para el cdlculo de algunos indicadores serd necesario efectuar estudios especificos que se detallan en los ftems 7.4.3 -estudios
de asoleamiento-, y 7.4.4 -cdlculo de demanda energética para calefaccion-.
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IEO1
FACTOR DE OCUPACION TOTAL (FOT)

Objetivo especifico
Promover el mayor aprovechamiento del suelo posible segun las limitaciones normativas.

Significado del indicador
El alto costo de la tierra en areas cercanas al Area Central de la Ciudad de Rosario requiere de
desarrollos urbanos que hagan de la tierra un uso mas eficiente.

Aunque este costo inicial se presenta como una de las variables de estudio mas significativas para el
desarrollo de proyectos inmobiliarios, y a la vez causante de los efectos negativos sobre la ciudad,
con el objetivo de promover las inversiones en los englobamientos parcelarios, se hace necesario
inducir al aprovechamiento maximo del suelo, haciendo un uso eficiente del mismo. Luego, este
indicador se debera confrontar con los indicadores sociales y ambientales para un adecuado analisis
de la propuesta.

Método de calculo
Superficie Cubierta Total / Superficie del Terreno

IEQ2
FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (FOS)

Objetivo especifico
Promover el mayor aprovechamiento del suelo posible segun las limitaciones normativas.

Significado del indicador

Teniendo en cuenta las dos limitaciones principales impuestas por la normativa vigente, altura
maxima y FOS (ver Capitulo V, item 5.5.2), se entiende que a mayor FOS se logra un uso mas
eficiente del suelo y por lo tanto resulta en una mayor rentabilidad econdmica para el inversor
inmobiliario debido a la obtenciéon de mayor superficie de venta.

Método de calculo
Superficie Cubierta en Contacto con el Suelo’ / Superficie del Terreno

IE03
PORCENTAJE DE SUPERFICIE CUBIERTA DE USO COMUN

Objetivo especifico
Maximizar la rentabilidad y minimizar los costos de uso, operacion y mantenimiento promoviendo una
eficiente relacion entre superficie cubierta de uso exclusiva y superficie cubierta de uso comun.

Significado del indicador

La rentabilidad de la propuesta depende en gran parte de la superficie de venta. El usuario final
recibe detalladas la superficie de uso exclusivo de su unidad y la superficie de uso comun que le
corresponde segun el tamafio de su UV. En el caso de estudio particular de este trabajo de
investigacion, las UV estan destinadas a los sectores medios de la sociedad, entendiendo que los
sectores con ingresos mas altos pueden optar por zonas mas privilegiadas de la ciudad con costos de
la tierra mas elevados, y que a su vez pueden disponer de recursos econdmicos que les permita
contar con servicios adicionales en sus viviendas.

En este contexto, el incremento de las superficies de uso comun elevan los costos iniciales de cada
unidad disminuyendo las opciones de compra por parte de los futuros usuarios. Por otro lado, se
produce un aumento en los costos de operacion y mantenimiento (energia, limpieza, reparaciones,
etc.) que repercute en los usuarios finales de las UV.

7 Se considera la superficie determinada por las proyecciones sobre el suelo de toda superficie cubierta.
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Es importante sefialar que en el analisis del costo inicial y futuro producto los espacios comunes
cubiertos, no se distingue su potencial social como lugar de encuentro que pueden aportar a las
propuestas. En este sentido se aclara que los espacios comunes cubiertos analizados con este
indicador solo se plantean a modo de acceso a las UV mediante escalera y sin ascensores®, siendo
por el contrario, los espacios abiertos comunes (EAC) los lugares de encuentro a promover.

Método de calculo
Superficie Cubierta de Uso Comun® / Superficie Cubierta Total

IE04
PORCENTAJE DE PP SOBRE EAC "

Objetivo especifico
Promover el desarrollo de los PP por sobre los EAC.

Significado del indicador

Desde el punto de vista econémico, como recurso de venta, y teniendo en cuenta al publico que estan
destinados estos desarrollos, seria recomendable que la mayor proporcién de los espacios abiertos
fuera de domino privado de las UV de PB, promoviendo un mayor beneficio a los inversores.
Paralelamente, a mayor superficie de EAC, los costos futuros -uso, operacién y mantenimiento-
aumentan perjudicando econémicamente a los usuarios finales.

Si bien este indicador soélo evalla los espacios abiertos en funcién de su costo inicial, debera
confrontarse con los indicadores sociales y ambientales que tienen en cuenta las ventajas de una
mayor proporcion de los espacios abiertos comunes.

Método de calculo
Superficie de PP / (Superficie de EAC + Superficie de PP)

IE0S
CANTIDAD DE UNIDADES DE VIVIENDA (UV)

Objetivo especifico
Ampliar la “oferta” de UV promoviendo un equilibrio entre la Cantidad de UV y la Superficie Cubierta
Total.

Significado del indicador

Este indicador surge en la “Fase de Estructuracion 2”. Mientras en la primera fase se obtiene la
superficie cubierta total, la ME, el EAC y los PP, en la segunda fase el proyectista esta en condiciones
de establecer e incorporar los tipos de UV para cada sector de la propuesta. De esta manera es
posible calcular la cantidad de UV desarrolladas y analizar en funcion a este dato y a la superficie de
cada una el mercado al cual se esta dirigiendo la propuesta y asi verificar la validez comercial de la
misma.

Este indicador de complementa con el siguiente indicador econémico, “Superficie Cubierta Total
Promedio por Unidad de Vivienda” y con los indicadores sociales 1S04 y 1S05.

Método de calculo
Cantidad de UV.

8 El Reglamento de Edificacion de la Ciudad de Rosario establece un mdximo de tres niveles superiores para acceder sin medios mecdnicos. Hasta esta
altura (PB+3 pisos altos) los NUcleos Verticales de Movimiento (NVM) pueden estar comprendidos solo por escaleras.
9 Se considera la superficie de espacios comunes de circulacién vertical de los edificios, comUnmente llamados accesos y palieres de piso.

10 PP se refiere a “Patios Privados" mientras EAC es la abreviatura de “Espacio Abierto Comun”. (Ver Apéndice | — Abreviaturas)
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IE06
SUPERFICIE CUBIERTA TOTAL PROMEDIO POR UV

Objetivo especifico
Promover el desarrollo de UV de superficies aceptables y ajustadas a un mercado medio.

Significado del indicador

Si bien no surge como una condicion fija y estipulada segun estandares aceptados, existe en el
mercado una superficie maxima admitida para cada tipo de vivienda segun la cantidad de ambientes
que esta contenga. Esta situacién que se va ajustando a través de los afios y que el mercado va
fijando, determina la superficie maxima que puede tener una UV seguin su cantidad de ambientes
para que esta sea un “producto rentable”.

A medida que el costo de la tierra aumenta, estos maximos se reducen produciendo UV con
dimensiones cada vez mas acotadas ocasionando un detrimento de la habitabilidad de las mismas. Si
bien esta condicion no es la ideal, como en los indicadores anteriormente desarrollados, es la
situacién actual, no siendo objeto de este trabajo cuestionar esta situacion, sino que este indicador se
utiliza solo a los fines del conocimiento y andlisis de las propuestas.

Este indicador contrastado con los indicadores de “Cantidad de UV” y de “Superficie Promedio de
Suelo por UV”, complementados al indicadores sociales I1S04 y IS05 permite el analisis del costo
inicial y el mercado al que estan destinadas las UV propuestas. En este sentido, es necesario aclarar
que este indicador incorpora la variable “Superficie Cubierta Total” y no la exclusiva, ya que en este
caso interesa conocer la superficie total de las UV para analizar el costo inicial total sin discriminar
entre superficies comunes y exclusivas, situacion que es analizada en el IEQ3.

Método de calculo
Superficie Cubierta Total'' / Cantidad de UV

IEQ7
SUPERFICIE PROMEDIO DE SUELO POR UV

Objetivo especifico
Minimizar los costos iniciales por UV mediante un uso eficiente del suelo.

Significado del indicador

Este indicador pretende evaluar la incidencia del costo de la tierra por UV. Si bien mediante el IEO1 -
FOT- ya se obtiene una variable de analisis del aprovechamiento del suelo, relacionando “Superficie
de Suelo por la Cantidad de UV” es posible evaluar si la superficie de suelo destinada a cada UV es
aceptable para los tipos de vivienda adoptados.

Método de calculo
Superficie de Terreno / Cantidad de UV

IE08
SUPERFICIE PROMEDIO DE EAC POR UV

Objetivo especifico
Minimizar los costos futuros por UV, reduciendo la superficie del EAC.

Significado del indicador

Si bien el Espacio Abierto Comun actua positivamente sobre los aspectos sociales y ambientales de
las propuestas, desde el punto de vista econdémico incrementa los costos de uso, operacion y
mantenimiento, repercutiendo asi en los usuarios finales. En este sentido, para el campo econémico
de la sostenibilidad seria deseable minimizar la superficie abierta de uso comun por UV.

11 Este valor se obtiene de la sumatoria de los superficies cubiertas de uso comun y las superficies cubiertas exclusivas.
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Por otro lado, para un correcto analisis de este indicador sera necesario confrontar los resultados con
los indicadores sociales y ambientales que estudian el EAC.

Método de calculo
Superficie de EAC / Cantidad de UV

IE09
PORCENTAJE DE UV CON EXPANSION EXTERIOR DE USO PRIVADO

Objetivo especifico
Promover la incorporacién de Espacios Exteriores de Uso Privado en las UV.

Significado del indicador

Si bien el contar con un espacio exterior privado -entiéndase patio en PB, balcén terraza y/o azotea
accesible privada- es sin lugar a dudas una ventaja ambiental y social debido al uso intensivo de los
espacios abiertos que el clima de Rosario permite (ver Apéndice |), es a su vez, un factor positivo
para el valor comercial del emprendimiento, como recurso diferencial frente a la tipologia de edificios
en altura.

En este indicador, a diferencia de los anteriores, coinciden en esta variable como un valor positivo de
la sostenibilidad tanto econdmica, ambiental y social. Sera necesario igualmente confrontar este
indicador con los indicadores ambientales que permitan verificar si estos espacios son realmente
habitables y permiten su uso de forma intensiva.

Método de calculo
Cantidad de UV con Expansion Exterior de Uso Privado / Cantidad de UV

IE10
DEMANDA ENERGETICA ANUAL PARA CALEFACCION POR SUP. CUBIERTA

Objetivo especifico
Minimizar los costos futuros reduciendo el consumo energético para calefaccion

Significado del indicador

Todo edificio requiere de recursos energéticos para garantizar el confort interior de sus habitantes.
Estos recursos pueden ser renovables o no renovables. El consumo energético elevado de
combustibles fésiles para calefaccion -gas en el caso de Rosario- repercutira negativamente en los
tres campos de la sostenibilidad.

En el caso del aspecto econdmico, el consumo energético se traduce en un costo futuro de uso y
mantenimiento para los habitantes de las UV. Si bien en Argentina los costos energéticos estan
subsidiados y no influyen en gran medida en los costos anuales de los ocupantes, en el corto y
mediano plazo la situacién sera diferente teniendo que ajustarse los costos por lo menos al promedio
de la regién. Por otro lado, al ritmo de produccién y demanda actuales, la Argentina tiene reservas de
gas probadas solo hasta el 2017", cuestion que argumenta también la necesidad de producir
edificios mas eficientes. En este sentido, este indicador analiza y promueve el disefio de edificios con
que demanden un menor consumo energético.

Es necesario aclarar que este indicador evalla la demanda por superficie cubierta total y no por UV
ya que los estudios apuntan a un analisis global y se realizan simulaciones simples a fin de permitir
evaluar esta variable en las primeras decisiones de disefio de manera de promover la toma de
conciencia de la importancia de la misma.

12 STAGNARO, R. “La Argentina, cerca de quedarse sin reservas de gas y de petréleo.” Articulo publicado en Diario Clarin, Seccién I-eco, lunes 03/08/09.
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Método de calculo
Demanda Energética Anual para Calefaccion / Superficie Cubierta Total

7.3.2. Indicadores Sociales (IS)

OBJETIVOS NRO. INDICADOR
1S01 Variedad espacial de los espacios abiertos comunes
1S02 Grado de Legibilidad
1S03 Grado de Permeabilidad
Vitalidad de los espacios abiertos comunes 1S04 Variedad de UV segun su superficie y distribucién interna
g Variedad y diversidad de los espacios urbanos. 1S05 Variedad de UV segun su “oferta” espacial
O ., | Legibilidad de los espacios urbanos. 1S06 Porcentaje de UV con espacio de uso comercial o laboral en PB
2 ; Permeabilidad de los espacios urbanos. 1S07 Porcentaje de UV en desarrolladas completamente en P
O O| Accesibilidad a personas disminuidas fisicamente y ancianos. 1S08 Distancia promedio entre UV enfrentadas
% 9 Intimidad de las dreas de uso exclusivo. 1S09 Porcentaje de UV con dormitorios a la calle o EAC en PB
Autocontrol de los espacios abiertos de uso comun. IS10 Porcentaje de UV con visuales a la calle o EAC
Figura VII-3

Cuadro Resumen de Indicadores Sociales de Sostenibilidad
Fuente: Elaboracion propia.

1S01
VARIEDAD ESPACIAL DE LOS ESPACIOS ABIERTOS COMUNES

Objetivo especifico
Promover el desarrollo de propuestas variadas en la configuracion formal y espacial de sus espacios
abiertos.

Significado del indicador

De acuerdo a lo sefialado en los capitulos V y VI, los englobamientos parcelarios presentan distintas
configuraciones de sus limites y permiten varias alternativas de ocupacion edilicia, generando asi
espacios contenidos al estilo de las plazas de Londres del siglo XVIII y XIX (Figura VII-4), muy
contenidos como algunos conjuntos de vivienda de ciudades espafiolas (Figura VII-5), o espacios
lineales conformados por uno o dos bloques de vivienda de altura uniforme, a la manera de algunas
de las calles de barrio tradicionales de la Ciudad de Rosario. (Figuras VII-6 y VII-7)

Figura VIl-4 y VII-5
Espacio contenido y muy contenido. Esquema de plaza en Londres y conjunto habitacional en Cérdoba, Espaia.
Fuente: de SCHILLER, S. & EVANS, J. M. (19995), y fotografia del autor.

Figuras VII-6 y VII-7
Frente homogéneo y continuo constituido por viviendas a ambos lados. Pje Monroe, Rosario.
Fuente: Fuente: MOLINE, A. “Algunas notas sobre el Pasaje Monroe como caso de estudio.”
Curso de formacién docente. FAPyD, 2009.

118

VIl MAESTRIA EN ENERGIAS RENOVABLES. ARQUITECTURA Y URBANISMO. LA CIUDAD SOSTENIBLE.
Universidad Internacional de Andalucia, Sede Iberoamericana Santa Maria de La Rabida.



Arqg. Pablo Makler SOSTENIBILIDAD URBANA EN EL PROCESO PROYECTUAL
CAPITULO VII. Metodologia de andlisis de la sostenibilidad.

Este indicador pretende analizar el grado de variedad de opciones espaciales en el EAC de cada
propuesta entendiendo que esta diversidad alienta usos complementarios aunque diferentes entre si
contribuyendo a lograr vitalidad y continuidad de actividades varias a través del tiempo. Al mismo
tiempo, sugiere diversidad de lugares con distinta situacién espacial. Por ejemplo, articulando
espacios contenidos de estancia y espacios de recorrido lineal mas dinamicos, lo que ofrece
alternativas de eleccion a usuarios segun preferencias personales.

Por otro lado, serd necesario confrontar este analisis con los indicadores ambientales de
asoleamiento, entendiendo que la orientacién y la distancia entre los edificios proporcionara espacios
variables de sol y sombra lo que repercutira también en la habitabilidad de los espacios exteriores.
Esta cuestion también sugiere la oportunidad de acompafiar la diversidad espacial con la “alternancia
micro-climatica”."® (de SCHILLER, S. 2005)

Este indicador debe ser confrontado también con el indicador de “legibilidad”, ya que se corre el
riesgo de que por pretender desarrollar un espacio variado espacial y formalmente el proyecto derive
en un espacio urbano ilegible. Por ultimo, cabe mencionar que la variedad espacial y formal puede
surgir a partir de la misma configuracion espacial del terreno o puede ser parte de las ideas del
proyectista frente a un lote homogéneo, cuestion a ser analizada en el proceso proyectual.

Método de calculo
Cantidad de sectores de EAC diferentes espacial y formalmente.

En este contexto, el cuadro de la Figura VII-8 detalla la clasificacion de los distintos tipos de EAC
segun su grado de contencion obteniendo asi cuatro configuraciones genéricas:14

CATEGORIA 1 2 3 4
EAC en 'Tira" conformado EAC en "Tira" conformado EAC en “U" conformado por EAC en “Claustro”
por la ME de unos de los por la ME de los bloques de fres lados cerrados por la ME conformado por cuatro lados
bloques de viviendas y las | viviendas a ambos lados. de los bloques de viviendas. cerrados por la ME de los
DEFINICION N g
medianeras de lotes blogues de viviendas, con
vecinos. uno o0 mds accesos.
ESQUEMA
GRAFICO
N e N e N N . B
Figura VII-8

Categorias para cdlculo del ISO1 “Variedad espacial de los espacios abiertos comunes”
Fuente: Elaboracién propia.

1S02
GRADO DE LEGIBILIDAD

Objetivo especifico
Sugerir espacios claros, de facil comprension de las relaciones espaciales y con referencias que
contribuyan a la apropiacion por parte del usuario.

Significado del indicador

La legibilidad incorpora la percepcion visual de la estructura espacial, de manera que esta ayuda a
comprender el espacio y a orientarse en él. Un espacio claro de facil comprension por el usuario
donde las é&reas privadas sean facilmente distinguibles de las areas comunes y que a la vez
contengan hitos o referencias que contribuyan a identificar el uso y a orientar el desplazamiento

13 Segun Silvia de Schiller, la “alternancia micro-climatica” es la generacién simulténea de distintos micro-climas en el mismo espacio urbano; por ejemplo,
sol y sombra en sectores diferenciados ofrecen una opcion selectiva del usuario, segun las variaciones de confort y preferencias personales en distintas
situaciones espaciales y temporales.

14 Para cada una de las categorias se podrian establecer otras subcategorias si se analiza el modo en que se dispone la ME con respecto a los PP y los
muros medianeros. De este modo, el EAC podria conformarse por un frente continuo de UV y ofro delimitado por los cercos o muros divisorios de los PP del
ofro bloque de viviendas. En este sentido, esta posibilidad no serd tenida en cuenta para el cdiculo de este indicador, sintetizado solo en la configuracion
geométrica y volumétrica del EAC y la ME.
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promueven la apropiacién rapida del lugar a través de la percepcion rapida y directa de la situacién
espacial.

Si bien este indicador posee su propia autonomia, es necesario complementarlo con el 1S01
“Variedad espacial de los espacios abiertos comunes” con el fin de estimular un equilibrio entre
ambos indicadores.

Método de calculo

La metodologia de calculo de este indicador se apoya en la calidad “legibilidad” determinada por de
SCHILLER, S. (2005) y basada en BENTLEY, I. (1985), la que se adapta al objeto y caso de estudio
de este trabajo de investigacion.

CATEGORIA DEFINICION PUNTAJE

Falta de legibilidad Trazado muy dificil de comprender. Falta de elementos o hitos que confribuyan a la identidad del 50
espacio, o exceso de elementos distintos que dificultan la comprensién del espacio.

Legibilidad limitada Falta de claridad en el trazado. Limitados elementos que facilitan la orientaciéon en espacios abiertos. 75

Legibilidad normal Trazado urbano normal, sin identidad espacial muy notable. 100

Legibilidad moderada Facil comprensidn del trazado y estructura urbana, con identidad espacial clara. 125

Buena legibilidad Muy facil comprension del trazado y estructura urbana, hitos u ofros elementos que contribuyen a 150
identificar el uso y a orientar el desplazamiento al fiempo que otorgan identidad a los ocupantes.

Figura VII-9
Categorias y evaluacion del 1IS02 “Grado de legibilidad”.
Fuente: Basado en de SCHILLER, S. (2005) y BENTLEY, I. (1985).
Adaptacion al objeto de la presente tesis, y definicién de las categorias y puntajes, elaboracion propia.

IS03
GRADO DE PERMEABILIDAD

Objetivo especifico
Promover espacios urbanos permeables, accesibles y conectados.

Significado del indicador

Este indicador pretende analizar el grado de permeabilidad de las propuestas. La cantidad de
accesos al complejo, la claridad y las alternativas de los recorridos y la simple identificacion de los
accesos a las UV facilitan la orientacion y promueven las distintas alternativas de utilizacién del
espacio segun las preferencias del usuario.

A su vez, la incorporacion de espacios de transicion entre las areas comunes y privadas mejora las
situaciones de ingreso a las viviendas promoviendo otros usos y facilitando el contacto entre los
habitantes.

Método de calculo

Del mismo modo que en el indicador “legibilidad”, se utiliza la metodologia empleada por de
SCHILLER, S. (2005) y basada en BENTLEY, I. (1985), la que se adapta al objeto y caso de estudio
de este trabajo de investigacion.

CATEGORIA DEFINICION PUNTAJE

Falta de permeabilidad Espacio urbano con un solo acceso desde la via publica. Acceso por corredores estrechos con poca o 50
nula articulacion con los ingresos a las UV.

Limitada permeabilidad Espacio urbano con uno o dos accesos desde la via publica. Espacios inferiores escondidos poco 75
articulados con la calle y/o con los ingresos a las UV.

Permeabilidad normal Espacio urbano con dos accesos desde la via publica y con accesos a las UV en todo su recorrido. 100

Permeable Espacio urbano con dos accesos desde la via publica que articula los ingresos a las UV y ofrece mds de 125
una alternativa de acceso alas mismas.

Muy permeable Espacio urbano con tres o mds accesos desde la via publica que articula los ingresos a las UV en todo 150
su recorrido y a la vez ofrece distintas alternativas de acceso a las mismas.

Figura VII-10
Categorias y evaluacién del IS03 “Grado de permeabilidad”.
Fuente: Basado en de SCHILLER, S. (2005) y BENTLEY, I. (1985).

Adaptacién al objeto de la presente tesis, y definicion de las categorias y puntajes, elaboracion propia.
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1S04
VARIEDAD DE UV SEGUN SU SUPERFICIE Y DISTRIBUCION INTERNA

Objetivo especifico
Fomentar el desarrollo social y los contactos entre diversos promoviendo la incorporaciéon de UV de
distinta superficie, distribucién interna y cantidad de ambientes.

Significado del indicador

La superficie de la UV y su configuracion en funcién de su tipologia distributiva se asocia al tipo y
cantidad de ocupantes de la misma. De esta manera una UV de un ambiente podria ser utilizada por
un alumno universitario, 0 por una pareja joven que recién inicia la convivencia. Podria tratarse
también de una unidad de uso profesional utilizada como oficina o consultorio médico.

Por otro lado, una UV de dos ambientes podria ser ocupada por un matrimonio mayor si esta se
encontrara en PB, mientras que las unidades de mas ambientes serian utilizadas por familias ya
conformadas de cuatro o mas integrantes, siendo demasiado grandes para parejas jovenes o
alumnos universitarios.

Esta clasificacion no pretende determinar la superficie minima 0 maxima para cada tipo de ocupantes
de las UV, sino que sugiere que una mayor variedad de tamafos y tipologias distributivas promueve
la radicacion en el espacio urbano de distintos grupos sociales creando las condiciones para un mejor
desarrollo social e induciendo al contacto espontaneo entre habitantes diversos. A su vez, la
convivencia simultdnea en el lugar de familias, jovenes estudiantes, adultos y ancianos, promueve el
uso intensivo del espacio a toda hora incluso por la noche, lo que contribuye también al control social
otorgandole caracteristicas de “espacio urbano defendible”. (de SCHILLER, S. & EVANS, J. M., 1995)

Método de calculo

El calculo de este indicador se realiza en base al analisis de la cantidad y tipos de UV utilizados para
la configuracién de la propuesta proyectual. El cuadro de la Figura VII-11 indica las categorias
utilizadas para la determinacion del puntaje de este indicador.

CATEGORIA DEFINICION PUNTAJE
Falta de variedad Desarrollo urbano en el cual todas las UV responden a la misma tipologia distributiva, misma superficie
cubierta y cantidad de ambientes. Por ejemplo, todas UV de tres dormitorios proyectadas para familias de 50
cuatro o cinco integrantes.

Variedad limitada Desarrollo urbano configurado a partir de no mds de dos tipologias distributivas de UV en partes
semejantes. Por ejemplo, cantidad de UV repartidas en partes iguales enfre UV de dos ambientes y UV de 75
tres ambientes.

Variedad normall Desarrollo urbano conformado por partes semejantes de tres tipologias distributivas de UV las que, si bien
no promueven la inclusién de fodos los grupos sociales, permite la convivencia entre familias en distinto 100
grado de desarrollo personal.

Variedad moderada Desarrollo urbano conformado por no mds de cuatro tipologias distributivas de UV. Distribuidas
equitativamente en funcidén a su posicion en el terreno y promoviendo la convivencia entre familias 125
numerosas y familias en proceso de desarrollo.

Gran variedad Desarrollo urbano conformado por mdés de cuatro tipologias de UV. Distribuidas en el terreno de modo
que, incorporando desde UV de cinco ambientes a UV de superficie reducida de uno o dos ambientes
aptas para personas solas, jovenes estudiantes, parejas o ancianos; promuevan el contacto espontdneo
entre gente diversa y el uso continuo de todo el espacio urbano.

150

Figura VII-11
Categorias y evaluacion del 1S04 “Variedad de UV segun su superficie y distribucion interna”.
Fuente: Basado en de SCHILLER, S. (2005) y BENTLEY, I. (1985).
Adaptacién al objeto de la presente tesis, y definicion de las categorias y puntajes, elaboracion propia.

IS05
VARIEDAD DE UV SEGUN SU “OFERTA” ESPACIAL

Objetivo especifico
Fomentar el desarrollo social promoviendo la incorporacion de UV de distinta configuracién espacial
para generar una mayor “oferta” de opciones a los usuarios.

Significado del indicador

Este indicador pretende analizar el grado de variedad de la propuesta residencial en funcién de la
diversidad de tipos de UV segun su configuracion espacial. Los usos y costumbres, las aspiraciones y
deseos de cada habitante o familia varian. De este modo, habra familias que deseen habitar UV en
“duplex” (D) debido a la mayor intimidad respecto de la relacion entre sectores con diferente grado de
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privacidad. En cambio, esta tipologia de UV no sera deseable para familias donde alguno de sus
integrantes se vea imposibilitado a subir escaleras, necesitando por este motivo UV desarrolladas en
un solo nivel, “simplex” (S). Al mismo tiempo, las unidades en “triplex” (T) otorgan la posibilidad de
desarrollar distintos usos simultaneamente, permitiendo la incorporacion de espacios de trabajo en la
misma vivienda.

De esta manera, los distintos tipos de UV analizados con este indicador permiten comparar la “oferta”
disponible en cada propuesta siendo asi deseable la mayor diversidad posible. La incorporacion de
una mayor variedad tipos de UV segun su configuracion espacial, complementada con una
equilibrada relacion entre tipos de UV con diferencias tipo-distributivas, mejora la oferta residencial
haciendo aun mas diverso y variado el espacio urbano.

Método de calculo

El calculo de este indicador se realiza en base al analisis de la cantidad y tipos de UV utilizados para
la configuracion de la propuesta proyectual. El cuadro de la Figura VII-12 indica las categorias
utilizadas para la determinacion del puntaje de este indicador. En este caso, solo se indican tres
categorias de analisis.

CATEGORIA DEFINICION PUNTAJE
Falta de variedad Desarrollo urbano en el cual todas las UV responden a la misma tipologia configuraciéon espacial, por 50
ejemplo todas UV en “duplex” (D).
Variedad normal Desarrollo urbano conformado por dos tipos de UV. Por ejemplo, UV en “simplex” (S) y en “dUplex” (D). 100
Gran variedad Desarrollo urbano conformado por las tres fipologias de UV -S, D y T-, dispuestas en el terreno y en el
conjunto de edificios de modo de lograr una “oferta™ equilibrada en funcién a las caracteristicas propias 150
de la propuesta y lugar de intervencién.

Figura VII-12
Categorias y evaluacion del 1S05 “Variedad de UV segun su configuracion espacial”.
Fuente: Basado en de SCHILLER, S. (2005) y BENTLEY, I. (1985).
Adaptacién al objeto de la presente tesis, y definicion de las categorias y puntajes, elaboracion propia.

1IS06
PORCENTAJE DE UV C/ESPACIO DE USO COMERCIAL O LABORAL EN PB

Objetivo especifico
Promover la vitalidad del espacio urbano incorporando usos complementarios al residencial en PB
con el fin de generar bordes activos.

Significado del indicador

La vitalidad de un entorno urbano esta condicionada por el uso intensivo del mismo. En las areas
urbanas tradicionales de la Ciudad de Rosario las calles de mayor vitalidad son las que comparten
simultaneamente distintas actividades. En esta perspectiva, el uso simultaneo del espacio por parte
de actividades comerciales y residenciales promueve el contacto social a través de “bordes activos”,
es decir simultaneidad de funciones a lo largo del dia, lo cual genera una mayor frecuencia en los
accesos y por lo tanto una mayor intensidad de uso. (de SCHILLER, S., 2005)

En el caso de los proyectos para los englobamientos parcelarios el uso predominante es el
residencial, por lo tanto se sugiere la articulacién entre vivienda y trabajo mediante la incorporacién
de locales visibles y facilmente accesibles para uso complementario en PB tales como comercios
minoristas, estudios profesionales, consultorios médicos, talleres, etc. lo cual generaria una mayor
intensidad de uso.

Cabe sefalar a su vez, que este indicador aporta al mismo tiempo al objetivo del autocontrol y
seguridad ya que entendemos que el uso continuo de los espacios disminuye las condiciones de
inseguridad.

Método de calculo
Cantidad de UV con espacio de uso comercial o laboral en PB / Cantidad de UV
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I1S07
PORCENTAJE DE UV DESARROLLADAS COMPLETAMENTE EN PB

Objetivo especifico
Promover la incorporacion de UV en PB para permitir el uso de las mismas por personas disminuidas
fisicamente o ancianos.

Significado del indicador

La incorporacion de UV en PB aptas para personas disminuidas fisicamente o ancianos promueve el
disefio de espacios urbanos democraticos y accesibles para todos. Asimismo el uso de algunas UV
por parte de ancianos garantiza la ocupacion del espacio urbano en momentos del dia donde los
adultos y nifios no se encuentran en sus viviendas, lo que redunda en un uso mas intenso del lugar,
promoviendo el control social.

Método de calculo
Cantidad de UV desarrolladas completamente en PB / Cantidad de UV

1S08
DISTANCIA PROMEDIO ENTRE UV ENFRENTADAS

Objetivo especifico
Analizar el grado de intimidad en areas privadas.

Significado del indicador

Si bien gran parte de los indicadores sociales promueven el contexto para el contacto espontaneo
entre los ocupantes, es también deseable que las propuestas generen las condiciones necesarias
para la intimidad de cada uno de los habitantes. En este sentido, este indicador analiza el grado de
intimidad en areas privadas en funcion a las distancias entre UV enfrentadas, entendiendo que a
mayor distancia, mayor grado de intimidad.

Método de calculo
Sumatoria de distancias entre UV enfrentadas / Cantidad de sumandos

1S09
PORCENTAJE DE UV CON DORMITORIOS A LA CALLE O EAC

Objetivo especifico
Analizar el grado de intimidad en areas privadas.

Significado del indicador

De igual manera a lo que sucede en las calles tradicionales de la ciudad de Rosario, las UV que
disponen los dormitorios a la calle -o EAC para el caso de esta tesis-, ven reducida su intimidad
debido al transito de personas por los espacios publicos -0 comunes- viéndose obligadas a
permanecer con las persianas bajas lo que disminuye las condiciones de confort y habitabilidad de
Sus ocupantes.

Esta situacion generalmente se intenta solucionar ubicando las ventanas a un nivel mas alto o
anteponiendo un area verde entre lo privado y lo publico, lo cual mejora la situacién pero genera un
“borde inactivo”. De este modo, se sugiere ubicar otro tipo de locales sobre el EAC en PB que no
requieran tanta intimidad como los dormitorios, de manera tal de permitir la intimidad de sus
ocupantes y al mismo tiempo promover el autocontrol de los espacios exteriores.

Método de calculo
Cantidad de UV con dormitorios a la calle o EAC / Cantidad de UV
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I1S10
PORCENTAJE DE UV CON VISUALES A LA CALLE O EAC

Objetivo especifico
Promover el autocontrol por parte los ocupantes mediante UV con visuales a la calle o EAC.

Significado del indicador

Segun de SCHILLER, S., (2005), ‘el espacio defendible es aquel en el cual los usuarios con sentido
de pertenencia y responsabilidad social e interés por el bien comun, protegen y cuidan los espacios
urbanos, ejerciendo un control directo o indirecto sobre los transeuntes y visitantes, pero sobre todo,
sobre los residentes o poblacién estable del lugar.” Estos requieren de un uso intensivo del mismo, la
interaccion social y por sobre todas las cosas el contacto visual directo desde los edificios
adyacentes, lo que promueve el control social.

Al mismo tiempo, la posibilidad de obtener visuales a los espacios comunes o publicos desde las UV
mejora la calidad de vida de sus ocupantes entendiendo que la relacion entre los ambitos privados
interiores y los espacios abiertos comunes o publicos facilita el contacto entre los habitantes
promoviendo la cohesion social. De este modo, la incorporacion de la mayor cantidad de UV con
visuales hacia la calle o EAC promueve el autocontrol por parte de los mismos habitantes y
contribuye a la cohesién social.

Método de calculo
Cantidad de UV con visuales a la calle o EAC / Cantidad de UV

7.3.3. Indicadores Ambientales (l1A)

OBJETIVOS NRO. INDICADOR
o IA01 Porcentgje de muros aptos para iluminacién y ventilacién.
w 1A02 Porcentaje de muros orientados a norte.
< IA03 Porcentaje de muros aptos p/iluminacioén y ventilacién a norte.
é |1AO4 Porcentaje de muros aptos p/iluminaciéon y ventilacion a norte
%‘ con acceso al sol en invierno.
< 1A05 Demanda energética anual para calefaccion por sup. cubierta.
g Habitabilidad en espacios exteriores. 1A06 Porcentaje de UV con ventilacién cruzada.
(e} Impacto de los edificios sobre el entorno inmediato. 1A07 Porcentaje de PP con acceso al sol en invierno.
9( Salubridad de las UV. 1A08 Porcentaje de EAC con acceso al sol en invierno.
9) Demanda energética generada por calefaccion. 1A09 Porcentaje de Enforno Inmediato con acceso al sol en invierno.
2 Efecto isla de calor y su reduccién mediante sup. captadoras | IA10 Potenciales dreas verdes como proporcién de la sup. del terreno.
de CO2.
Figura VII-13

Cuadro Resumen de Indicadores Ambientales de Sostenibilidad
Fuente: Elaboracion propia.

1A01
PORCENTAJE DE MUROS APTOS PARA ILUMINACION Y VENTILACION

Objetivo especifico
Evaluar el potencial de iluminacién y ventilacion de la propuesta.

Significado del indicador

La envolvente de los edificios esta conformada por planos horizontales -cubierta y piso-, y por planos
verticales -muros-. Estos ultimos se pueden clasificar en “medianeras” -muros ciegos compartidos con
los lotes vecinos que pueden poseer una construccién adosada o permanecer libres-, “muros ciegos”
generalmente establecidos por una profundidad de planta simple determinada por la propuesta, y
“muros aptos para iluminacién y ventilacién” que se corresponden con los dos frentes de UV de doble
profundidad de planta o en uno de ellos, en UV de profundidad de planta simple.

Este indicador permite analizar y evaluar el potencial de iluminacion y ventilaciéon requerido para el
confort interior de las UV entendiendo que a mayor proporcion de los mismos por sobre los muros
ciegos y medianeros, el potencial de iluminacién y ventilacion es mayor.
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Es necesario senalar que este indicador no incorpora la variable de la orientacion, por lo cual por si
solo este indicador resulta insuficiente para un analisis completo, siendo el objetivo del mismo la
introduccion de una variable de rapido analisis y obtencién en las primeras etapas de disefo.

Método de calculo
Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacion / Sup. total de la envolvente

1A02
PORCENTAJE DE MUROS ORIENTADOS A NORTE

Objetivo especifico
Analizar el potencial de acceso al sol invernal.

Significado del indicador

Dado que el sol es sustento fundamental de la vida en nuestro planeta, fuente natural y primaria de
energia, luz y calor, optimizar el aprovechamiento de la energia solar en los edificios constituye una
alternativa importante para garantizar el confort térmico de los habitantes, sin recurrir a fuentes no
renovables de energia. Debido a que en latitudes Sur y en climas como el de la Ciudad de Rosario
(ver Apéndice Il) la orientacién favorable es la Norte, es recomendable ubicar la mayor proporcion de
muros hacia aquella orientacion.

Estudios realizados por de SCHILLER, S. (2002), demuestran que una tipologia de barras paralelas
orientadas N/S proporciona un 40% de sus muros al norte frente a un 10% de la misma tipologia
orientada E/O y un 25% para tipologias en torre o para un tejido tradicional existente.

Este indicador permite analizar rapidamente y sin estudios complejos el potencial de acceso al sol
invernal sobre fachadas, es decir la proporcion de “superficies captadoras”. Luego sera necesario
confrontar estos valores con el grado de exposicion efectivo a partir de estudios de asoleamiento
especificos.

Método de calculo
Sup. de muros orientados al norte / Sup. total de la envolvente

IA03
PORCENTAJE DE MUROS APTOS PARA VENTILACION E ILUMINACION A NORTE

Objetivo especifico
Analizar el potencial de ganancia solar directa en invierno.

Significado del indicador

Este indicador incorpora al IAO1 la variable de la orientacién. El objetivo radica en analizar el potencial
de ganancia solar directa a través de muros aptos para iluminacion y ventilacion orientados al norte
en la época invernal.

Este indicador permite el analisis de las decisiones de disefio en funcion a la orientacion y ubicacion
de los edificios, la determinacion de los frentes de iluminacion y ventilacién, y los tipos de UV vy
profundidad de planta establecidos. Por ultimo, del mismo modo que con el indicador anterior, estos
resultados se deben confrontar con los estudios de asoleamiento para verificar el grado efectivo de
ganancia solar directa en invierno.

Método de calculo
Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacion a norte / Sup. de muros aptos para iluminacion y
ventilacion totales'

15 para el cdlculo de la sup. de ventanas se considera un 40% de la sup. efectiva del muro.
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I1A04
PORCENTAJE DE MUROS APTOS PARA ILUMINACION Y VENTILACION A NORTE CON
ACCESO AL SOL EN INVIERNO

Objetivo especifico
Analizar el acceso al sol invernal efectivo sobre fachadas aptas para iluminacion y ventilacién
orientadas al norte.

Significado del indicador

Segun de SCHILLER, S. (2001), ‘para hacer efectivo y eficiente el uso de sistemas solares
incorporados al habitat construido, es necesario contar con la exposicién directa de las superficies
captadoras a la radiacién solar durante un periodo de tiempo que se denomina periodo de acceso al
sol.’” La configuracion espacial de cada propuesta varia, la articulacidon entre volimenes construidos y
espacios abiertos determina segun su forma y orientacion, el grado de acceso al sol y proyeccién de
sombras sobre espacios abiertos y fachadas.

Los indicadores antes descriptos permiten un andlisis rapido del potencial de ganancia térmica
invernal de acuerdo al tipo de muro y su orientaciéon. El objetivo de los mismos es ofrecer una
evaluaciéon simple y rapida de las primeras decisiones de disefio, sin la necesidad de estudios
especificos. Por el contrario, para el conocimiento de la real capacidad de ganancia térmica y
energética invernal de las UV es necesaria la confrontacién de los primeros indicadores con los
resultados provenientes de ensayos en laboratorio con el Simulador del Movimiento Aparente del Sol,
comunmente conocido como “Heliodén” ' o en todo caso mediante la simulacion digital a través de
softwares especificos.

Estudios de asoleamiento previos realizados en el solsticio de invierno demuestran que la baja altura
del sol invernal permiten pocas horas de asoleamiento efectivo dentro de la trama urbana tradicional,
reduciéndose este a un rango horario que comienza a las 10hs de la mafana y culmina a las 14hs de
la tarde (Ver Apéndice Il - Estudios previos de asoleamiento). Por debajo y por arriba de ese periodo
las proyecciones de sombra de los mismos edificios obstruyen el asoleamiento. De este modo, el
analisis del acceso al sol efectivo en muros aptos para iluminacion y ventilacion al norte se realizara
en base a estudios especificos de asoleamiento en un rango acotado de tres horas: 10hs, 12hs y
14hs; siendo el mismo un indicativo de las horas de mayor acceso al sol invernal.

Método de calculo
Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacion a norte con acceso al sol en invierno / Sup. de
muros aptos para iluminacion y ventilaciéon a norte'’

IA05
DEMANDA ENERGETICA ANUAL PARA CALEFACCION POR SUP. CUBIERTA

Objetivo especifico
Analizar la demanda energética provocada por el uso de la calefaccion en invierno a partir de las
primeras decisiones de disefo.

Método de calculo
Planillas Computo Métrico y Software Evaluador Energético

Significado del indicador

Si bien este estudio no pretende obtener el célculo preciso de la demanda energética de las
propuestas, el analisis de las formas edilicias establecidas en las primeras etapas de disefio permite
estimar valores indicativos aptos para la comparacion entre diferentas alternativas de proyecto. En
este sentido, el Software “Evaluador Energético” elaborado en Septiembre de 2001 por John Martin
Evans cuenta con una serie de planillas electréonicas que permiten evaluar la demanda energética
para calefaccion en las primeras etapas del proceso proyectual.

16 Instrumento perteneciente al Laboratorio de Estudios Bioambientales del Centro de Estudios en Habitat y Energia. Facultad de Arquitectura de Buenos
Aires. Los procedimientos de uso de este instrumento se describen y explican mdas adelante en el item 7.4.3.

17 Para este cdlculo se realizan estudios de asoleamiento especificos mediante helioddn que se detallan en el punto 7.4.3.
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La forma de los edificios, su grado de compacidad, porosidad y permeabilidad, la relacién entre la
envolvente y volumen establecida por el “factor de forma”, las proporciones entre los distintos tipos de
muros segun su transmitancia térmica, etc. son factores que inciden en la eficiencia energética de los
mismos. Entendiendo que un edificio es mas sostenible ambientalmente si hace un uso eficiente de
los recursos energéticos, el disefio segun pautas bioambientales desde las primeras ideas promueve
una menor demanda de energia, lo que al mismo tiempo radica en menores emisiones de CO2 a la
atmosfera.

A fin de la utilizaciéon del indicador como variable de comparacioén en las primeras etapas de disefio,
algunas variables requeridas por el software -materiales de cada parte de la envolvente, densidad de
ocupacion, potencia y eficiencia de los artefactos, etc.- se entenderan fijas e idénticas para todas las
propuestas.

IA06
PORCENTAJE DE UV CON VENTILACION CRUZADA

Objetivo especifico
Analizar el potencial de renovacién de aire interior, el refrescamiento nocturno y el enfriamiento
superficial de la envolvente de los edificios.

Significado del indicador

Segun lo sefialado por GONZALO, G. (1998) en el item 7.2.3, la ventilacién cruzada de las UV facilita
la renovacion del aire interior, mejora las condiciones de confort térmico a los ocupantes de los
edificios y enfria las superficies internas de la envolvente evitando el sobrecalentamiento en verano.
De este modo, la incorporaciéon de una mayor proporcion de UV con ventilacidon cruzada promueve
una mejora en el aspecto ambiental de la sostenibilidad.

Si bien en este trabajo no se realizaran estudios especificos sobre la accién del viento en espacios
exteriores e interiores por tratarse de procedimientos bastante complejos para los alumnos en la
primera fase de disefio, se sostiene que la toma de conciencia de la importancia de la ventilacion
cruzada en UV resulta un aporte valioso al proceso de aprendizaje proyectual y al desarrollo de sus
propuestas urbanas.

Método de calculo
Cantidad de UV con ventilacion cruzada / Cantidad de UV

IA07
PORCENTAJE DE PP CON ACCESO AL SOL EN INVIERNO

Objetivo especifico
Analizar el grado de habitabilidad en invierno en los espacios abiertos privados.

Significado del indicador

El asoleamiento invernal en espacios exteriores es indispensable para su aprovechamiento en
épocas frias. El caso de los espacios exteriores privados de las UV denominados patios privados
(PP) es uno de los recursos diferenciales que este tipo de desarrollos puede ofrecer en comparacion
a los departamentos de los edificios en altura, asociandose -en otra escala-, a los modos de vida que
posibilitan las viviendas individuales en lote propio. Al mismo tiempo este tipo de uso, la transicion
“calle-casa-patio”, se asocia al modo de vivir en los barrios de las ciudades del interior de la
Argentina: los patios funcionan como medio de contacto privado con el ambiente natural, segun sus
dimensiones permiten el desarrollo de distintas actividades al aire libre y mejoran al calidad de vida
de sus ocupantes.

Por otro lado, a diferencia de los patios pertenecientes a los llamados “departamentos de pasillo”
descriptos en el Iltem 5.4.6 del Capitulo V, las propuestas realizadas por los alumnos en el marco del
convenio acordado con la MR, apuntan a la unificacidon de los patios privados de las distintas UV de
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PB con el objetivo de mejorar la ventilacidn, el acceso al sol y la intimidad frente a las viviendas
vecinas.

Surgen asi varias configuraciones genéricas entre ME y PP que presentan distintas formas de
conformacion de los espacios abiertos privados:

- ME de profundidad de planta simple apoyada sobre la medianera ubicando los PP con frente
y como acceso desde el EAC.

- ME de profundidad de planta simple o doble separada de la medianera y estableciendo los
PP entre las mismas.

- ME continua conformando “claustros” los cuales contienen varios PP agrupados.

A su vez, segun se ubican los edificios y los patios en funcién de las orientaciones se determina el
grado de acceso al sol debido a las distancias entre paramentos, a su altura y al grado de
encerramiento de los mismos. Al mismo tiemp, la alternativa utilizada podra ser la éptima para el
acceso al sol de los PP pero habra que verificar si funciona como un obstaculo para los patios del
entorno vecino o para el EAC. Del mismo modo sera necesario cotejar este indicador con los tipos de
UV elegidos segun se trate de UV de profundidad de planta simple apoyados sobre medianeras, UV
de profundidad de planta doble, impactos sobre el entorno, etc.

En esta perspectiva, de SCHILLER, S. (1993) sostiene que ‘el acceso al sol en espacios exteriores
privados puede ser critico si se trata de asegurar el acceso al sol en edificios vecinos y espacios
aledarios, con el fin de lograr equidad social y ambiental mientras se protege el acceso al sol de los
edificios bajo analisis’. De este modo, el analisis integral de todos los indicadores debera ser utilizado
para evaluar las ventajas y desventajas de cada una de las alternativas proyectuales.

Por ultimo, habiéndose realizado ensayos para el asoleamiento invernal se concluye que en tejidos
medios como el que corresponde a las manzanas objeto de este trabajo, el acceso al sol es escaso
para la latitud de Rosario, y por tal motivo se procede a analizar el acceso al sol sobre las superficies
de los PP sélo a las 10hs, 12hs y 14hs, siendo innecesario el analisis para los horarios por fuera de
este rango horario, ya que la altura del sol es insuficiente. (Ver Apéndice Ill - Estudios previos de
asoleamiento)

Método de calculo 1
Porcentaje de superficie asoleada en invierno en PP. 8

IA08
PORCENTAJE DE EAC CON ACCESO AL SOL EN INVIERNO

Objetivo especifico
Analizar el grado de habitabilidad en invierno en los espacios abiertos comunes.

Significado del indicador

Del igual modo a lo sefalado para el indicador anterior, se procede al analisis de la proporciéon de
superficie asoleada invernal en el Espacio Abierto Comun (EAC), entendiendo que ‘el asoleamiento
en la via publica contribuye a mejorar el confort y por lo tanto a favorecer la circulacion de la gente y
el uso del espacio exterior’. (de SCHILLER, S., 2001)

Si bien a diferencia del uso de los PP, en el EAC se desarrollan actividades menos sedentarias y por
tal motivo se requeriria menor acceso al sol invernal, igualmente resulta deseable proporcionar
algunas horas de asoleamiento invernal en las areas de acceso y circulacion ya que de este modo se
promueve el uso y mejora las condiciones sociales del entorno. Al mismo tiempo el confort en
espacios exteriores que articulan los ambitos publicos 0 comunes con los privados mejoran las
condiciones de confort interior de las UV al lograr cambios de temperatura menos bruscos.

Método de calculo 1
Porcentaje de superficie asoleada en invierno en EAC. 9

18 Ver Estudios de Asoleamiento. Punto 7.2.3.
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IA09
PORCENTAJE DE ENTORNO INMEDIATO CON ACCESO AL SOL EN INVIERNO

Objetivo especifico
Analizar el impacto producido en el entorno inmediato.

Significado del indicador

El Capitulo Il de este trabajo fundamentd a partir de literatura especifica, que la sostenibilidad
requiere de estrategias hacia la sostenibilidad en todas las escalas. Sin embargo, una cuestion se
argumentd como ineludible, que entre todos los aspectos aceptados, la sostenibilidad es ante todo,
una “cuestion ética”. En este sentido, el analisis del impacto que las nuevas intervenciones tendran
sobre los lotes vecinos surge como una necesidad a abordar desde un principio.

Teniendo en cuenta que la Ciudad de Rosario no cuenta con una normativa relativa al “Derecho al
sol” que regule el derecho de todos los ciudadanos a recibir una cantidad minima de radiacion solar,
resulta necesario promover en los alumnos una conciencia ética sobre la importancia del libre acceso
al recurso solar para todos, y paralelamente, establecer una metodologia para que la MR pueda
evaluar el impacto de los nuevos desarrollos en los englobamientos parcelarios.

En esta perspectiva, el proceso de sustitucion o renovacion edilicia sobre los centros de manazana
requiere de un analisis del potencial impacto de sombra sobre los lotes vecinos y edificios existentes.
La estrategia apunta a evitar el deterioro de las condiciones de acceso al sol inicial por insercion de
los nuevos desarrollos minimizando las obstrucciones en la época invernal.

Método de calculo
Porcentaje de superficie asoleada en invierno en Entorno Inmediato.?

1A10
POTENCIALES AREAS VERDES COMO PROPORCION DE LA SUP. DEL TERRENO

Objetivo especifico
Analizar el potencial de captaciéon de CO2 y la capacidad de moderacion microclimatica y de
retencion de agua de lluvia.

Significado del indicador

Segun lo sefalado en el item 7.2.3 del presente capitulo, las areas verdes y la vegetacién al mismo
tiempo que generan espacios interiores y exteriores mas saludables filtrando el polvo, reduciendo el
nivel de ruidos y la contaminacion, promueven mejoras ambientales permitiendo la captacion del CO2
emitido, actian como moderadores del microclima urbano reduciendo el efecto “isla de calor” y
permiten la retencién del agua de lluvia evitando su expulsiéon hacia los sistemas pluviales
promoviendo asi el desarrollo del ciclo natural del agua.

Si bien en las primeras etapas de disefio no se establecen los criterios de disefio del paisaje, si
resulta posible evaluar las potenciales areas donde incorporar superficies verdes y elementos de
forestacion. Se analizan asi los espacios disponibles en los PP, en EAC y en cubiertas. Asimismo, se
determinan proporciones maximas de superficies verdes para cada uno entendiendo que la
incorporacion de césped en PP depende de las preferencias del usuario, en el EAC se requiere una
proporcién de pisos secos para permitir el recorrido de los ocupantes y en cubiertas se necesitan
espacios de circulacion para cuidado y mantenimiento. De este modo quedan establecidos:

- En PP, un 50% de superficie verde,
- En EAC, un 20%, y
- En cubiertas, un 75%.

Es necesario sefalar que para la determinacion de estos valores no se realizaron estudios
especificos, sino que la decisidon se basé en observaciones del uso tradicional de este tipo de

19 Ver Estudios de Asoleamiento. Punto 7.4.3.
20 Ver Estudios de Asoleamiento. Punto 7.4.3.
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espacios en la ciudad. En cuanto al uso de las cubiertas como areas verdes, se podria argumentar
que al mismo tiempo que cumplen las funciones antes descriptas, incorporan masa térmica a la
envolvente lo que mejora la eficiencia energética de las UV.

Método de calculo ) )
(Areas verdes en PP + Areas verdes en EAC + Areas verdes en cubiertas) / Sup. de terreno

7.4. Procedimiento de obtencion de los datos para el calculo de los
indicadores.

Como todo proceso de célculo, la obtencion de los datos necesarios para calcular los indicadores
requiere de gran cantidad de mediciones sobre los proyectos. El codmputo métrico para obtener los
valores en metros lineales, superficies de muros y techos, perimetros de piso, etc. y su posterior
clasificacion y calculo resulta una tarea extensa y tediosa que requiere de un proceso de
sistematizacion si no se quiere recaer en errores de medicion y pérdida de tiempo.

Para tal caso, se procede a desarrollar un proceso sistematico de computo apoyado en una
plataforma informatica para el ingreso de datos a través de tablas dinamicas en planillas de calculo.
Esta plataforma requerirda de una cierta flexibilidad a las distintas propuestas de anteproyecto,
permitiendo el ingreso de mas o menos datos en funcion de la complejidad de la propuesta, y a su
vez, debera ser de facil manejo para los alumnos indicando de la manera mas detallada posible la
forma de ingresar los datos de modo de no incurrir en errores.

Para tal fin se decide emparentar la forma de visualizar y organizar la informacién -entiéndase colores
y anotaciones, etc.- al software “Evaluador Energético” confeccionado por John Martin Evans, el cual
a su vez se vincula a algunos datos y formulas de la plataforma de ingreso de informacion del mismo
modo que lo haran las planillas provenientes de los estudios de asoleamiento. 21

Resumiendo, algunos datos se obtendran del cédmputo métrico directo de los anteproyectos y otros
requieran de estudios especiales previos como ser los relativos al asoleamiento y a la demanda
energética. En este sentido, la metodologia estara compuesta por estas etapas y estudios
especificos:

Elaboracion del material de soporte.

Desarrollo de planillas de computo métrico general.
Estudios de asoleamiento.

Calculo de la demanda energética.

De este modo, a continuacién se detallan los modos y procedimientos para cada etapa de trabajo:

7.4.1. Elaboracion de material de soporte.

Los geometrales a utilizar para el desarrollo del trabajo consisten en la documentacién basica
necesaria para interpretar y analizar cada propuesta. La misma consiste en:

- Planta general de techos, escala 1:500.
- Planta baja general, escala 1:250.
- Cortes y/o Cortes-Vista, escala 1:250.

Con esta informacion se procede a la confeccidon de la “maqueta de estudio”, en este caso en escala
1:500. El trabajo con maquetas a escala tiene dos objetivos principales:

- El primero consiste en permitir al alumno la concepcién de la totalidad de la propuesta, es
decir, su insercién en la manzana y la relacién con el entorno inmediato, y al mismo tiempo,
observar y analizar la articulacién entre volumenes construidos y volumenes vacios, y entre
espacios comunes y privados.

21 Estos estudios se detallan en el punto 7.4.3.
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- El segundo objetivo radica en su utilizacion como herramienta para los estudios de
asoleamiento.

Resulta necesario aclarar que para estos estudios y analisis, el detalle de las maquetas no es
relevante, es decir, solo interesa en esta etapa visualizar la ME, el EAC y los PP de las propuestas,
siempre en relacién con el entorno inmediato. Esta resulta de gran importancia ya que el analisis del
grado de completamiento de la manzana, la configuracién de los espacios ocupados y vacios de los
lotes vecinos y las alturas de las medianeras pueden influir en gran medida sobre el area a intervenir,
y viceversa, la ME de las nuevas intervenciones pueden impactar sobre el entorno inmediato.

Para la construccion de las mismas se procede a utilizar las “plantillas catastrales” oficiales (Figura
VII-14) que se pueden obtener libre y gratuitamente de la pagina web de la Municipalidad de Rosario,
fotos aéreas obtenidas de Google Earth (Figura VII-15) para verificar el grado de completamiento de
los lotes y un relevamiento peatonal in situ alrededor de cada una de las manzanas para verificar
alturas de los frentes urbanos.

(76200) LA PAZ 1500

R004 2300

Figura VII-14

Ejemplo de plantila catastral con
visualizacion en gris del enforno
- inmediafo, 'y en blanco el
/E 4 englobamiento de lotes que
conforman el drea a intervenir.
Fuente: Base catastral Municipalidad
de Rosario. Grisados del autor.

183250) P,

2| nw|els

94700) VIAHONTE 1500

Figura VII-15

Foto aérea de una de las manzanas
en estudio. Fuente: Google Earth.
Limites del terreno elaborados por el
autor.

Luego se vuelcan los datos a un archivo cad donde se dibujan los “perfiles urbanos” de cada una de
las fachadas. (Figura VII-16) Como el grado de completamiento es variable y las alturas de los frentes
construidos de los lotes también lo son, se determina una altura de 2.70m de altura por planta -2.50m
libres de piso a techo, que es la medida minima para “locales de primera” establecida por el
Reglamento de Edificacién de la Ciudad de Rosario, mas 20cm de losa-, y de esta manera toma nota
de la cantidad de niveles de cada vivienda, determinando asi 2.70m para una vivienda de una planta,
5.40m para una de dos plantas, y asi sucesivamente segun la cantidad de nieles que se observen.
Los muros linderos y divisorios de patios se consideran de 2m de alto, también medida minima
establecida por las normativas vigentes. Una vez relevados los perfiles urbanos se procede a
determinar la profundidad de planta de cada vivienda, la cual se determinara en funcién a lo
observado en la foto aérea. De esta manera se va “construyendo” el entorno existente de la manzana.
(Figura VII-16)

Luego se procede a incorporar la propuesta de los alumnos, para la cual se determinan las mismas
alturas por planta (aunque en algunos casos puedan ser superiores) y se simplifica la construccion
entendiendo a los anteproyectos como una serie de volumenes puros en el terreno donde solo se
visualizan la ME, el EAC y los PP, estos ultimos distinguibles por los muros divisorios. (Figura VII-17)
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Figura VII-16

Ejemplo del relevamiento planialtimétrico
de la manzana de uno de los casos de
estudio. Esquema de la propuesta de
intervencion. Fuente: Flaboracién orovia.

Figura VII-17

Magueta de uno de los casos de estudio. Escala
1:500. En gris el entorno inmediato y en blanco el
sector de la propuesta con la ME, EAC y PP.
Fuente: Elaboracion propia.

El dultimo paso consiste en la definicion de las “zonas de estudio”. Es decir, se distinguen las areas
abiertas de las cubiertas y las comunes de las privadas. Y luego, se determinan las subzonas de
estudio de acuerdo a las caracteristicas propias de la propuesta.

Como ejemplo en la Figura VII-18 se distinguen:

en ROJO, las Viviendas Colectivas, V1 y V2;

en VERDE, los Patios Privados, PP1y PP2;

en AMARILLO, el Espacio Abierto Comun EAC1;y

en GRIS, los sectores correspondientes al Entorno Inmediato, E1, E2, E3 y E4.

55

ZONA | SUBZONA TIPO DESCRIPCION
v 1 PRIVADO-EXCLUSIVO | VIVIENDAS COLECTIVAS
v 2 PRIVADO-EXCLUSIVO | VIVIENDAS COLECTIVAS
EAC 1 PRIVADO-COMUN__| ESPACIO ABIERTO COMUN
PP 1 PRIVADO-EXCLUSIVO PATIOS PRIVADOS
PP 2 PRIVADO-EXCLUSIVO PATIOS PRIVADOS
E 1 PRIVADO-AJENO ENTORNO INMEDIATO
E 2 PRIVADO-AJENO ENTORNO INMEDIATO
E 3 PRIVADO-AJENO ENTORNO INMEDIATO
E 4 PRIVADO-AJENO ENTORNO INMEDIATO
<
8 )
% Figura VII-18

VIAMONTE

Ejemplo de definicién de las zonas y subzonas de estudio.
Fuente: Elaboracion propia.

En todos los casos la delimitacion de los sectores corresponden a cuestiones especificas de cada
propuesta y a situaciones relativas a la simplificacion del problema para su estudio. A su vez, como
se indica en los items 7.4.3 y 7.4.4, estas delimitaciones se utilizaran como base de los estudios de
asoleamiento y calculo de la demanda energética.
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7.4.2. Desarrollo de planillas de computo métrico general.

Segun lo indicado al inicio de esta seccidn, para el computo métrico se desarrolla una planilla de
célculo para ingreso de datos. Este archivo se conforma por siete “hojas” que corresponden a los
distintos campos de la sostenibilidad a la que se le suma una “hoja” especifica con los datos
necesarios para el calculo de Demanda Energética que se vincula a un archivo correspondiente al
“Evaluador Energético”:

- “Auxiliares IE”, para los indicadores econoémicos. (Figura VII-19)

- “Auxiliares IS”, para los indicadores sociales. (Figura VII-20)

- “Auxiliares IA”, para los indicadores ambientales. (Figura VII-21)

- “Auxiliares EE”; que corresponde a los datos necesarios para el Software “Evaluador
Energético”. (Figura VII-22)

Al mismo tiempo se incorporan otras tres hojas correspondientes a los resumenes de los calculos de
cada indicador:

- “Resumen IE”, para los indicadores econémicos. (Figura VII-23)
- “Resumen IS”, para los indicadores sociales. (Figura VII-24)
- “Resumen IA”, para los indicadores ambientales. (Figura VII-25)

Las primeras hojas comprenden la plataforma de ingreso de datos y las segundas se vinculan a las
primeras para efectuar los calculos y obtener el resultado final de cada indicador. Cada una de las
primeras consiste en una planilla donde el alumno (o profesional) ingresa los valores relevados de las
propuestas -en metros lineales, en metros cuadrados o sin magnitud segun corresponda- dentro de
las “celdas amarillas”. En cambio, las “celdas celestes” se encuentran bloqueadas ya que tienen
incorporadas las formulas que determinan los valores parciales y totales que serviran como referencia
para otras planillas o archivos vinculados.

Mediante la definiciéon de las “zonas” y “subzonas” de estudio -V, PP, EAC y E- se da comienzo al
ingreso de los datos correspondientes en cada una de estas hojas de calculo, agregando filas y/o
columnas segun corresponda. Los resultados parciales obtenidos de estas planillas son “leidos” por
las hojas de resumen mediante las cuales se obtienen los resultados finales de cada indicador.

A continuacién se detallan los modelos de cada una de estas planillas.
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|Superficie del terreno

Ingresar superficie del terreno en m2.

[Superficie cubierta total |
SECTOR UNIDAD PB 1ero. 2do. 3ero. PARCIAL
Ingresar datos parciales en m?. uv1 m?
uv2 m’
|Superficie en contacto con el suelo |
SECTOR UNIDAD PARCIAL
Ingresar datos parciales en m?. uv1 m?
uv2 m’
|Superficie cubierta de uso comun |
SECTOR UNIDAD PB 1ero. 2do. 3ero. PARCIAL
Ingresar datos parciales en m. uvi m?
uv2 m’
[Superficie total de PP |
SECTOR UNIDAD PARCIAL
Ingresar datos parciales en m?. PP1 m?
PP2 m’
|Superficie de EAC |
SECTOR UNIDAD PARCIAL
Ingresar datos parciales en m?. EAC1 m?
EAC2 m’

|Cantidad de UV

Ingresar cantidad

|UV con expansion exterior de uso privado

Ingresar cantidad de UV.

PARCIAL

Cant. de UV con patio

Cant. de UV con balcédn-terraza
Cant. de UV con azotea accesible
Cant. de UV sin expansion exterior

|Demanda Energética Anual para Calefaccion

Datos calculados automaticamente con Software Evaluador Energético (Kcal anuales)

Figura VII-19

Modelo de planilla para ingreso de datos: “Auxiliares IE" (indicadores econdmicos)
Fuente: Elaboracién propia.
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|Cantidad de UV Ingresar cantidad | I
|Cantidad de sectores de EAC diferentes espacial y formalmente [ |
Ingresar cantidad de UV. CANT.

EAC en "Tira" conformado por ME y los lotes vecinos.
EAC en "Tira" conformado por ME a ambos lados.

EAC en "U" conformado por tres lados cerrados por ME.
EAC en "Claustro" conformado x 4 lados cerrados por ME.

|Grado de Legibilidad Indicar puntaje s/corresponda | | I
|Grado de Permeabilidad Indicar puntaje s/corresponda | | I
|Variedad de UV segtin su superficie y distribucion interna Indicar puntaje sicorresponda | | |
|Variedad de UV segiin su “oferta” espacial Indicar puntaje s/corresponda | [ |
|Cantidad de UV con espacio de uso comercial o laboral en PB Ingresar cantidad [ [ |
|Cantidad de UV desarrolladas completamente en PB Ingresar cantidad [ [ |
|Distancia promedio entre UV enfrentadas. | |
Ingresar valores en ml de todas las distancias entre locales ml
principales de viviendas enfrentadas. Distancia 01
Distancia 02
Distancia 03
Distancia 04
Distancia 05
|Cantidad de UV con dormitorios a la calle o EAC en PB Ingresar cantidad [ [ |
|Cantidad de UV con visuales a la calle o EAC. Ingresar cantidad [ [ |
Figura VII-20

Modelo de planilla para ingreso de datos: “Auxiliares IS” (indicadores sociales)
Fuente: Elaboracion propia.

ALTURA PERIMETRO SUPERFICIE PARED PARED VENTANAS
LOCALES DEL PISO fecHe CUBIERTA  MEDIANERA EXTERIOR Aty NORTE

uv1 ml ml m’ m? m? m? m? (40%) m? (40%)

uv2 mi mi m? m? m? m? m? (40%) m? (40%)

Estos valores se vinculan a los estudios de Demanda Energética. Software "Evaluador Energético”.

Figura VII-22
Modelo de planilla para ingreso de datos: “Auxiliares EE" (evaluador energético)
Fuente: Elaboracién propia.
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|Superficie de muros de la envolvente

[ suR | ESTE |

OESTE

PARCIAL |

[MURO/ORIENTACION [ NORTE
H=(2.50+0.20) x cant. de pisos. MEDIANERA
Ingresar valores en ml x planta. uv1
Uv2|
FRENTES CIEGOS
uv1
Uv2|
FRENTE ILUM-VENT
uv1
Uv2|

|Cantidad de UV

Ingresar cantidad de UV. |

|UV con ventilacién cruzada

Ingresar cantidad de UV. |

|Potenciales areas verdes

Ingresar valores parciales en m2 en las celdas amarillas. en PP
La sup. del PP se divide por 2 en la formula PP1
por considerarse un 50% del patio como permeable. PP2]
Ingresar valores parciales en m2 en las celdas amarillas. en EAC
La sup. del EAC se divide por 5 en la formula EAC1
por considerarse un 20% de la superficie como permeable. EAC2|
Ingresar valores parciales en m2 en las celdas amarillas. en CUBIERTAS
La sup. de CUBIERTA se multiplica por 0,75 en la formula uv1
por considerarse un 75% de la cubierta como posible terraza verde. uv2)
|Superficie de techo [ |
Ingresar valores en m2. [ uvi| |
[ uv2 ]
|Perimetro de piso [ |
Ingresar valores en ml. | UV1| | |
[ uv2] [ |
|Altura de locales |
Considerar H=(2.50m + 0.20m) x cant. de pisos. [ uv1| |
Ingresar valores en ml. [ uv2[ |
|Demanda energética para calefaccion [ |
Datos calculados automaticamente con [ uv1| ]
Software Evaluador Energético (Kcal anuales) [ uv2 ]

|Porcentaje de PP con acceso al sol invernal

Los valores se calculan autométicamente en los estudios de asoleamiento.

|Porcentaje de EAC con acceso al sol invernal

Los valores se calculan autométicamente en los estudios de asoleamiento.

|Porcentaje de Entorno Inmediato con acceso al sol invernal

Los valores se calculan automéaticamente en los estudios de asoleamiento.

|Porcentaje de muros ilum. y vent. orientados a norte c/acceso al sol en invierno.

Los valores se calculan automaticamente en los estudios de asoleamiento.

Figura VII-21

Modelo de planilla para ingreso de datos: “Auxiliares IA” (indicadores ambientales)
Fuente: Elaboracién propia.
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NRO. IE01
INDICADOR Factor de ocupacion total (FOT) gl
CALCULO Superficie Cubierta Total / Superficie del Terreno
DATOS NECESARIOS Superficie del Terreno m?
Superficie Cubierta Total m?
NRO. 1E02
|INDICADOR Factor de ocupacion del suelo (FOS) gl.
CALCULO Superficie Cubierta en Contacto con el Suelo / Superficie del Terreno
DATOS NECESARIOS Superficie del Terreno m?
_Superﬁcie Cubierta en Contacto con el Suelo m?
NRO. IE03
|INDICADOR Porcentaje de superficie cubierta de uso comun. %
CALCULO Superficie Cubierta de Uso Comun / Superficie Cubierta Total
DATOS NECESARIOS Superficie Cubierta Total m?
Superficie Cubierta de Uso Comun m?
NRO. 1E04
|INDICADOR Porcentaje de patios privados sobre espacios abiertos totales %
CALCULO Superficie total de PP / (Superficie de EAC + Superficie total de PP)
DATOS NECESARIOS Superficie total de PP m?
_Superficie de EAC m?
NRO, IE05
|INDICADOR Cantidad de unidades de vivienda (UV) cant.
CALCULO Cantidad de unidades de vivienda (UV)
DATOS NECESARIOS Eantidad de unidades de vivienda (UV) cant.
NRO. IE06
|INDICADOR Superficie cubierta total promedio por UV m?
CALCULO Superficie Cubierta Total / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Superficie Cubierta Total m?
Eantidad de UV cant
NRO. IEQ7
|INDICADOR Superficie promedio de suelo por UV m?
CALCULO Superficie de Terreno / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Superficie de Terreno m?
_Cantidad de UV cant
NRO. IEO8
|INDICADOR Superficie promedio de espacio abierto comtin por UV m?
CALCULO Superficie de EAC / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Superficie de EAC m?
Eantidad de UV cant.
NRO. IE09
|INDICADOR Porcentaje de UV con expansion exterior de uso privado %
CALCULO Cantidad de UV con expansion exterior de uso privado / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Cantidad de UV con expansion exterior de uso privado cant.
_Cantidad de UV cant.

NRO. 1IE10
|INDICADOR Demanda energética anual para calefaccién x sup. Cubierta Kcal anuales/m?
CALCULO Demanda Energética Anual para Calefaccion / Superficie Cubierta Total
DATOS NECESARIOS Superficie Cubierta Total m?
Demanda energética anual para calefaccion Kcal anuales

Figura VII-23

Modelo de planilla para resumen de cdlculos: “Resumen IE” (indicadores econdémicos)

Fuente: Elaboracion propia.
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NRO. 1S01
INDICADOR Variedad espacial de los espacios abiertos comunes cant.
CALCULO Cantidad de sectores de EAC diferentes espacial y formalmente.
DATOS NECESARIOS EAC en "Tira" conformado por ME y los lotes vecinos. cant.
EAC en "Tira" conformado por ME a ambos lados. cant.
EAC en "U" conformado por 3 lados cerrados por ME. cant.
EAC en "Claustro" conformado por 4 lados cerrados por ME, con 1 0 mas accesos. cant.
NRO. 1S02
|INDICADOR Grado de Legibilidad gl.
CALCULO Estimacion del grado de legibilidad por observacion segun escala de valoracion.
CATEGORIAS Falta de legibilidad 50,00
Legibilidad limitada 75,00
Legibilidad normal 100,00
Legibilidad moderada 125,00
Buena legibilidad 150,00
NRO, 1S03
JINDICADOR Grado de Permeabilidad gl
CALCULO Estimacion del grado de permeabilidad por observacion segtin escala de valoracion.
CATEGORIAS Falta de permeabilidad 50,00
Permeabilidad limitada 75,00
Permeabilidad normal 100,00
Permeable 125,00
Muy permeable 150,00
NRO. 1S04
|INDICADOR Variedad de UV segun su superficie y distribucién interna gl
CALCULO Estimacion del grado de variedad por observacion seguin escala de valoracion.
CATEGORIAS Falta de Variedad 50,00
Variedad Limitada 75,00
Variedad normal 100,00
Variedad moderada 125,00
Gran variedad 150,00
NRO. 1IS05
|INDICADOR Variedad de UV segun su "oferta"espacial gl.
CALCULO Estimacion del grado de varidead por observacion seguin escala de valoracion.
CATEGORIAS Falta de variedad 50,00
Variedad normal 100,00
Gran variedad 150,00
NRO. 1S06
|INDICADOR Porcentaje de UV c/espacio de uso comercial o laboral en PB %
CALCULO Cant. de UV con espacio de uso comercial o laboral en PB / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Cantidad de UV cant.
Cant_.de UV con espacio de uso comercial o laboral en PB cant.
NRO. 1S07
|INDICADOR Porcentaje de UV desarrolladas completamente en PB %
CALCULO Cantidad de UV desarrolladas completamente en PB. / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Cantidad de UV cant.
Cantidad de UV desarrolladas completamente en PB. cant.
NRO. 1S08
|INDICADOR Distancia promedio entre UV enfrentadas mi
CALCULO Sumatoria de distancias entre UV enfrentadas / Cantidad de sumandos
DATOS NECESARIOS Distancias entre UV enfrentadas
NRO. 1S09
|INDICADOR Porcentaje de UV con dormitorios a la calle o EAC en PB %
CALCULO Cantidad de UV con dormitorios a la calle o EAC en PB / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Cantidad de UV cant.
Cantidad de UV con dormitorios a la calle o EAC en PB cant.
NRO. 1S10
JINDICADOR Porcentaje de UV con visuales a la calle o EAC %
CALCULO Cantidad de UV con visuales a la calle o EAC / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Cantidad de UV cant.
Cantidad de UV con visuales a la calle o EAC cant.
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Figura VII-24
Modelo de planilla para resumen de cdlculos: “Resumen IS (indicadores sociales)
Fuente: Elaboracién propia.
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NRO. 1A01
INDICADOR Porcentaje de muros aptos para iluminacion y ventilacion %
CALCULO Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacion / Sup. total de la envolvente
DATOS NECESARIOS Sup. total de la envolvente m?
Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacion m?
NRO. 1A02
|INDICADOR Porcentaje de muros orientados a norte. %
CALCULO Sup. de muros orientados a norte / Sup. total de la envolvente
DATOS NECESARIOS Sup. total de la envolvente m?
Sup. de muros orientados a norte m?
NRO. 1A03
|INDICADOR Porcentaje de muros aptos para ilum. y vent. orientados a norte %
CALCULO Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacion a norte / Sup. de muros
aptos para iluminacién y ventilacion totales
DATOS NECESARIOS Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacion totales m?
Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacién a norte m?

NRO. 1A04
|INDICADOR Porcentaje de muros ilum. y vent. a norte c/acc. al sol en invierno %
CALCULO Porcentaje de muros ilum. y vent. orientados a norte c/acceso al sol en invierno.

DATOS NECESARIOS

Estudios de asoleamiento con Software Ecotec .

NRO.

1A05

JINDICADOR Demanda energética anual para calefaccién x sup. cubierta Kcal anuales/m?
CALCULO Planillas Cémputo Métrico y Software Evaluador Energético
DATOS NECESARIOS Sup. cubierta m?
Demanda energética anual para calefaccion Kcal anuales
NRO. 1A06
|INDICADOR Porcentaje de UV con ventilacién cruzada %
CALCULO Cantidad de UV con ventilacion cruzada / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Cantidad de UV
Can@ad de UV con ventilacién cruzada
NRO. 1A07
JINDICADOR Porcentaje de PP con acceso al sol en invierno %
CALCULO Porcentaje de superficie asoleada en invierno en PP.
DATOS NECESARIOS Estudios de asoleamiento con Heliodén
NRO. 1A08
|INDICADOR Porcentaje de EAC con acceso al sol en invierno %
CALCULO Porcentaje de superficie asoleada en invierno en EAC
DATOS NECESARIOS Estudios de asoleamiento con Heliodén
NRO. 1A09
|INDICADOR Porcentaje de Entorno Inmediato con acceso al sol en invierno %
CALCULO Porcentaje de superficie asoleada en invierno en Entorno Inmediato.
DATOS NECESARIOS Estudios de asoleamiento con Heliodén
NRO. 1A10
|INDICADOR Potenciales areas verdes como proporcion de la sup. del terreno %
CALCULO (Areas verdes PP + Areas verdes EAC + Areas verdes cubiertas) / Sup. de terreno
DATOS NECESARIOS Sup. de terreno m?
Potenciales areas verdes en PP m?
Potenciales areas verdes en EAC m?
Potenciales areas verdes en CUBIERTAS m?

Figura VII-25

Modelo de planilla para resumen de cdlculos: “Resumen IA” (indicadores ambientales)

Fuente: Elaboracion propia.

Por ultimo, para la definicion de los valores medios de referencia de la muestra de estudio, y para la
comparacion de alternativas proyectuales, se vinculan los resultados obtenidos de estas planillas a un
archivo donde se comparan los resultados mediante cuadros y graficos especiales. (Ver Capitulos

VIl y XIX)
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7.4.3. Estudios de asoleamiento.

Segun de SCHILLER, S. (2002), ‘los niveles de confort interior se ven también afectados por las
condiciones del ambiente exterior, las que se experimentan diariamente en y durante las actividades
llevadas a cabo en ambitos urbanos, caminando al trabajo, haciendo compras, estacionando un
vehiculo, accediendo a un edificio, leyendo un periddico en una plaza, etc.’

En esta perspectiva, y segun lo sefialado en el item 7.3.3, para el clima de la Ciudad de Rosario (ver
Apéndice Il), para mejorar el confort y promover el uso de los espacios exteriores en épocas
invernales se hace necesario el acceso al sol. En verano, el problema radica en la exposicion directa,
sobre todo cuando no ha sido considerada la proteccion solar. Por este motivo, para el caso de este
trabajo se realizaran ensayos solo para la estaciéon fria, entendiendo que en verano es posible
minimizar los efecto indeseados mediante pautas bioclimaticas a incorporar en etapas de disefio
posteriores, mientras el acceso al sol invernal deber ser abordado ineludiblemente desde las primeras
fases de disefo.

En este contexto, a continuacion se detallan los estudios de asoleamiento a realizar, que estaran
enfocados casi exclusivamente al analisis de los espacios exteriores en la estacion invernal, mientras
el estudio sobre fachadas se realizara solo en las orientadas a norte de modo de verificar el
asoleamiento efectivo en los muros con mayor potencial de ganancia solar:

a. Acceso al sol en los espacios abiertos de cada propuesta, tanto comunes (EAC) como
privados (PP)

b. El impacto -proyeccién de sombras- de los edificios propuestos sobre el entorno inmediato
(E).

c. Acceso al sol en fachadas norte.

Estos se realizan a través de ensayos con las maquetas de estudio antes confeccionadas, a través
del “Heliodon” o Simulador del Movimiento Aparente del Sol, perteneciente al “Laboratorio de
Estudios Bioambientales” del Centro de Investigacién en Habitat y Energia de la Facultad de
Arquitectura de Buenos Aires (CIHE). (Figura VII-26)

Figura VII-26
Helioddn. Estudios de Asoleamiento con maqguetas.
Laboratorio de Estudios Bioambientales del CIHE, FADU-UBA.
Fuente: Fotografias del autor.

En una primera etapa del estudio se analizan los puntos a y b para:

- Solsticio de invierno, 21 de Junio.
- De 8hs a 17hs, con intervalos de una hora.

Una vez obtenidas las fotografias de cada hora, se procede a “medir por observaciéon” la proporcion
de superficies asoleadas en cada una de las zonas y subzonas designadas. Se determina una
“escala porcentual de medicién por observacion” la cual se acompafia con una “escala cromatica”
para su visualizacion, de este modo, para las zonas mas asoleadas corresponde el amarillo y para las
zonas en sombra el azul, como colores extremos. (Figuras VII-27 y VII-28)
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INVIERNO 08:00hs
EAC1 5% asoleado
PP1 0% asoleado
PP2 0% asoleado
E1 0% asoleado
E2 0% asoleado
E3 0% asoleado
E4 0% asoleado
INVIERNO 09:00hs
EAC1 5% asoleado
PP 0% asoleado
PP2 0% asoleado
El 0% asoleado
E2 0% asoleado
E3 0% asoleado
E4 20% asoleado

INviErnO 10:00hs

EACI 5% asoleado

PP1 0% asoleado
PP2 0% asoleado
El 20% asoleado
E2 20% asoleado
E3 20% asoleado
E4 30% asoleado

iNvierno 11:00hs
EAC1 0% asoleado

PP1 0% asoleado
PP2 0% asoleado
El 40% asoleado
E2 50% asoleado
E3 40% asoleado
E4 40% asoleado

INVIERNO 12:00hs
EAC1 5% asoleado

PRI 0% asoleado
PP2 0% asoleado
El 40% asoleado
E2 50% asoleado
E3 50% asoleado
E4 50% asoleado
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invierno 13:00hs

EAC1 5% asoleado

PP1 0% asoleado
PP2 0% asoleado
El 30% asoleado
E2 50% asoleado
E3 40% asoleado
E4 50% asoleado

iNviErnO 14:00hs
EAC1 5% asoleado

BRIl 0% asoleado
Pp2 0% asoleado
El 20% asoleado
E2 40% asoleado
E3 30% asoleado
E4 40% asoleado

iNviErno 15:00hs

EACI 10% asoleado
PP1 0% asoleado
Pp2 0% asoleado
El 0% asoleado
E2| 20% asoleado
E3 5% asoleado
E4 20% asoleado

INvIERNO 16:00hs

EACI 15% asoleado
PP1 0% asoleado
PP2 0% asoleado
El 0% asoleado
E2 0% asoleado
E3 0% asoleado
E4 0% asoleado

iNviErnO 17:00hs

Sol de muy baja altura e
intensidad

Sombras sobre el todo el
tejido

80/100% de la superfice ascleada

60/80% de la superfice asoleada

40/60% de la superfice asoleada

20/40% de la superfice asoleada

0/20% de la superficie asoleada

Figura VII-27

Ejemplo de Estudio de Asoleamiento en
Helioddn para el Caso 01 en el Solsticio de
Invierno, de 8hs a 17hs.

Observacion y medicion de las superficies
asoleadas. Fuente: Elaboracion propia, en
Laboratorio de Estudios Bioambientales,
CIHE.

Figura VII-28

Escala porcentual de medicién por
observacién 'y escala cromdtica de
visualizacion. Observacion y medicién de
las superficies asoleadas. Fuente:
Elaboracién propia.

Estos valores se vuelcan a las planillas de un archivo denominado “Caso XX_asoleamiento_analisis”.
En estas tablas se incorporan los valores porcentuales para cada zona y subzona a cada hora del dia
y paralelamente se “pinta” del color correspondiente. Este trabajo da como resultado una tabla
general de valores de asoleamiento por observacion y un grafico cromatico de visualizacion como los
siguientes: (Figura VII-29)

141

VIIl MAESTRIA EN ENERGIAS RENOVABLES. ARQUITECTURA Y URBANISMO. LA CIUDAD SOSTENIBLE.
Universidad Internacional de Andalucia, Sede Iberoamericana Santa Maria de La Rabida.



SOSTENIBILIDAD URBANA EN EL PROCESO PROYECTUAL. Arqg. Pablo Makler
CAPITULO VII. Metodologia de andlisis de la sostenibilidad.

IONA SUBZONA [ HORA SOLAR |
| 08:00 | 09:00 [ 10:00 | 11:00 | 12:00 | 13:00 | 14:00 | 15:00 | 16:00 | 17:00 |
[ EAC ] - [ 5] 5] 5o 5] 55 TJ1m0J15] 0]
[ PP | 1 JoJofJofJoJofoJoJoJoTJo]
[ PP | 2 JoJofofJoJofofJoJoJo]o]
E 1 0 0 20 [ 40 [ 40 | 50 | 20 0 0 0
E 2 0 0 20 50 50 50 40 20 0 0
E 3 0 0 20 40 50 40 30 5 0 0
E 4 0 20 30 40 50 50 40 20 0 0
IONA SUBZONA | HORA SOLAR
| 08:00 | 09:00 [ 10:00 | 11:00 | 12:00 | 13:00 | 14:00 | 15:00 [ 16:00 | 17:00 |
[ EAC ] -
| PP | 1
PP 2 .
l l Figura VII-29
E ! Cuadro general, Porcentajes de superficies
E 2 asoleadas y grdfico cromdtico de
E 3 visualizacién. Caso 01. Solsticio de Invierno.
E 4 Fuente: Elaboracion propia.

Estas tablas permiten visualizar rapidamente el grado de asoleamiento en los espacios abiertos de
las propuestas y el impacto generado por ellas en el entorno inmediato, cuestiones basicas para el
uso, confort y habitabilidad en espacios urbanos. El paso siguiente consiste en el calculo del
promedio por zonas completas, resultando en un grafico como el siguiente: (Figura VII-30)

IONA | HORA SOLAR
| 08:00 | 09:00 [ 10:00 | 11:00 | 12:00 | 13:00 | 14:00 | 15:00 [ 16:00 | 17:00 |

EAC 515151015151 5[10[]15]0
PP Figura VII-30
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Cuadro resumen, Promedio horario y diario
de porcentaje de superficie asoleada por
E 0 5 23 43 48 48 33 K 0 0 zona. Caso 01. Solsticio de inviemno. Fuente:

Elaboracién prooia.

En el Apéndice lll se puede observar el detalle de los estudios realizados para los tres casos de la
muestra en base al procedimiento antes explicado que se resume en lo siguiente:

1. Construccién de las maquetas de estudio y realizacion de los ensayos en “Heliodén” para el
Solsticio de Invierno en el rango horario determinado,

2. Armado de los documentos informaticos en Corel Draw con la serie de fotografias digitales,

3. “Medicion” por observacién de los porcentajes de superficies asoleadas en cada una de las
zonas y subzonas para cada hora y para cada caso,

4. Ingreso de los datos a las planillas de calculo y confeccién de la escala cromdtica de
visualizacion.

Del analisis detallado en dicho apéndice, se concluye que los puntos mas criticos de acceso al sol se
dan en las primeras horas de la manana y en las ultimas de la tarde, es decir cuando el sol se
encuentra a una menor altura, siendo casi nulo el acceso al sol en los PP y EAC.

En este contexto, entendiendo que el proceso de obtencién de estos cuadros requiri6 de muchos
pasos y tiempo de dedicaciéon resultando poco practico, observando que los puntos criticos se
encuentran en las primeras y Ultimas horas del dia, y por ultimo retomando lo explicado en el item
7.3.3 en cuanto a la importancia del acceso al sol invernal en espacios exteriores y muros a norte, se
procede a simplificar los estudios de la manera siguiente:

Se determina un rango horario acotado de analisis para el Solsticio de Invierno y se incorpora el
estudio sobre fachadas norte para verificar el asoleamiento efectivo sobre las mismas. De este modo,
se procede a analizar el acceso al sol a las 10, 12 y 14 hs en cada una de las zonas designadas en
un principio. Se entiende que durante estas horas se observara el mayor asoleamiento invernal, y de
esta manera el promedio de superficie asoleada permitira verificar el grado de acceso al sol efectivo.
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Asi se obtienen los promedios de superficies asoleadas para cada zona. Luego se procede a calcular
el “promedio horario de porcentaje de superficie asoleada” en cada zona y en los tres horarios antes
indicados. Por ultimo se calcula el “porcentaje promedio diario de superficie asoleada” en las mismas,
y asi se obtiene el dato para el calculo de los indicadores correspondientes al analisis del EAC y PP,
y de los impactos sobre el entorno inmediato, E. (Figuras VII-31y VI-32)

iNnviErRno 10:00hs

EACI 5% asoleado

PP1 0% asoleado
PP2 0% asoleado
El 20% asoleado
E2 20% asoleado
E3 20% asoleado
E4 30% asoleado
IONA HORA SOLAR
10:00 | 12:00 | 14:00
B
5 5 5 5

inviERNO 12:00hs
EACI 5% asoleado i 0] 0] 0 | 0 |
PP1 0% asoleado
PP2 0% asoleado E H
El 40% asoleado 23 48 33 34
E2 50% asoleado
E3 50% asoleado
E4 50% asoleado Figura VII-32

Ejemplo de Cuadro resumen 2, Promedio horario y
diario de porcentaje de superficie asoleada por zona
segun rango de andlisis simplificado. Caso 01.
Solsticio de Invierno. Fuente: Elaboracién propia

INVIERNO 14:00hs

EACI 5% asoleado

PP1 0% asoleado
PP2 0% asoleado
El 20% asoleado
E2 40% asoleado
E3 30% asoleado
E4 40% asoleado

Figura VII-31

Ejemplo de Estudios de Asoleamiento con Helioddn
segun rango de andlisis simplificado. Caso 01.
Solsticio de Invierno. Fuente: Elaboracién propia

Los estudios hasta aqui detallados, permiten analizar el acceso al sol invernal sobre superficies
horizontales. Para el caso de las fachadas el problema se complejiza, por lo cual se decide continuar
con el rango horario simplificado utilizado para superficies, pero en este caso estudiando solo las
fachadas orientadas al norte, orientacion con mayor potencial de ganancia solar directa.

Mientras el procedimiento desarrollado para las superficies horizontales se realizé en base a ensayos
con maquetas de estudio en el “Heliodon”, para el analisis de las fachadas (item c) no se utilizara este
instrumento ya que con el mismo se dificulta la visualizacién del asoleamiento en los muros
orientados a norte debido a que para observarlas, la persona que realiza el estudio proyecta su propia
sombra sobre la maqueta. De este modo se decide la utilizacion del software de simulacion digital
denominado “Ecotec”, mediante el cual se modela el entorno y las propuestas edilicias. Este software
permite “girar’ las “maquetas” y simular el asoleamiento a cualquier hora y época del afio. En este
sentido, en la Figura VII-33 se puede observar como “en rojo” se sefialan las fachadas en proceso de
estudio y luego, mediante el mismo procedimiento utilizado para superficies, se obtiene el cuadro con
promedios horarios y diarios de las superficies asoleadas por zona segun el rango de analisis
simplificado: (Figuras VII-33 y VII-34)
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INvIERNO 10:00hs ZONA SUBZONA HORA SOLAR
10:00 | 12:00 | 14:00
M1 90% asoleado M 1 90 95 95
M2 25% asoleado M 2 30 55 65
M3 30% asoleado M 3 30 65 65

IONA SUBZONA HORA SOLAR
10:00 | 12:00 | 14:00

M 1

M 2

M 3
INVIERNO 12:00hs I IONA HORA SOLAR

10:00 | 12:00 [ 14:00

M1 95% asoleado M
M2 55% asoleado 50 | 72 | 75 %
M3 65% asoleado

Figura VII-34

Ejemplo de Cuadro Resumen 2, Promedio horario y
diario de porcentaje de superficie de muro asoleada
por zona segun rango de andlisis simplificado.

Caso 01. Solsticio de Invierno. Fuente: Elaboracion

propia.
INVIERNO 14:00hs
M1 90% asoleado
M2 65% asoleado
M3 65% asoleado
Figura VII-33

Ejemplo de estudios de acceso al sol invernal sobre
muros orientados al norte a las 10, 12 y 14hs en las
subzonas determinadas, Simulaciones realizadas
mediante software “Ecotec”. Fuente: Elaboracién

nronicy

Resumiendo, con los valores de “porcentaje diario de superficies asoleadas” de espacios abiertos -
EAC y PP-, del entorno inmediato -E- y de los muros orientados al norte -M-, ya es posible analizar el
grado de acceso al sol sobre espacios abiertos y sobre muros orientados a norte, lo cual permite
incorporar los valores necesarios para el calculo de los indicadores ambientales correspondientes.

7.4.4. Calculo de la demanda energética.

El Software “Evaluador Energético” elaborado en la FADU-UBA por el Dr. Arqg. John Martin Evans,
cuya version utilizada para esta tesis es de Septiembre de 2001, permite estimar rapida y
sintéticamente el consumo energético para calefaccion de los edificios propuestos por los alumnos.
Es necesario aclarar que con el uso de este software no se pretende obtener valores precisos para el
disefio y dimensionamiento de equipos de acondicionamiento, asi como tampoco se utilizara para
determinar los valores finales de consumo energético de modo de estimar costos futuros de
operacion.

En este sentido la metodologia se apoya en lo seialado por de SCHILER, S. (2002): ‘para el analisis
energético y térmico de tejidos urbanos alternativos segun la forma de los edificios, se requiere contar
con valores comparativos mas que valores absolutos precisos.” En esta perspectiva, el objetivo de la
incorporacion de esta variable de estudio a la metodologia es a fin de analizar y comparar en forma
rapida y sintética como las distintas decisiones en las primeras etapas de disefio impactan en los
consumos energéticos de combustibles fdsiles -para este caso el gas-, que redundan en mayores
costos de uso y a su vez impactan en el medio ambiente emitiendo CO2 a la atmdsfera.

Variables como la relacién entre la superficie de la envolvente y el volumen construido, las pérdidas
por muros, cubiertas y suelos, el coeficiente volumétrico de pérdida de calor “G” (Ver Norma IRAM
11.604), la relacién entre superficies opacas y vidriadas, la ganancia solar directa por ventanas
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orientadas al norte, el grado de proteccién al viento, etc.; son algunos de los datos necesarios
requeridos por este software para el calculo de la demanda energética.

Debido a que el objetivo de este estudio especifico es la obtencion de “valores absolutos de
comparacioén”, algunas de las variables a ingresar en las planillas del “Evaluador Energético” se
igualan para todos los casos de modo de establecer puntos de comparaciéon: materiales y
tecnologias utilizadas en muros y cubiertas, porcentaje de ventanas sobre muros de iluminacion y
ventilacion, grado de aislamiento en suelos, densidad de ocupacién y potencia de artefactos, grado
de exposicion al viento, etc.

Asimismo, para reducir el margen de error al ingresar los datos se vinculan estas planillas a la hoja
“Auxiliares Evaluador Energético” del archivo “Computo Métrico General”. El software realiza los
calculos automaticamente “tomando” algunos de los valores del archivo antes indicado dando como
resultado parcial los valores indicados en las “celdas celestes”. En las Figuras VII-35 a VII-39 se
sefalan las celdas fijas, vinculadas y de resultados de cada una de las “hojas” del citado software.

Hoja GRADOS DIA

Celdas Fijas (naranja)
Localidad: Rosario

EVALUADOR DE DEMANDA: GRADOS DIAS

Temperatura media mensual: Andlisis de temperatura Localidad 2
Mes N° Dias | Media Medio diario Temp. 2 Rosario
Enero 31 23,7 Min anual 10,4 Latitud Zona Bioambiental
Febrero 28 229 Max anual 23,1 32, 2 |la Célido
Marzo 31 2112
Abril 30 16,7 | Pendiente | Temp min | Demanda calefaccion
Mayo 31 14,0 | 0035 [ 104 | Temp | Dias |Gradosdias
Junio 30 11,4 14 98 175
Julio 31 10,4 Temperatura de disefio 15 125 286
Agosto 31 11,4 Invierno 16 153 425
Septiembre 30 141 [Media 10,4 17 180 592
Octubre 31 18,0 Med disefio 6,9 18 207 785
Noviembre 30 20,0 Min disefio 3.4 19 235 1006
Diciembre 31 21,7 Ver Norma IRAM 11603 20 262 1255
Anexo 1 para valores 21 290 1581 Figuro VII-35
Anual | 365 [ 171 mas precisos 22 317] 1834 - -
Software Evaluador Energético. Hoja “Grados
23 344 2165 P . .
[Instrucciones Seleccionar localidad - ir a 'Envolvente’ | 24 365 2529 Dias™. Fuente: Dr. Arq. John Marfin Evans.

Hoja ENVOLVENTE

Celdas Fijas (naranja)

Techo/Material: Losa H°A°, 50mm de aislacion, contrapiso de leca.
Muro Exterior: Bloque ceramicos de 200mm, revocado.

Pared Medianera: Ladrillo macizo 300mm, revocado.

Ventanas: Vidrio simple incoloro 3-5 mm.

Perim. de Piso: Losa, contacto con suelo, sin aislacion.

Renov. de aire: Ventilacién normal.

Gmax.: 1,80

Celdas Vinculadas (amarillo)
Las cantidades de cada una de las celdas anteriores.
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EVALUADOR ENERGETICO: DISENO Y CONSTRUCCION

[Localidad 2 Rosario Zona Bicambiental | | CASO |
|Latitud 32 lla Calido 2 | [ 01-vi ]
Envolvente Material K m2 WIK % Volumen
Techo 10 Losa H°A®, 50mm de aislacion, contrapiso de leca, tef 0,57 1200 684 2% Superficie
cubierta
Pared Exterior 4 Blogue ceramicos de 200mm, revocado 1,40 1232 1725 5% 3600
Altura de
Pared Medianera |1 Ladrillo macizo 300mm. revocado 1,90 locales
Ventanas 1 Vidrio simple incoloro 3-5 mm 5,82 822 4782 15% 8,10
Volumen
Tipo (IRAM 11.604) K/iml | Metros| W/K calefaccionado
Perimetro del piso |1 Lesa, contacto con suelo, sin aislacién 15383] 254 338 1% 29159
Calidad de ventilacién n/hora WIK
Renovaciones aire |4 Ventilacién normal 2,50 0,33 | 24056 76%

| Cumplimiento |

Arqg. Pablo Makler

[Volumen edificio | 29159 m3 |Pérdida Total | 31585 | WK | |  Cumple Figura VII-36
= T TR T Software  Evaluador  Energético. Hoja
maxime RgUNNOLY zona, Talma . i “Envolvente”. Fuente: Dr. Arq. John Martin
G simplificado 0,92 100% E
vans.
Hoja SOL-VIENTO
Celdas Fijas (naranja)
Densidad: Media densidad
Grado de Exposicion: Normal
Celdas Vinculadas (amarillo)
Ventanas con orientacién N
EVALUADOR DE DEMANDA: EXPOSICION A SOL Y VIENTO
ias solares ia solar de t
Latitud 32 En W/m2 para orientacién norte +/- 30°
\Ventanas con orientacion N, m2 377,46 Latitud 30-35 35-40 40-45 45-50 50-55
Media densidad Alta densidad 25 22 20 15 12
Ganancias solar W/ m2 50) Media densidad 50 40 30 20 15
Total ganacias solares Watts 18873 Sin obstaculos 70 60 40 30 20
Exposicion al viento (ver tabla) Factor de correcién de velocidad
\Velocidad media del viento 11,00 Velocidad viento  0a8 8a16 16a2424a30 >30
Grado de exposicion Muy protegida 0,60 0,80 1,00 1,20 1,40
Normal 1,00 Normal 0,80 1,00 1,30 1,60 1,90
\Velocidad ajustado de viento 11,00 Expuesta 1,00 1,30 1,70 2,10 2,50
Evaluacion solar Evaluacion viento Pared Techo Total .
Ventanas solares (%) 30,63 [Aumento transmision 1.4614 05799 05798 Figura VII-37
Solar / demanda total (%) 8,59 Aumento ventilacion % Software Evaluador Energético. Hoja “Sol-
Aumento de temperatura 'C 0,70 Aumento perdidas (%) 0,5798 Viento". Fuente: Dr. Arg. John Martin Evans.
Hoja INTERIOR
Celdas Fijas (naranja)
Temperatura Interior: 18°C
Densidad de Ocupacion: Mediana
Potencia artefactos: Mediana

EVALUADOR DE DEMANDA: CONDICIONES INTERIORES

Temperatura de disefio (17 a 24) Temperatura de disefio ajustado
Temperatura interior 18 Ganacias internas 0,70
Grados dias 785 Ganacias solares 0,70
Grados dias ajustados 592 Valor ajustado 1,41

Temperatura ajustada 17,00
Ganacias internas
Densidad de ocupacion Mediana Ganacias Ocupacion [Artefactos
Ganancias personas W/m2 4 Alta 8 8
Potencia artefactos W/m2 Mediana| Mediana 4 4
Ganancias artefactos W/m2 4 Baja 2 2
Ganancias totales en Watts 28798,8
Aumento de temperatura 0,70] [Nota: Ver instrucciones abajo

Un valor negativo implica un ahorro
|Temperatura de disefio I debido a ganancias internas y solares.
[Aumento del consumo % | 0] considerando tambien el aumento

cuando la temperatura interna
}" ias internas y sol % supera 18°C.
|Aumento en consumo [ -2467]
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Software  Evaluador  Energéfico.  Hoja
“Interior”". Fuente: Dr. Arg. John Martin
Evans.
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Hoja ENERGIA

Celdas Fijas (naranja)

Eficiencia artefacto: 0,660
Control de Temp.: Manual
Régimen de tarifa: Bs As 2003%

EVALUADOR DE DEMANDA: ENERGIA

Costo de energia Gas [Eficiencia artefacto % Gas $
Cargo fijo por bimestre 9,992 1. Tiro balanceado 66 Regimen de tarifa 3. Bs As 2003
Costo / m3 0,203 2. Caldera 78 Cargo fijo 7,57
Eficiencia artefacto 0,660 3. Caldera eficiente 85 Costo gas / m3 0,15]
Impuestos % 32,00
Valor energético de gas Control de temperatura Subsidio % 0|
Calorias / m3 9300 Sistema utilizada % Facturas/afio 6)
Kcal. segun KJ 1,161 1. Manual 30
Demanda energia Ahorros Costo de gas
Kwatt horas anuales 904.684| Ganancias solares 9 Cargo fijo 7,57
Kcal. anuales 13.613.678 Temperatura de disefio 0 Cargo fijo con imp. 9,992
Megajoules anuales 3.256.861 Proteccién de Viento 1 Gas $/m3 0,154
Volumen anual (M3) 1463,84] Aislacion térmica Gas $/m3 con imp. 0,203 .
Costo anual (calef) 357452 Factor de forma 0,11 Gas $/m3 con subs 0,203] Flguro V”_39 )
Software  Evaluador Energético.
|Emisiones Kg. | [Huella ecolégica ] Hoja “Engrglo”. Fuente: Dr. Arq.
[coz anual [ 2869.12 | [Hectareas I 0,639 John Martin Evans.

De este modo, como se observa en la hoja “Energia” (Figura VII-39), se obtiene la estimacion de la
Demanda de Energia para Calefaccion, para el cual se utilizara el valor indicado en “Kcal. Anuales”.

Luego, los valores de demanda energética obtenidos para cada sector de la propuesta se suman y se
dividen por la superficie cubierta total, lo que proporciona la “Demanda energética para calefaccion
anual por superficie cubierta”:

UNIDAD SECTOR SECTOR TOTAL
01 02
Demanda energética para calefaccién Kcal. anuales 13.613.408,23 12.455.932,10 26.069.340,33
Superficie cubierta m?2 3.599.85 4.252,20 7.852,05
Demanda energética para calefaccion por superficie cubierta Keal. 3.781,66 2.929,29 3.320,07
Anuales/m?
Figura VII-40.

Cuadro resumen de cdlculo de la “Demanda energética para calefaccién anual por superficie cubierta”. Caso 01.
Fuente: Elaboracion propia.

Finalizando, se vuelve a insistir en que estos valores finales seran utilizados so6lo con el propésito de
establecer indices de comparacion. Aunque parezca reiterativo es fundamental tener presente esta
cuestion a fin de comprender que los resultados de estos calculos no serviran para evaluar el
consumo energético de estos edificios segun otros criterios que no sean los relativos a la
comparacion con otras propuestas comunes y en base a la misma metodologia de analisis.

7.5. Conclusiones.

En este capitulo se desarrolla la metodologia de analisis y evaluacion de la sostenibilidad. A partir de
la definicion de los aspectos y criterios de la sostenibilidad especifica al objeto y caso de estudio de
este trabajo de investigacion -la Ciudad de Rosario, los englobamientos parcelarios y las propuestas
de alumnos para dichos terrenos- y del andlisis de las distintas metodologias de andlisis discutidas en
el Capitulo 1V, se define el sistema de indicadores de la sostenibilidad.

Apoyandose en los tres pilares de la sostenibilidad, se desarrolla y clasifica la serie de indicadores en
econdmicos, sociales y ambientales. De la definicion de los métodos de calculo, se distinguen, por un

22 | g seleccion de las tarifas para Buenos Aires responde a los datos incluidos en el Software “Evaluador Energético”. Se aclara que aunque las tarifas para
Rosario no coinciden exactamente con las de Buenos Aires, esta variable no incide a efecto de la comparacion de alternativas, para lo cual se la fija en
dicho valor.
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lado, los indicadores cuantitativos, que requieren de formulas matematicas simples o calculos en
base a sistemas informaticos desarrollados especificamente para la obtencién de esos valores; y por
el otro, los cualitativos, para los cuales se determinan procedimientos de analisis especificos que
detallan escalas de valoracion por observacion directa. En este sentido, el sistema de indicadores
desarrollado resulta de la integracion y adopcion de los modos y procedimientos elaborados por los
tres autores analizados en el Capitulo IV -Rueda Palenzuela, Regolini y de Schiller-.

Por otro lado, en base a los datos necesarios para el calculo de cada indicador, es posible determinar
la Fase de Estructuracion en la cual puede ser abordado, cuestion que sera considerada para aplicar
la metodologia al proceso de aprendizaje proyectual de los alumnos.

En este contexto, a continuacion se resume la serie de treinta indicadores clasificados segun el
campo de la sostenibilidad, detallando su caracteristica en funcion de su método de calculo, y la fase
de estructuracion en la cual puede ser abordado:

NRO. INDICADOR TIPO FASE
IEO1 Factor de ocupacién total (FOT) Cuantitativo 1
IE02 Factor de ocupacién del suelo (FOS) Cuantitativo 1
Q 8 IEO3 Porcentgje de superficie cubierta de uso comun. Cuantitativo 2
% @] IE04 Porcentaje de patios privados sobre espacios abiertos totales. Cuantitativo 1
la P IEOS Cantidad de unidades de vivienda (UV) Cuantitativo 2
6 % IEQS Superficie cubierta total promedio por UV. Cuantitativo 2
g 8 IEQ7 Superficie promedio de suelo por UV. Cuantitativo 2
=uw IE08 Superficie promedio de espacio abierto comun por UV. Cuantitativo 2
IEQ9 Porcentaje de UV con expansidn exterior de uso privado. Cuantitativo 2
IE10 Demanda energética anual para calefaccién por superficie cubierta. Cuantitativo 1
NRO. INDICADOR TIPO FASE
1S01 Variedad espacial de los espacios abiertos comunes Cudlitativo 1
1S02 Grado de Legibilidad Cudlitativo 1
Q 1S03 Grado de Permeabilidad Cudlitativo 1
% @ 1S04 Variedad de UV segun su superficie y distribucién interna Cudlitativo 2
o< 1S05 Variedad de UV segun su “oferta” espacial Cudlitativo 2
6 8 1S06 Porcentaje de UV con espacio de uso comercial o laboral en PB Cuantitativo 2
% ) 1S07 Porcentaje de UV en desarrolladas completamente en P Cuantitativo 2
= 1S08 Distancia promedio entre UV enfrentadas Cuantitativo 1
1S09 Porcentaje de UV con dormitorios a la calle o EAC en PB Cuantitativo 2
IS10 Porcentaje de UV con visuales a la calle o EAC Cuantitativo 2
NRO. INDICADOR TIPO FASE
IAO1 Porcentaje de muros aptos para iluminacién y ventilacion. Cuantitativo 1
1A02 Porcentaje de muros orientados a norte. Cuantitativo 1
IA03 Porcentaje de muros aptos p/ventilacién e iluminacién orientados a norte. Cuantitativo 1
“ " " — o n ., N - .
oW IAO4 Porcentaje de muros aptos p/ventilacion e iluminacion orientados a norte Cualitativo 1
8 < con acceso al sol en invierno.
<& IA05 Demanda energética anual para calefaccion por superficie cubierta. Cuantitativo 1
% g 1A06 Porcentgje de UV con ventilacién cruzada. Cuantitativo 2
zZ< 1A07 Porcentaje de PP con acceso al sol en invierno. Cualitativo 1
IA08 Porcentaje de EAC con acceso al sol en invierno. Cudlitativo 1
1A09 Porcentaje de Entorno Inmediato con acceso al sol en invierno. Cudlitativo 1
IA10 Potenciales dreas verdes como proporcion de la sup. del terreno. Cuantitativo 1
Figura VII-41

Resumen de Indicadores de la Sostenibilidad.
Fuente: Elaboracion propia.

Por ultimo, los procedimientos desarrollados para la obtencion de los datos de calculo de los
indicadores, apoyados en una serie de planillas excel asociadas para facilitar el ingreso de datos, y
complementadas por los estudios especificos de asoleamiento y calculo de demanda energética, se
muestran en principio como un modo para simplificar y facilitar la aplicacion de la metodologia. En
este sentido, en el capitulo siguiente, se procede a efectuar la primera aplicacion practica para el
anadlisis de los casos de la muestra de estudio, de los cuales se pretende obtener los valores de
referencia, necesarios para el analisis y evaluacion de la sostenibilidad.

148

VIl MAESTRIA EN ENERGIAS RENOVABLES. ARQUITECTURA Y URBANISMO. LA CIUDAD SOSTENIBLE.
Universidad Internacional de Andalucia, Sede Iberoamericana Santa Maria de La Rabida.



CAPITULO VIII
DIVERSIDAD DE TERRENOS

Primera aplicacion de la metodologia

8.1. Introduccion.

Continuando con el “Ciclo de Evaluacion de la Sostenibilidad” (EVANS, J., 2010), en este capitulo se
realiza la primera aplicacién practica de la metodologia desarrollada en el Capitulo VII. En esta
perspectiva, se estudian los casos correspondientes a la muestra de estudio seleccionada en el
Capitulo VI, con el objetivo de obtener los valores medios de referencia para los indicadores
econdmicos, sociales y ambientales que permitiran, por un lado, un analisis general de las propuestas
proyectuales para las distintas configuraciones de englobamientos parcelarios, y que, por el otro lado,
se utilizaran como referencia para la comparacion de las distintas alternativas a analizar en Capitulo
XIX.

En este sentido, utilizando literatura especifica como soporte, se desarrolla un sistema grafico de
analisis y comparacion de los resultados con el objetivo de visualizar rapidamente el comportamiento
de cada caso frente a los tres campos esenciales de la sostenibilidad.

8.2. Aplicacién de la metodologia a la muestra de estudio.

En esta seccion se analizan los tres casos seleccionados para la muestra de estudio (Capitulo VI,
item 6.5) en base a la metodologia de analisis y sistema de indicadores desarrollados en el Capitulo
VII. De este modo, en los puntos siguientes se detallan los procedimientos utilizados para la
obtencién de los indicadores de andlisis de la sostenibilidad, los cuales se desarrollan a partir de la
siguiente secuencia:

Reconocimiento del area de analisis mediante plantilla catastral oficial y foto satelital.

Elaboracién de maqueta de estudio a escala.

Desarrollo de la grafica de soporte. (ver Capitulo VI)

Definicién de las zonas y subzonas de analisis: Viviendas colectivas (V), Espacio abierto comun. (EAC), Patios
privados. (PP), y Entorno inmediato. (E)

A WOIN=

Desarrollo de los estudios de asoleamiento para el solsticio de invierno a dos niveles:

5 - Sobre superficies, en el Laboratorio de Estudios Bioambientales del CIHE. Ensayos con maqueta de
estudio a escala en “Heliodén” (simulador del movimiento aparente del sol)

- Sobre muros orientados a norte, mediante simulaciones digitales con software “Ecotec”.

Analisis por observacion. Determinacion de la superficie asoleada por zona segun escala de medicién porcentual y
6 cromatica de visualizacion.

- Calculo de los porcentajes de superficie asoleada por subzona en el rango horario especificado.
- Calculo del promedio horario y diario de superficie asoleada por zona.

Célculo de la “Demanda de Energia para Calefaccion” en cada uno de los sectores de las Viviendas Colectivas (V)
7 | utilizando el Software “Evaluador Energético”. Se detalla solo el resumen de los datos cargados en las planillas y el
resultado parcial por sector de analisis.

8 Célculo de los Indicadores Econémicos mediante sistema de planillas asociadas. Se incorpora planilla resumen de
calculos y resultados.

9 Célculo de los Indicadores Sociales mediante sistema de planillas asociadas. Se incorpora planilla resumen de calculos
y resultados.

10 Calculo de los Indicadores Ambientales mediante sistema de planillas asociadas. Se incorpora planilla resumen de
calculos y resultados.

Figura VIII-1

Secuencia de procedimientos para el cdlculo de los indicadores de la sostenibilidad. Fuente: Elaboracién propia.
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8.2.1. Caso 01

g

B 1o mom 8

EED

PTE. ROCA
»
PARAGUAY

VIAMONTE

Figura VIII-2

Caso 01. Plantilla catastral, foto satelital, esquema y maqueta de estudio.

Fuente: Elaboracion propia..

8.2.1.1. Definiciéon de zonas y subzonas de analisis.

Arqg. Pablo Makler

ZONA [ SUBZONA TIPO DESCRIPCION
Vv 1 PRIVADO-EXCLUSIVO | VIVIENDAS COLECTIVAS
Vv 2 PRIVADO-EXCLUSIVO | VIVIENDAS COLECTIVAS
EAC 1 PRIVADO-COMUN | ESPACIO ABIERTO COMUN
PP 1 PRIVADO-EXCLUSIVO PATIOS PRIVADOS
PP 2 PRIVADO-EXCLUSIVO PATIOS PRIVADOS
E 1 PRIVADO-AJENO ENTORNO INMEDIATO
E 2 PRIVADO-AJENO ENTORNO INMEDIATO
E 3 PRIVADO-AJENO ENTORNO INMEDIATO
E 4 PRIVADO-AJENO ENTORNO INMEDIATO
g g
2 2
£ £
VIAMONTE
Figura VIII-3

Caso 01. Zonas y subzonas de andlisis.
Fuente: Elaboracion propia..
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8.2.1.2. Estudios de asoleamiento.

Superficies horizontales
iINVIERNO 10:00hs

EACI 5% asoleado

PP1 0% asoleado
PP2 0% asoleado
El 20% asoleado
E2 20% asoleado
E3 20% asoleado
E4 30% asoleado

iNnviErnO 12:00hs
EACI1 5% asoleado

PP1 0% asoleado
PP2 0% asoleado
El 40% asoleado
E2 50% asoleado
E3 50% asoleado
E4 50% asoleado

iINnviERnO 14:00hs

EACI 5% asoleado

PP1 0% asoleado
PP2 0% asoleado
El 20% asoleado
E2 40% asoleado
E3 30% asoleado
E4 40% asoleado

IONA SUBZONA HORA SOLAR

10:00 | 12:00 | 14:00

EAC

PP
PP

E

o|of|e|

EEEEIEEIR

SEEEIEEIR

NN
3|

30

alw|n| =] v

E
E
E

IONA SUBZONA HORA SOLAR

10:00 | 12:00 | 14:00

[ EAC [ - |
[ 1 ]

1
2
3
)

IONA HORA SOLAR
10:00 | 12:00 | 14:00

oc [m—_—.

mmmmHH

Figura VliII-4

Caso 01. Estudios de asoleamiento sobre superficies.
Simulaciones digitales mediante software “Ecotec”.
Cuadros de promedio horario y diario de porcentaje
de superficie asoleada por zona. Fuente: Elaboraciéon
propia.

Muros orientados a norte

invierno 10:00hs

M1 90% asoleado
M2 25% asoleado
M3 30% asoleado

INVIERNO 12:00hs

M1 95% asoleado
M2 55% asoleado
M3 65% asoleado

inviErno 14:00hs

M1 90% asoleado
M2 65% asoleado
M3 65% asoleado

IONA SUBZONA HORA SOLAR
10:00 | 12:00 [ 14:00

M 1 90 95 95
M 2 30 55 65
M 3 30 65 65

IONA SUBZONA HORA SOLAR
10:00 | 12:00 | 14:00

M 1
M 2
M 3

| IONA HORA SOLAR

10:00 | 12:00 | 14:00

IM 50 | 72 | 75

Figura VIII-5

Caso 01. Estudios de asoleamiento sobre muros
orientados al norte. Simulaciones digitales mediante
software “Ecotec”. Fuente: Elaboracion propia.
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8.2.1.3. Estudios de demanda energética.

Datos de ingreso
Localidad 2 Rosario |Zona Bioambiental 2 Latitud sur 32
|Temperatura base 18 Grados dias 785
Envolvente [Elemento  [Construccion K M2 %
Techo 10 Losa H°A°, 50mm de aislacion, contrapiso de 0,57 1200 2%
Muro ext. 4 Blogue ceramicos de 200mm, revocado 1,40 1232 5%
Medianera |1 Ladrillo_macizo 300mm. revocado. 1,90 0 0%
Ventana 1 Vidrio simple incoloro 3-56 mm 5,82 822 15%
Piso 1 Losa, contacto con suelo, sin aislacion 1,33 254 1%
Ventilacién _ |4 Ventilacion normal n/renov. 2,50 76%
Volumen 29158,785 Sup. con calefaccion 3599,85 |Altura 8,10
Coeficiente volumétrico de perdidas 0,92 IRAM 11604 Cumple
Sol y viento |Ventanas con orientacién norte 377,46 |Ganancias solares 50
Exposicion al viento Coeficiente 1 Perdidas p/viento % 0,6
Interior Temperatura interior de disefio | | 18 Grados dias ajuste 592
Ganancias interiores, personas 4
Ganancias interiores equipamiento Mediana
Energia Eficiencia de las instalaciones de calefaccion 0,66
Sistema de control 1. Manual 30 %
Tarifa de gas 3. Bs As 2003

Demanda energia

Kwatt horas anuales 904.666 .

Kcal. anuales 13.613.408| FIgUI’O VIII-6 i

Megajoules anuales 3.256.796| Caso 01, Sector V1. Cdlculo de demanda
Volumen anual (M3) 1463,81 energética mediante Software “Evaluador
Costo anual (calef) 357,52 Energético”. Fuente: Desarrollo John Martin

Evans. Cdlculos realizados por el autor.

Datos de ingreso

Localidad 2 Rosario |Zona Bioambiental 2 Latitud sur 32
|Temperaiura base 18 Grados dias 785
Envolvente |Elemento Construccion K M2 %
Techo 10 Losa H°A°, 50mm de aislaci6n, contrapiso de 0,57 1417 2%
Muro ext. 4 Blogue ceramicos de 200mm, revocado 1,40 1747 6%
Medianera |1 Ladrillo macizo 300mm. revocado 1,90 944 4%
Ventana 1 Vidrio simple incoloro 3-5 mm 5,82 1165 17%
Piso 1 Losa, contacto con suelo, sin aislacion 1,33 492 2%
Ventil n |4 Ventilacién normal n/renov. 2,50 69%
Volumen 34442,82 Sup. con calefaccién 4252,20 |Altura 8,10
Coeficiente volumétrico de perdidas 0,99 IRAM 11604 Cumple
Sol y viento |Ventanas con orientacion norte 608,73 Ganancias solares 50
Exposicion al viento Coeficiente 1 Perdidas p/viento % 0,6
Interior Temperatura interior de disefio 18 Grados dias ajuste 425
Ganancias interiores, personas 4
Ganancias interiores equipamiento Mediana
Energia ﬁciencia de las instalaciones de calefaccion 0,66
[Sistema de control 1. Manual 30 %
[Tarifa de gas 3. Bs As 2003

Demanda energia .
Kwatt horas anuales 827.747 FIgUFO VIll-7

Kcal. anuales 12.455.932 Caso 01, Sector V2. Cdlculo de demanda
Megajoules anuales 2.979.888 energléﬁca mediante Software “Evaluador
Volumen anual (M3) 1339,35] Energético”. Fuente: Desarrollo John Martin
Costo anual (calef) 332,22 Evans. Cdlculos realizados nor el autor.
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8.2.1.4. Resumen de Indicadores Econdémicos.

NRO. 1EO1
INDICADOR Factor de ocupacion total (FOT) gl 1,70
CALCULO Superficie Cubierta Total / Superficie del Terreno
DATOS NECESARIOS Superficie del Terreno m? 4.619,60
Superficie Cubierta Total m? 7.852,05
NRO. 1E02
|iNDicADOR Factor de ocupacién del suelo (FOS) gl 0,57
CALCULO Superficie Cubierta en Contacto con el Suelo / Superficie del Terreno
DATOS NECESARIOS Superficie del Terreno m? 4.619,60
_Superﬁcie Cubierta en Contacto con el Suelo m? 2.617,35
NRO. IEO03
|INDICADOR Porcentaje de superficie cubierta de uso comun. % 6,36
CALCULO Superficie Cubierta de Uso Comun / Superficie Cubierta Total
DATOS NECESARIOS Superficie Cubierta Total m? 7.852,05
Superficie Cubierta de Uso Comun m? 499,59
NRO. 1E04
JINDICADOR Porcentaje de patios privados sobre espacios abiertos totales % 53,48
CALCULO Superficie total de PP / (Superficie de EAC + Superficie total de PP)
DATOS NECESARIOS Superficie total de PP m? 1.070,85
_Superficie de EAC m? 931,40
NRO. IEOS
|inpicaDor Cantidad de unidades de vivienda (UV) cant. 82,00
CALCULO Cantidad de unidades de vivienda (UV)
DATOS NECESARIOS Eantidad de unidades de vivienda (UV) cant. 82,00
NRO. IE06
|INDICADOR Superficie cubierta total promedio por UV m? 95,76
CALCULO Superficie Cubierta Total / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Superficie Cubierta Total m? 7.852,05
_Cantidad de UV cant. 82,00
NRO. IEQ7
|inoicabor Superficie promedio de suelo por UV m? 56,34
CALCULO Superficie de Terreno / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Superficie de Terreno m? 4.619,60
_Cantidad de UV cant 82,00
NRO. IEO8
IINDICADOR Superficie promedio de espacio abierto comun por UV m? 11,36
CALCULO Superficie de EAC / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Superficie de EAC m? 931,40,
Eantidad de UV cant 82,00
NRO. IE09
JINDICADOR Porcentaje de UV con expansién exterior de uso privado % 100,00
CALCULO Cantidad de UV con expansion exterior de uso privado / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Cantidad de UV con expansion exterior de uso privado cant. 82,00
_Cantidad de UV cant. 82,00
NRO. IE10
IINDICADOR Demanda energética anual para calefaccién x sup. Cubierta Keal anualesm® | 3.320,07
CALCULO Demanda Energética Anual para Calefaccion / Superficie Cubierta Total
DATOS NECESARIOS Superficie Cubierta Total m? 7.852,05
Demanda energética anual para calefaccion Kcal anuales 26.069.340,33

Figura VIII-8

Caso 01. Cdlculo y resumen de indicadores econdmicos.

Fuente: Elaboracion propia.
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NRO. 1S01
INDICADOR Variedad espacial de los espacios abiertos comunes cant. 1,00
CALCULO Cantidad de sectores de EAC diferentes espacial y formalmente.
DATOS NECESARIOS EAC en "Tira" conformado por ME y los lotes vecinos. cant. 0,00
EAC en "Tira" conformado por ME a ambos lados. cant. 1,00]
EAC en "U" conformado por 3 lados cerrados por ME. cant. 0,00
EAC en "Claustro" conformado por 4 lados cerrados por ME, con 1 0 mas accesos. cant. 0,00
NRO. 1S02
|inpicabor Grado de Legibilidad g 100,00
CALCULO Estimacion del grado de legibilidad por observacion segun escala de valoracion.
CATEGORIAS Falta de legibilidad 50,00
Legibilidad limitada 75,00
Legibilidad normal 100,00
Legibilidad moderada 125,00
Buena legibilidad 150,00
NRO. 1S03
|noicabor Grado de Permeabilidad gl 75,00
CALCULO Estimacion del grado de permeabilidad por observacion segtin escala de valoracion.
CATEGORIAS Falta de permeabilidad 50,00
Permeabilidad limitada 75,00
Permeabilidad normal 100,00
Permeable 125,00
Muy permeable 150,00
NRO. 1S04
|INDICADOR Variedad de UV seglin su superficie y distribucién interna gl. 100,00
CALCULO Estimacion del grado de variedad por observacion seguin escala de valoracion.
CATEGORIAS Falta de Variedad 50,00
Variedad Limitada 75,00
Variedad normal 100,00
Variedad moderada 125,00
Gran variedad 150,00
NRO. 1IS05
|INDICADOR Variedad de UV seglin su "oferta”espacial gl. 100,00
CALCULO Estimacion del grado de varidead por observacion seguin escala de valoracion.
CATEGORIAS Falta de variedad 50,00
Variedad normal 100,00
Gran variedad 150,00
NRO. 1S06
JINDICADOR Porcentaje de UV c/espacio de uso comercial o laboral en PB % 0,00
CALCULO Cant. de UV con espacio de uso comercial o laboral en PB / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Cantidad de UV cant. 82,00
Cant_.de UV con espacio de uso comercial o laboral en PB cant. 0,00
NRO. 1S07
|INDICADOR Porcentaje de UV desarrolladas completamente en PB % 41.46
CALCULO Cantidad de UV desarrolladas completamente en PB. / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Cantidad de UV cant. 82,00
Cantidad de UV desarrolladas completamente en PB. cant. 34,00
NRO. 1S08
JINDICADOR Distancia promedio entre UV enfrentadas ml 11,19
CALCULO Sumatoria de distancias entre UV enfrentadas / Cantidad de sumandos
DATOS NECESARIOS Distancias entre UV enfrentadas
NRO. 1S09
|NDICADOR Porcentaje de UV con dormitorios a la calle o EAC en PB % 17,07
CALCULO Cantidad de UV con dormitorios a la calle o EAC en PB / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Cantidad de UV cant. 82,00
Cantidad de UV con dormitorios a la calle o EAC en PB cant. 14,00
NRO. 1S10
JINDICADOR Porcentaje de UV con visuales a la calle o EAC % 80,49
CALCULO Cantidad de UV con visuales a la calle o EAC / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Cantidad de UV cant. 82,00
Cantidad de UV con visuales a la calle o EAC cant. 66,00
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Figura VIII-9
Caso 01. Cdlculo y resumen de indicadores sociales.
Fuente: Elaboracion propia.
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8.2.1.6. Resumen de Indicadores Ambientales.

NRO. 1A01
INDICADOR Porcentaje de muros aptos para iluminacion y ventilacion % 84.03
CALCULO Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacion / Sup. total de la envolvente
DATOS NECESARIOS Sup. total de la envolvente m? 5.909,92
Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacion m? 4.966,27
NRO. 1A02
|npicaDor Porcentaje de muros orientados a norte. % 41,72
CALCULO Sup. de muros orientados a norte / Sup. total de la envolvente
DATOS NECESARIOS Sup. total de la envolvente m? 5.909,92
Sup. de muros orientados a norte m? 2.465,48
NRO. 1A03
|INDICADOR Porcentaje de muros aptos para ilum. y vent. orientados a norte % 49,64
CALCULO Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacion a norte / Sup. de muros
aptos para iluminacién y ventilacion totales
DATOS NECESARIOS Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacion totales m? 4.966,27
Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacién a norte m? 2.465,48
NRO. 1A04
|INDICADOR Porcentaje de muros ilum. y vent. a norte c/acc. al sol en invierno % 65,00
CALCULO Porcentaje de muros ilum. y vent. orientados a norte c/acceso al sol en invierno.
DATOS NECESARIOS Estudios de asoleamiento con Software Ecotec.
NRO. 1A05
JINDICADOR Demanda energética anual para calefaccién x sup. cubierta Kcal anuales/m? 3.320,07
CALCULO Planillas Cémputo Métrico y Software Evaluador Energético
DATOS NECESARIOS Sup. cubierta m? 7.852,05
Demanda energética anual para calefaccion Kcal anuales 26.069.340,33
NRO. 1A06
|iNnoicabor Porcentaje de UV con ventilacién cruzada % 80,49
CALCULO Cantidad de UV con ventilacion cruzada / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Cantidad de UV 82,00
Can@ad de UV con ventilacién cruzada 66,00
NRO. 1A07
|INDICADOR Porcentaje de PP con acceso al sol en invierno % 0,00
CALCULO Porcentaje de superficie asoleada en invierno en PP.
DATOS NECESARIOS Estudios de asoleamiento con Heliodén
NRO. 1A08
JINDICADOR Porcentaje de EAC con acceso al sol en invierno % 5,00
CALCULO Porcentaje de superficie asoleada en invierno en EAC
DATOS NECESARIOS Estudios de asoleamiento con Heliodén
NRO. 1A09
|INDICADOR Porcentaje de Entorno Inmediato con acceso al sol en invierno % 34,17
CALCULO Porcentaje de superficie asoleada en invierno en Entorno Inmediato.
DATOS NECESARIOS Estudios de asoleamiento con Heliodén
NRO. 1A10
JINDICADOR Potenciales areas verdes como proporcion de la sup. del terreno % 58,12
CALCULO (Areas verdes PP + Areas verdes EAC + Areas verdes cubiertas) / Sup. de terreno
DATOS NECESARIOS Sup. de terreno m? 4.619,60
Potenciales areas verdes en PP m? 535,43
Potenciales areas verdes en EAC m? 186,28
Potenciales areas verdes en CUBIERTAS m? 1.963,01
Figura VIII-10
Caso 01. Cdlculo y resumen de indicadores ambientales.
Fuente: Elaboracion propia.
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8.2.2. Caso 02.

CERRITO
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]
]
8 [
RIOBAMBA
|
Figura VII-11
Caso 02. Plantilla catastral, foto satelital, esquema y maqueta de estudio.
Fuente: Elaboracioén propia..
8.2.2.1. Definicidon de zonas y subzonas de analisis.
CERRITO ZONA | SUBZONA TIPO DESCRIPCION
Vv 1 PRIVADO-EXCLUSIVO VIVIENDAS COLECTIVAS
\ 2 PRIVADO-EXCLUSIVO VIVIENDAS COLECTIVAS
\ 3 PRIVADO-EXCLUSIVO VIVIENDAS COLECTIVAS
EAC 1 PRIVADO-COMUN ESPACIO ABIERTO COMUN
EAC 2 PRIVADO-COMUN ESPACIO ABIERTO COMUN
EAC 3 PRIVADO-COMUN ESPACIO ABIERTO COMUN
PP 1 PRIVADO-EXCLUSIVO PATIOS PRIVADOS
PP 2 PRIVADO-EXCLUSIVO PATIOS PRIVADOS
PP 3 PRIVADO-EXCLUSIVO PATIOS PRIVADOS
PP 4 PRIVADO-EXCLUSIVO PATIOS PRIVADOS
E 1 PRIVADO-AJENO ENTORNO INMEDIATO
E 2 PRIVADO-AJENO ENTORNO INMEDIATO
E 3 PRIVADO-AJENO ENTORNO INMEDIATO
[e]
2
15
o
RIOBAMBA
Figura VIII-12
Caso 02. Zonas y subzonas de andlisis.
Fuente: Elaboracioén propia..
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8.2.2.2. Estudios de asoleamiento.

Superficies horizontales

TONA | SUBZONA | _HORA SOLAR
10:00 | 12:00 | 14:00
FAC 7 50 [ 80 [ 10
EAC 2 60 [ 70 0
EAC 3 20 | 35 | 25
PP 7 5[0
PP 2 51100
PP 3 5[ [ 10
PP 7 0 [ 30 [ 0
E 7 0 [ 5] 15
E 7 % [0 [
E 3 10 ] 20 | 10
7ONA | SUBZONA | _HORA SOLAR
10:00 | 12:00 | 14:00
FAC 7
EAC 7
EAC 3
PP 7
PP 7
PP 3
PP 7
E 7
£ 7
E 3
7ONA | __HORA SOIAR
10:00 | 12:00 | 14:00
EAC W43 &2 | 12
e 61291 5
= 18] 25| 15

iNnviErRnO 10:00hs

EACI 50% asoleado
EAC2  60% asoleado
EAC3  20% asoleado
PP1 5% asoleado
PP2 5% asoleado
PP3 5% asoleado

PP4 10% asoleado
El 20% asoleado
E2 25% asoleado
E3 10% asoleado

INVIERNO 12:00hs

EACI 80% asoleado
EAC2  70% asoleado
EAC3  25% asoleado
PP1 50% asoleado
PP2 10% asoleado
PP3 25% asoleado
PP4 30% asoleado

El 25% asoleado
E2 30% asoleado
E3 20% asoleado

iINvIERNO 14:00hs

EACI 10% asoleado
EAC2 0% asoleado
EAC3  25% asoleado
PP1 10% asoleado
PP2 0% asoleado
PP3 0% asoleado
PP4 5% asoleado

El 15% asoleado
E2 20% asoleado
E3 10% asoleado

EEE

Muros orientados a norte

iINviERNO 10:00hs

M1 70% asoleado
M2 100% asoleado

INviErno 12:00hs

M1 100% asoleado
M2 100% asoleado

iNvIERNO 14:00hs

M1 80% asoleado
M2 100% asoleado

IONA SUBZONA HORA SOLAR
10:00 | 12:00 | 14:00

M ] 1 [ 70 [100] 80 |
[ ™M [ 2 [700]700]00]

TONA | SUBZONA
10:00 | 12:00 | 14:00
T R )
M 2

IONA HORA SOLAR
10:00 | 12:00 | 14:00

[ ™

85 [ 100 [ 90

Figura VIII-14

Caso 02. Estudios de asoleamiento sobre muros
orientados al norte. Simulaciones digitales mediante
software “Ecotec”. Fuente: Elaboracién propia.

Figura VIII-13

Caso 02. Estudios de asoleamiento sobre superficies.
Simulaciones digitales mediante software “Ecotec”.
Cuadros de promedio horario y diario de porcentaje
de superficie asoleada por zona. Fuente: Elaboraciéon
propia.
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8.2.2.3. Estudios de demanda energética.

Datos de ingreso

Localidad 2 Rosario |Zona Bioambiental 2 Latitud sur 32
|Temperatura base 18 Grados dias 785
Envolvente |Elemento Construccion K M2 %
Techo 10 Losa H°A°, 50mm de aislacién, contrapiso de 0,57 516 2%
Muro ext. 4 Bloque ceramicos de 200mm, revocado 1,40 836 8%
Medianera |1 Ladrillo_ macizo 300mm. revocado 1,90 52 1%
Ventana 1 Vidrio simple incoloro 3-5 mm 5,82 557 21%
Piso 1 Losa, contacto con suelo, sin aislacién 1,33 178 2%
Ventilacion |4 Ventilacién normal n/renov. 2,50 67%
Volumen 12539,286 Sup. con calefaccion 1548,06 |Altura 8,10
Coeficiente volumétrico de perdidas 0,97 IRAM 11604 Cumple
Sol y viento [Ventanas con orientacion norte 20,15 Ganancias solares 50
Exposicion al viento Coeficiente 1 Perdidas p/viento % 0,6
Interior Temperatura interior de disefio 18 Grados dias ajuste 785
Ganancias interiores, personas 4
Ganancias interiores equipamiento Mediana
Energia Eficiencia de las instalaciones de calefaccion 0,66
Sistema de control 1. Manual 30 %
Tarifa de gas 3. Bs As 2003
Demanda energia Figuro VII-15
Kwatt horas anuales 544.132 Caso 02, Sector V1. Cdlculo de
Kcal. anuales 8.188.103 demanda energética mediante
Megajoules anuales 1.958.876 Software “Evaluador Energético”.
Volumen anual (M3) 880,44 Fuente: Desarrollo John Martin Evans.
Costo anual (calef) 238,93 Cdlculos realizados por el autor.
Datos de ingreso
Localidad |2 Rosario: |Zona Bioambiental 2 Latitud sur 32
]Temperatura base 18 Grados dias 785
Envolvente |Elemento Construccién K M2 %
Techo 10 Losa H°A°, 50mm de aislaci6n, contrapiso de 0,57 442 2%
Muro ext. 4 Blogue ceramicos de 200mm, revocado 1,40 479 6%
Medianera__[1 Ladrillo_macizo 300mm. revocado 1,90 198 3%
Ventana 1 Vidrio simple incoloro 3-5 mm 5,82 222 12%
Piso 1 Losa, contacto con suelo, sin aislacién 1,33 108 1%
Ventilacion |4 Ventilacién normal n/renov. 2,50 75%
VVolumen 10081,827 Sup. con calefacciéon 1244,67 |Altura 8,10
Coeficiente volumétrico de perdidas 0,97 IRAM 11604 Cumple
Sol y viento [Ventanas con orientacion norte 0 Ganancias solares 50
Exposicion al viento Coeficiente 1 Perdidas p/viento % 0,6
Interior Temperatura interior de disefio 18 Grados dias ajuste 785
Ganancias interiores, personas 4
Ganancias interiores equipamiento Mediana
Energia Eficiencia de las instalaciones de calefaccion 0,66
Sistema de control 1. Manual 30 %
Tarifa de gas 3. Bs As 2003
D da energia .
Kwatt horas anuales 437.379 Figura Vll-16
Keal. anuales 6.581.674) Caso 02, Sector V2. Cdiculo de
Megajoules anuales 1.574.563| demanda energética mediante
Volumen anual (M3) 707,71 Software “Evaluador Engrgehco”.
Costo anual (calef) 203,82 Fuente: Desarrollo John Martin Evans.
Cdlculos realizados por el autor.
Datos de ingreso
Localidad |2 Rosario |Zona Bioambiental 2 Latitud sur 32
|Temperatura base 18 Grados dias 785
Envolvente |Elemento Construccion K M2 %
Techo 10 Losa H°A°, 50mm de aislacién, contrapiso de 0,57 471 2%
Muro ext. 4 Blogue ceramicos de 200mm, revocado 1,40 557 7%
Medianera |1 Ladrillo macizo 300mm. revocado 1,90 460 8%
Ventana 1 Vidrio simple incoloro 3-5 mm 5,82 212 11%
Piso 1 Losa, contacto con suelo, sin aislacién 1,33 112 1%
Ve 4 Ventilacién normal n/renov. 2,50 71%
Volumen 10050,885 Sup. con calefaccion 1240,85 |Altura 8,10
Coeficiente volumétrico de perdidas 1,03 IRAM 11604 Cumple
Sol y viento [Ventanas con orientacion norte 48,66 Ganancias solares 50
Exposicion al viento Coeficiente 1 Perdidas p/viento % 0,6
Interior Temperatura interior de disefio 18 Grados dias ajuste 785
Ganancias interiores, personas 4
Ganancias interiores equipamiento Mediana
Energia Eficiencia de las instalaciones de calefaccion 0,66
Sistema de control 1. Manual 30 %
Tarifa de gas 3. Bs As 2003
Demanda energia Figurc VII-17
Kwatt horas anuales 464.288 Caso 02, Sector V3. Cdlculo de demanda
Kcal. anuales 6.986.601 energética mediante Software “Evaluador
Megajoules anuales 1.671.436) Energético”. Fuente: Desarrollo John Martin
Volumen anual (M3) 751,25 Evans. Cdlculos realizados por el autor.
Costo anual (calef) 212,67
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8.2.2.4. Resumen de Indicadores Econémicos.

NRO. 1EO1
INDICADOR Factor de ocupacion total (FOT) gl 1,37
CALCULO Superficie Cubierta Total / Superficie del Terreno
DATOS NECESARIOS Superficie del Terreno m? 2.934,40
Superficie Cubierta Total m? 4.033,58
NRO. 1E02
|iNDicADOR Factor de ocupacién del suelo (FOS) gl 0,49
CALCULO Superficie Cubierta en Contacto con el Suelo / Superficie del Terreno
DATOS NECESARIOS Superficie del Terreno m? 2.934,40
_Superﬁcie Cubierta en Contacto con el Suelo m? 1.428,34
NRO. IEO03
JINDICADOR Porcentaje de superficie cubierta de uso comtn % 6,63
CALCULO Superficie Cubierta de Uso Comun / Superficie Cubierta Total
DATOS NECESARIOS Superficie Cubierta Total m? 4.033,58
Superficie Cubierta de Uso Comun m? 267,32
NRO. 1E04
JINDICADOR Porcentaje de patios privados sobre espacios abiertos totales % 41.41
CALCULO Superficie total de PP / (Superficie de EAC + Superficie total de PP)
DATOS NECESARIOS Superficie total de PP m? 624,04
_Superficie de EAC m? 883,02
NRO. IEOS
|inpicaDor Cantidad de unidades de vivienda (UV) cant. 45,00
CALCULO Cantidad de unidades de vivienda (UV)
DATOS NECESARIOS Eantidad de unidades de vivienda (UV) cant. 45,00
NRO. IE06
|INDICADOR Superficie cubierta total promedio por UV m? 89,64
CALCULO Superficie Cubierta Total / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Superficie Cubierta Total m? 4.033,58
_Cantidad de UV cant. 45,00
NRO. IEQ7
|inoicabor Superficie promedio de suelo por UV m? 65,21
CALCULO Superficie de Terreno / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Superficie de Terreno m? 2.934,40
_Cantidad de UV cant 45,00
NRO. IEO8
IINDICADOR Superficie promedio de espacio abierto comun por UV m? 19,62
CALCULO Superficie de EAC / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Superficie de EAC m? 883,02
Eantidad de UV cant 45,00
NRO. IE09
JINDICADOR Porcentaje de UV con expansién exterior de uso privado % 57,78
CALCULO Cantidad de UV con expansion exterior de uso privado / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Cantidad de UV con expansion exterior de uso privado cant. 26,00
_Cantidad de UV cant. 45,00
NRO. IE10
IINDICADOR Demanda energética anual para calefaccién x sup. Cubierta Kcal anualesm® | 5.393,81
CALCULO Demanda Energética Anual para Calefaccion / Superficie Cubierta Total
DATOS NECESARIOS Superficie Cubierta Total m? 4.033,58
Demanda energética anual para calefaccion Kcal anuales 21.756.378,02

Figura VIII-18
Caso 02. Cdlculo y resumen de indicadores econémicos.
Fuente: Elaboracion propia.
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8.2.2.5. Resumen de Indicadores Sociales.

Arqg. Pablo Makler

NRO. 1S01
INDICADOR Variedad espacial de los espacios abiertos comunes cant. 4,00
CALCULO Cantidad de sectores de EAC diferentes espacial y formalmente.
DATOS NECESARIOS EAC en "Tira" conformado por ME y los lotes vecinos. cant. 1,00
EAC en "Tira" conformado por ME a ambos lados. cant. 2,00
EAC en "U" conformado por 3 lados cerrados por ME. cant. 1,00
EAC en "Claustro" conformado por 4 lados cerrados por ME, con 1 0 mas accesos. cant. 0,00
NRO. 1S02
|inpicabor Grado de Legibilidad g 125,00
CALCULO Estimacion del grado de legibilidad por observacion segun escala de valoracion.
CATEGORIAS Falta de legibilidad 50,00
Legibilidad limitada 75,00
Legibilidad normal 100,00
Legibilidad moderada 125,00
Buena legibilidad 150,00
NRO. 1S03
|noicabor Grado de Permeabilidad gl 125,00
CALCULO Estimacion del grado de permeabilidad por observacion segtin escala de valoracion.
CATEGORIAS Falta de permeabilidad 50,00
Permeabilidad limitada 75,00
Permeabilidad normal 100,00
Permeable 125,00
Muy permeable 150,00
NRO. 1S04
|INDICADOR Variedad de UV seglin su superficie y distribucién interna gl. 125,00
CALCULO Estimacion del grado de variedad por observacion seguin escala de valoracion.
CATEGORIAS Falta de Variedad 50,00
Variedad Limitada 75,00
Variedad normal 100,00
Variedad moderada 125,00
Gran variedad 150,00
NRO. 1IS05
|INDICADOR Variedad de UV seglin su "oferta”espacial gl. 150,00
CALCULO Estimacion del grado de varidead por observacion seguin escala de valoracion.
CATEGORIAS Falta de variedad 50,00
Variedad normal 100,00
Gran variedad 150,00
NRO. 1S06
JINDICADOR Porcentaje de UV c/espacio de uso comercial o laboral en PB % 8,89
CALCULO Cant. de UV con espacio de uso comercial o laboral en PB / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Cantidad de UV cant. 45,00
Cant_.de UV con espacio de uso comercial o laboral en PB cant. 4,00]
NRO. 1S07
JINDICADOR Porcentaje de UV desarrolladas completamente en PB % 6,67
CALCULO Cantidad de UV desarrolladas completamente en PB. / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Cantidad de UV cant. 45,00
Cantidad de UV desarrolladas completamente en PB. cant. 3,00
NRO. 1S08
JINDICADOR Distancia promedio entre UV enfrentadas ml 11,12
CALCULO Sumatoria de distancias entre UV enfrentadas / Cantidad de sumandos
DATOS NECESARIOS Distancias entre UV enfrentadas
NRO. 1S09
|NDICADOR Porcentaje de UV con dormitorios a la calle o EAC en PB % 6,67
CALCULO Cantidad de UV con dormitorios a la calle o EAC en PB / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Cantidad de UV cant. 45,00
Cantidad de UV con dormitorios a la calle o EAC en PB cant. 3,00
NRO. 1S10
JINDICADOR Porcentaje de UV con visuales a la calle o EAC % 91,11
CALCULO Cantidad de UV con visuales a la calle o EAC / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Cantidad de UV cant. 45,00
Cantidad de UV con visuales a la calle o EAC cant. 41,00
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Figura VII-19

Caso 02. Cdlculo y resumen de indicadores sociales.
Fuente: Elaboracion propia.
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8.2.2.6. Resumen de Indicadores Ambientales.

NRO. 1A01
INDICADOR Porcentaje de muros aptos para iluminacion y ventilacion % 69.38
CALCULO Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacion / Sup. total de la envolvente
DATOS NECESARIOS Sup. total de la envolvente m? 3.572,31
Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacion m? 2.478,44
NRO. 1A02
|npicaDor Porcentaje de muros orientados a norte. % 14,15
CALCULO Sup. de muros orientados a norte / Sup. total de la envolvente
DATOS NECESARIOS Sup. total de la envolvente m? 3.572,31
Sup. de muros orientados a norte m? 505,49
NRO. 1A03
|INDICADOR Porcentaje de muros aptos para ilum. y vent. orientados a norte % 6,94
CALCULO Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacion a norte / Sup. de muros
aptos para iluminacién y ventilacion totales
DATOS NECESARIOS Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacion totales m? 2.478,44
Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacién a norte m? 172,04
NRO. 1A04
JINDICADOR Porcentaje de muros ilum. y vent. a norte c/acc. al sol en invierno % 91.67
CALCULO Porcentaje de muros ilum. y vent. orientados a norte c/acceso al sol en invierno.
DATOS NECESARIOS Estudios de asoleamiento con Software Ecotec.
NRO. 1A05
JINDICADOR Demanda energética anual para calefaccién x sup. cubierta Kcal anuales/m? 5.393,81
CALCULO Planillas Cémputo Métrico y Software Evaluador Energético
DATOS NECESARIOS Sup. cubierta m? 4.033,58
Demanda energética anual para calefaccion Kcal anuales 21.756.378,02
NRO. 1A06
|iNnoicabor Porcentaje de UV con ventilacién cruzada % 84,44
CALCULO Cantidad de UV con ventilacion cruzada / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Cantidad de UV 45,00
Can@ad de UV con ventilacién cruzada 38,00
NRO. 1A07
|INDICADOR Porcentaje de PP con acceso al sol en invierno % 13,33
CALCULO Porcentaje de superficie asoleada en invierno en PP.
DATOS NECESARIOS Estudios de asoleamiento con Heliodén
NRO. 1A08
JINDICADOR Porcentaje de EAC con acceso al sol en invierno % 38,89
CALCULO Porcentaje de superficie asoleada en invierno en EAC
DATOS NECESARIOS Estudios de asoleamiento con Heliodén
NRO. 1A09
|INDICADOR Porcentaje de Entorno Inmediato con acceso al sol en invierno % 19.44
CALCULO Porcentaje de superficie asoleada en invierno en Entorno Inmediato.
DATOS NECESARIOS Estudios de asoleamiento con Heliodén
NRO. 1A10
JINDICADOR Potenciales areas verdes como proporcion de la sup. del terreno % 53,16
CALCULO (Areas verdes PP + Areas verdes EAC + Areas verdes cubiertas) / Sup. de terreno
DATOS NECESARIOS Sup. de terreno m? 2.934,40
Potenciales areas verdes en PP m? 312,02
Potenciales areas verdes en EAC m? 176,60
Potenciales areas verdes en CUBIERTAS m? 1.071,26
Figura VIII-20
Caso 02. Cdlculo y resumen de indicadores ambientales
Fuente: Elaboracion propia.
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8.2.3. Caso 03.

GORRITI

ESTRADA

30 3 29 (28, 27

VELEZ SARSFIELD

Figura VIII-21
Caso 03. Plantilla catastral, foto satelital, esquema y maqgueta de estudio.
Fuente: Elaboracién propia..

8.2.3.1. Definicion de zonas y subzonas de analisis.

Arqg. Pablo Makler

GORRI) ZONA | SUBZIONA TIPO DESCRIPCION

\ 1 PRIVADO-EXCLUSIVO VIVIENDAS COLECTIVAS

\ 2 PRIVADO-EXCLUSIVO VIVIENDAS COLECTIVAS

\ 3 PRIVADO-EXCLUSIVO VIVIENDAS COLECTIVAS
EAC 1 PRIVADO-COMUN ESPACIO ABIERTO COMUN
EAC 2 PRIVADO-COMUN ESPACIO ABIERTO COMUN
EAC 3 PRIVADO-COMUN ESPACIO ABIERTO COMUN
EAC 4 PRIVADO-COMUN ESPACIO ABIERTO COMUN

PP 1 PRIVADO-EXCLUSIVO PATIOS PRIVADOS

PP 2 PRIVADO-EXCLUSIVO PATIOS PRIVADOS

PP 3 PRIVADO-EXCLUSIVO PATIOS PRIVADOS

E 1 PRIVADO-AJENO ENTORNO INMEDIATO

E 2 PRIVADO-AJENO ENTORNO INMEDIATO

E 3 PRIVADO-AJENO ENTORNO INMEDIATO

<
a
<
&
B
@

V. SARSFIELD

Figura VIII-22
Caso 03. Zonas y subzonas de andlisis.
Fuente: Elaboracién propia.
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8.2.3.2. Estudios de asoleamiento.

Superficies horizontales

7ONA | SUBZONA | _HORA SOLAR
10:00 | 12:00 | 14:00
FAC 7 20 [ 100 [ 90
EAC 2 20 [ 60 | 45
EAC 3 50 | 50 | 20
EAC 7 5 [ 100 0
PP 1 20 40 5
PP 2 0 [ 10 ] 20
PP 3 0 [ oo
E 7 0 [ 0 [ 4
£ 2 %0 | 60 | 50
E 3 0 [ 50 [ 4
7ONA | SUBZONA | _HORA SOLAR
10:00 | 12:00 | 14:00
FAC 7
EAC 7
EAC 3
FAC 7
PP 7
PP 7
PP 3
E 7
E 7
E 3
7ONA TORA SOLAR
10:00 | 12:00 | 14:00
EAC 31 78 | 39
i 71071 8
E 33| 57 | 47

iInviErno 10:00hs

EACI 20% asoleado
EAC2  40% asoleado
EAC3  50% asoleado
EAC4 15% asoleado

PP1 20% asoleado
PP2 0% asoleado
PP3 0% asoleado

El 30% asoleado
E2 40% asoleado
E3 30% asoleado

iINvIERNO 12:00hs

EACI 100% asoleado
EAC2  60% asoleado
EAC3  50% asoleado
EAC4 100% asoleado
PRI 40% asoleado
PP2 10% asoleado
PP3 0% asoleado
El 60% asoleado
E2 60% asoleado
E3 50% asoleado

iNnviERNO 14:00hs

EACI 90% asoleado
EAC2  45% asoleado
EAC3  20% asoleado
EAC4 0% asoleado

PP1 5% asoleado
PP2 20% asoleado
PP3 0% asoleado

El 45% asoleado
E2 50% asoleado
E3 45% asoleado

EEE

Muros orientados a norte

iINviERNO 10:00hs

M1 95% asoleado
M2 25% asoleado
M3 85% asoleado

INviERno 12:00hs

M1 100% asoleado
M2 40% asoleado
M3 95% asoleado

iINvIERNO 14:00hs

M1 90% asoleado
M2 70% asoleado
M3 85% asoleado

| IONA Isuazom

HORA SOLAR
10:00 | 12:00 | 14:00

1

95 | 100 | 90

2

25 40 70

Z|(Z|Z

3

85 | 95 | 85

IONA

SUBZONA | HORA SOLAR |
10:00

12:00 | 14:00

Z|Z(Z

1
2
3

I ZONA

HORA SOLAR
10:00 | 12:00 | 14:00

M |
68 | 78 | 82 76 |

Figura VIII-24

Caso 03. Estudios de asoleamiento sobre

muros  orientados  al

norte.  Simulaciones

digitales mediante software “Ecotec”. Fuente:

FlanhnraciAn nranin

Figura VIII-23

Caso 03. Estudios de asoleamiento sobre
superficies. Simulaciones digitales mediante

software “Ecotec”.

Cuadros de promedio

horario y diario de porcentaje de superficie

asoleada por zona.

propia.

Fuente: Elaboracion
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8.2.3.3. Estudios de demanda energética.

Datos de ingreso
Localidad 2 Rosario |Zona Bioambiental 2 Latitud sur 32
|Temperatura base 18 Grados dias 785
Envolvente |Elemento Construccion K M2 %
Techo 10 Losa H°A°, 50mm de aislacion, contrapiso de 0,57 557 1%
Muro ext. 4 Blogue ceramicos de 200mm, revocado 1,40 706 4%
Medianera |1 Ladrillo macizo 300mm. revocado 1,90 17 0%
Ventana 1 Vidrio simple incoloro 3-5 mm 5,82 438 1%
Piso 1 Losa, contacto con suelo, sin aislacion 1,33 113 1%
Ventilacion _[4 Ventilacién normal n/renov. 2,50 83%
Volumen | 24446,34 _|Sup. con calefaccion 2263,55 |Altura 10,80
Coeficiente volumétrico de perdidas 0,89 IRAM 11604 Cumple
Sol y viento |Ventanas con orientacion norte 60,11 Ganancias solares 50
Exposicidn al viento Coeficiente 1 Perdidas p/viento % 0,6
Interior Temperatura interior de disefio 18 Grados dias ajuste 785
Ganancias interiores, personas 4
Ganancias interiores equipamiento Mediana
Energia Eficiencia de las instalaciones de calefaccion 0,66
Sistema de control 1. Manual 30 %
Tarifa de gas 3. Bs As 2003

Demanda energia

Kwatt horas anuales 970.395| Figura VIII-25

Kcal. anuales 14.602.505) Caso 03, Sector V1A. Cdlculo de demanda
Megajoules anuales 3.493.422 energética mediante Software “Evaluador
Volumen anual (M3) 1570,16 Energético”. Fuente: Desarrollo John Martin
Costo anual (calef) 379,14 Evans. Cdlculos realizados bor el autor.

Datos de ingreso
Localidad 2 Rosario |Zona Bioambiental 2 Latitud sur 32
|Temperatura base 18 Grados dias 785

Envolvente |Elemento Construccion K M2 %

Techo 10 Losa H°A°, 50mm de aislacion, contrapiso de 0,57 744 2%

Muro ext. 4 Bloque ceramicos de 200mm, revocado 1,40 777 6%

Medianera |1 Ladrillo macizo 300mm. revocado. 1,90 0 0%

Ventana 1 Vidrio simple incoloro 3-5 mm 5,82 M 13%

Piso 1 Losa, contacto con suelo, sin aislacion 1,33 150 1%

Ventilacion _[4 Ventilacién normal n/renov. 2,50 78%

Volumen | 18070,938 _[Sup. con calefaccién 2230,98 |Altura 8,10

Coeficiente volumétrico de perdidas 0,92 IRAM 11604 Cumple
Sol y viento |Ventanas con orientacion norte 97,57 Ganancias solares 50

Exposicion al viento Coeficiente 1 Perdidas p/viento % 0,6
Interior Temperatura interior de disefio 18 Grados dias ajuste 592

Ganancias interiores, personas 4

Ganancias interiores equipamiento Mediana
Energia Eficiencia de las instalaciones de calefaccion 0,66

Sistema de control 1. Manual 30 %

Tarifa de gas 3. Bs As 2003
D da energia .
Kwatt horas anuales 560.994 Figura VIII-26
Kcal. anuales 8.441.834 Caso 03, Sector VIB. Cdiculo de demanda
Megajoules anuales 2.019.578] energética mediante Software “Evaluador
Volumen anual (M3) 907,72, Energético”. Fuente: Desarrollo John Martin
Costo anual (calef) 244,48 Evans. Cdlculos realizados nor el autor.
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Datos de ingreso

Localidad 2 Rosario |Zona Bioambiental 2 Latitud sur 32
|Temperatura base 18 Grados dias 785
Envolvente |Elemento Construccion K M2 %
Techo 10 Losa H°A°, 50mm de aislacion, contrapiso de 0,57 599 2%
Muro ext. 4 Blogue ceramicos de 200mm, revocado 1,40 962 8%
Medianera |1 Ladrillo macizo 300mm. revocado. 1,90 227 2%
Ventana 1 Vidrio simple incoloro 3-5 mm 5,82 593 19%
Piso 1 Losa, contacto con suelo, sin aislacion 1,33 220 2%
Ventilacion _[4 Ventilacién normal n/renov. 2,50 67%
\Volumen I 14551,326 —I—Sup. con calefaccion 1796,46 |Altura 8,10
Coeficiente volumétrico de perdidas 0,99 IRAM 11604 Cumple
Sol y viento |Ventanas con orientacion norte 65,66 Ganancias solares 50
Exposicion al viento Coeficiente 1 Perdidas p/viento % 0,6
Interior Temperatura interior de disefio 18 Grados dias ajuste 785
Ganancias interiores, personas 4
Ganancias interiores equipamiento Mediana
Energia Eficiencia de las instalaciones de calefaccion 0,66
Sistema de control 1. Manual 30 %
Tarifa de gas 3. Bs As 2003
Demanda energia
Kwatt horas anuales 645.938
Kcal. anuales 9.720.072
Megajoules anuales 2.325.376
Volumen anual (M3) 1045,17|
Costo anual (calef) 272,42,
Datos de ingreso
Localidad 2 Rosario |Zona Bioambiental 2 Latitud sur 32
|Temperatura base 18 Grados dias 785
Envolvente |Elemento Construccion K M2 %
Techo 10 Losa H°A°, 50mm de aislacion, contrapiso de 0,57 553 1%
Muro ext. 4 Blogue ceramicos de 200mm, revocado 1,40 795 4%
Medianera |1 Ladrillo macizo 300mm. revocado 1,90 227 2%
Ventana 1 Vidrio simple incoloro 3-5 mm 5,82 502 12%
Piso 1 Losa, contacto con suelo, sin aislacion 1,33 128 1%
Ventilacion _[4 Ventilacién normal n/renov. 2,50 80%
Volumen | 24463,296 _|Sup. con calefaccion 2265,12_ |Altura 10,80
Coeficiente volumétrico de perdidas 0,91 IRAM 11604 Cumple
Sol y viento |Ventanas con orientacion norte 232,72 Ganancias solares 50
Exposicidn al viento Coeficiente 1 Perdidas p/viento % 0,6
Interior Temperatura interior de disefio 18 Grados dias ajuste 592
Ganancias interiores, personas 4
Ganancias interiores equipamiento Mediana
Energia Eficiencia de las instalaciones de calefaccion 0,66
Sistema de control 1. Manual 30 %
Tarifa de gas 3. Bs As 2003
Demanda energia
Kwatt horas anuales 749.687
Kecal. anuales 11.281.296|
Megajoules anuales 2.698.875
Volumen anual (M3) 1213,04
Costo anual (calef) 306,54
Datos de ingreso
Localidad |2 Rosario |Zona Bioambiental 2 Latitud sur 32
[Temperatura base 18 Grados dias 785
Envolvente |Elemento Construccién K M2 %
Techo 10 Losa H°A°, 50mm de aislacion, contrapiso de 0,57 355 2%
Muro ext. 4 Blogue ceramicos de 200mm, revocado 1,40 601 8%
Medianera |1 Ladrillo macizo 300mm. revocado 1,90 129 2%
Ventana 1 Vidrio simple incoloro 3-5 mm 5,82 301 17%
Piso 1 Losa, contacto con suelo, sin aislacion 1,33 137 2%
Ventilacion |4 Ventilacién normal n/renov. 2,50 69%
Volumen 8840,664 Sup. con calefaccion 1091,44 |Altura 8,10
Coeficiente volumétrico de perdidas 0,99 IRAM 11604 Cumple
Sol y viento |Ventanas con orientacion norte 8,96 Ganancias solares 50
Exposicién al viento Coeficiente 1 Perdidas p/viento % 0,6
Interior Temperatura interior de disefio 18 Grados dias ajuste 785
Ganancias interiores, personas 4
Ganancias interiores equipamiento Mediana
Energia 'ﬁciencia de las instalaciones de calefaccion 0,66
[Sistema de control 1. Manual 30 %
[Tarifa de gas 3. Bs As 2003
Demanda energia
Kwatt horas anuales 392.748
Kcal. anuales 5.910.078
Megajoules anuales 1.413.894
VVolumen anual (M3) 635,49
Costo anual (calef) 189,14

Figura VIII-27

Caso 03, Sector V2. Cdiculo de demanda
energética mediante Software “Evaluador
Energético”. Fuente: Desarrollo John Martin
Evans. Cdlculos realizados por el autor

Figura VIII-28

Caso 03, Sector V3A. Cdlculo de demanda
energética mediante Software “Evaluador
Energético”. Fuente: Desarrollo John Martin
Evans. Cdlculos realizados por el autor.

Figura VII-29

Caso 03, Sector V3B. Cdiculo de demanda
energética mediante Software “Evaluador
Energético”. Fuente: Desarrollo John Martin
Fvans. Cdélculos realizados nor el autor
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8.2.3.4. Resumen de Indicadores Econémicos.

NRO. 1EO1

INDICADOR Factor de ocupacion total (FOT) gl 1,43

CALCULO Superficie Cubierta Total / Superficie del Terreno

DATOS NECESARIOS Superficie del Terreno m? 6.768,50
Superficie Cubierta Total m? 9.647,55

NRO. 1E02

INDICADOR Factor de ocupacion del suelo (FOS) gl 0,43

CALCULO Superficie Cubierta en Contacto con el Suelo / Superficie del Terreno

DATOS NECESARIOS Superficie del Terreno m? 6.768,50
_Superﬁcie Cubierta en Contacto con el Suelo m? 2.921,90

NRO. IEO03

INDICADOR Porcentaje de superficie cubierta de uso comun % 10,75

CALCULO Superficie Cubierta de Uso Comun / Superficie Cubierta Total

DATOS NECESARIOS Superficie Cubierta Total m? 9.647,55
Superficie Cubierta de Uso Comun m? 1.037,17

NRO. 1E04

INDICADOR Porcentaje de patios privados sobre espacios abiertos totales % 27'25

CALCULO Superficie total de PP / (Superficie de EAC + Superficie total de PP)

DATOS NECESARIOS Superficie total de PP m? 1.048,99
_Superﬁcie de EAC m? 2.800,57

NRO. IEQ05

INDICADOR Cantidad de unidades de vivienda (UV) cant. 91,00

CALCULO Cantidad de unidades de vivienda (UV)

DATOS NECESARIOS Eantidad de unidades de vivienda (UV) cant. 91,00

NRO. IEO06

INDICADOR Superficie cubierta total promedio por UV m? 106,02

CALCULO Superficie Cubierta Total / Cantidad de UV

DATOS NECESARIOS Superficie Cubierta Total m? 9.647,55
Cantidad de UV cant. 91,00

NRO. IEQ7

INDICADOR Superficie promedio de suelo por UV m? 74,38

CALCULO Superficie de Terreno / Cantidad de UV

DATOS NECESARIOS Superficie de Terreno m? 6.768,50
_Cantidad de UV cant 91,00

NRO. IEO8

INDICADOR Superficie promedio de espacio abierto comin por UV m? 30,78

CALCULO Superficie de EAC / Cantidad de UV

DATOS NECESARIOS Superficie de EAC m? 2.800,57
Cantidad de UV cant 91,00

NRO. IE09

INDICADOR Porcentaje de UV con expansion exterior de uso privado % 92.31

CALCULO Cantidad de UV con expansion exterior de uso privado / Cantidad de UV

DATOS NECESARIOS Cantidad de UV con expansion exterior de uso privado cant. 84,00
_Cantidad de UV cant. 91,00

NRO. IE10

INDICADOR Demanda energética anual para calefaccion x sup. Cubierta Kcal anuales/m? 5.178,08

CALCULO Demanda Energética Anual para Calefaccion / Superficie Cubierta Total

DATOS NECESARIOS Superficie Cubierta Total m? 9.647,55
Demanda energética anual para calefaccion Kcal anuales 49.955.785,24

Figura VIII-30

Caso 03. Cdlculo y resumen de indicadores econdmicos.
Fuente: Elaboracion propia.
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8.2.3.5. Resumen de Indicadores Sociales.

NRO. 1S01

INDICADOR Variedad espacial de los espacios abiertos comunes cant. 4,00

CALCULO Cantidad de sectores de EAC diferentes espacial y formalmente.

DATOS NECESARIOS EAC en "Tira" conformado por ME y los lotes vecinos. cant. 2,00
EAC en "Tira" conformado por ME a ambos lados. cant. 1,00|
EAC en "U" conformado por 3 lados cerrados por ME. cant. 0,00
EAC en "Claustro" conformado por 4 lados cerrados por ME, con 1 0 més accesos. cant. 1,00

NRO. 1S02

INDICADOR Grado de Legibilidad gl 150,00

CALCULO Estimacion del grado de legibilidad por observacion segun escala de valoracion.

CATEGORIAS Falta de legibilidad 50,00
Legibilidad limitada 75,00
Legibilidad normal 100,00
Legibilidad moderada 125,00
Buena legibilidad 150,00

NRO. 1S03

INDICADOR Grado de Permeabilidad gl 150,00

CALCULO Estimacion del grado de permeabilidad por observacion segin escala de valoracion.

CATEGORIAS Falta de permeabilidad 50,00
Permeabilidad limitada 75,00
Permeabilidad normal 100,00
Permeable 125,00
Muy permeable 150,00

NRO. 1S04

INDICADOR Variedad de UV seg(in su superficie y distribucién interna gl. 150,00

CALCULO Estimacion del grado de variedad por observacion segun escala de valoracion.

CATEGORIAS Falta de Variedad 50,00
Variedad Limitada 75,00
Variedad normal 100,00
Variedad moderada 125,00
Gran variedad 150,00

NRO. 1S05

INDICADOR Variedad de UV seglin su "oferta"espacial gl. 150,00

CALCULO Estimacion del grado de varidead por observacion segun escala de valoracion.

CATEGORIAS Falta de variedad 50,00
Variedad normal 100,00
Gran variedad 150,00

NRO. 1S06

INDICADOR Porcentaje de UV c/espacio de uso comercial o laboral en PB % 10,99

CALCULO Cant. de UV con espacio de uso comercial o laboral en PB / Cantidad de UV

DATOS NECESARIOS Cantidad de UV cant. 91,00
Cant_.de UV con espacio de uso comercial o laboral en PB cant. 10,00

NRO. 1S07

INDICADOR Porcentaje de UV desarrolladas completamente en PB % 32,97

CALCULO Cantidad de UV desarrolladas completamente en PB. / Cantidad de UV

DATOS NECESARIOS Cantidad de UV cant. 91,00
Cantidad de UV desarrolladas completamente en PB. cant. 30,00

NRO. 1S08

INDICADOR Distancia promedio entre UV enfrentadas ml 20.21

CALCULO Sumatoria de distancias entre UV enfrentadas / Cantidad de sumandos

DATOS NECESARIOS Distancias entre UV enfrentadas

NRO. 1S09

INDICADOR Porcentaje de UV con dormitorios a la calle o EAC en PB % 26,37

CALCULO Cantidad de UV con dormitorios a la calle o EAC en PB / Cantidad de UV

DATOS NECESARIOS Cantidad de UV cant. 91,00
Cantidad de UV con dormitorios a la calle o EAC en PB cant. 24,00

NRO. 1S10

INDICADOR Porcentaje de UV con visuales a la calle o EAC % 97,80

CALCULO Cantidad de UV con visuales a la calle o EAC / Cantidad de UV

DATOS NECESARIOS Cantidad de UV cant. 91,00
Cantidad de UV con visuales a la calle o EAC cant. 89,00

Figura VIII-31
Caso 03. Cdlculo y resumen de indicadores sociales.
Fuente: Elaboracién propia.
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8.2.3.6. Resumen de Indicadores Ambientales.

NRO. 1A01

INDICADOR Porcentaje de muros aptos para iluminacion y ventilacion % 87,34

CALCULO Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacién / Sup. total de la envolvente

DATOS NECESARIOS Sup. total de la envolvente m? 6.511,21
Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacion m? 5.687,20

NRO. 1A02

INDICADOR Porcentaje de muros orientados a norte. % 19,40

CALCULO Sup. de muros orientados a norte / Sup. total de la envolvente

DATOS NECESARIOS Sup. total de la envolvente m? 6.511,21
Sup. de muros orientados a norte m? 1.263,30

NRO. 1A03

INDICADOR Porcentaje de muros aptos para ilum. y vent. orientados a norte % 20,44

CALCULO Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacién a norte / Sup. de muros
aptos para iluminacién y ventilacion totales

DATOS NECESARIOS Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacion totales m? 5.687,20
Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacién a norte m? 1.162,57

NRO. 1A04

INDICADOR Porcentaje de muros ilum. y vent. a norte c/acc. al sol en invierno % 76,11

CALCULO Porcentaje de muros ilum. y vent. orientados a norte c/acceso al sol en invierno.

DATOS NECESARIOS Estudios de asoleamiento con Software Ecotec.

NRO. 1A05

INDICADOR Demanda energética anual para calefaccion x sup. cubierta Kcal anuales/m? 5.178,08

CALCULO Planillas Computo Métrico y Software Evaluador Energético

DATOS NECESARIOS Sup. cubierta m? 9.647,55
Demanda energética anual para calefaccion Kcal anuales 49.955.785,24

NRO. I1A06

INDICADOR Porcentaje de UV con ventilacion cruzada % 86,81

CALCULO Cantidad de UV con ventilacion cruzada / Cantidad de UV

DATOS NECESARIOS Cantidad de UV 91,00
CantEIad de UV con ventilacion cruzada 79,00

NRO. 1A07

INDICADOR Porcentaje de PP con acceso al sol en invierno % 10,56

CALCULO Porcentaje de superficie asoleada en invierno en PP.

DATOS NECESARIOS Estudios de asoleamiento con Heliodén

NRO. 1A08

INDICADOR Porcentaje de EAC con acceso al sol en invierno % 49.17

CALCULO Porcentaje de superficie asoleada en invierno en EAC

DATOS NECESARIOS Estudios de asoleamiento con Heliodén

NRO. 1A09

INDICADOR Porcentaje de Entorno Inmediato con acceso al sol en invierno % 45,56

CALCULO Porcentaje de superficie asoleada en invierno en Entorno Inmediato.

DATOS NECESARIOS Estudios de asoleamiento con Heliodén

NRO. 1A10

INDICADOR Potenciales areas verdes como proporcion de la sup. del terreno % 47,1 3

CALCULO (Areas verdes PP + Areas verdes EAC + Areas verdes cubiertas) / Sup. de terreno

DATOS NECESARIOS Sup. de terreno m? 6.768,50
Potenciales areas verdes en PP m? 524,50,
Potenciales areas verdes en EAC m? 560,11
Potenciales areas verdes en CUBIERTAS m? 2.105,57

Figura VIII-32

Caso 03. Cdlculo y resumen de indicadores ambientales.
Fuente: Elaboracion propia.
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8.3. Resumen de resultados.

En la seccion anterior se detallaron los procedimientos utilizados para el calculo y obtencion de la
serie de indicadores econdmicos, sociales y ambientales de cada uno de los tres casos de la muestra
de estudio. En este contexto, en la presente seccion se incorpora un cuadro de resumen de los
resultados obtenidos de la muestra de estudio. Este cuadro se desarrolla a partir de una planilla de
célculo especifica que se vincula a los archivos “cémputo métrico general y resumen de indicadores”
de cada uno de los casos. Dicho archivo sera utilizado posteriormente para el célculo de los valores
medios de referencia -item 8.4-, para la ponderacion de los resultados -item 8.5-, y por ultimo, para el
desarrollo de los graficos comparativos -item 8.6-.

INDICADORES ECONOMICOS

NRO. INDICADOR UNIDAD CASO 01 | CASO02 | CASO 03

IEO1 Factor de ocupacion total (FOT) gl. 1,70 1,37 1,43
IE02 Factor de ocupacion del suelo (FOS) gl 0,57 0,49 0,43
IE03 Porcentaje de superficie cubierta de uso comun. % 6,36 6,63 10,75
|IE04 Porcentaje de patios privados sobre espacios abiertos totales. % 53,48 41,41 27,25
IE05 Cantidad de unidades de vivienda (UV) cant. 82,00 45,00 91,00
|IE06 Superficie cubierta total promedio por UV. m? 95,76 89,64 106,02
IEQ7 Superficie promedio de suelo por UV. m? 56,34 65,21 74,38
IE08 Superficie promedio de espacio abierto comin por UV. m? 11,36 19,62 30,78
|IE09 Porcentaje de UV con expansion exterior de uso privado. % 100,00 57,78 92,31
IE10 Demanda energética anual para calefaccion por superficie cubierta. Kcal anuales/m? 3.320,07 5.393,81 5.178,08

INDICADORES SOCIALES

NRO. INDICADOR UNIDAD CASO 01 | CASO02 | CASO 03

1S01 Variedad espacial de los espacios abiertos comunes. cant. 1,00 4,00 4,00
1S02 Grado de Legibilidad. gl. 0,00 1,00 2,00
1S03 | Grado de Permeabilidad. gl. 0,00 1,00 2,00
1S04 | Variedad de UV segun su superficie y distribucién interna. gl 0,00 1,00 2,00
1S05 | Variedad de UV segun su "oferta" espacial. gl. 0,00 2,00 2,00
1S06 Porcentaje de UV con espacio de uso comercial o laboral en PB. % 0,00 8,89 10,99
1S07 Porcentaje de UV desarrolladas completamente en PB. % 41,46 6,67 32,97
1S08 Distancia promedio entre UV enfrentadas. ml. 11,19 11,12 20,21
1S09 Porcentaje de UV con dormitorios a la calle 0 EAC en PB. % 17,07 6,67 26,37
1S10 Porcentaje de UV con visuales a la calle o EAC. % 80,49 91,11 97,80

INDICADORES AMBIENTALES

NRO. INDICADOR UNIDAD CASO 01 | CASO02 | CASO 03

1A01 Porcentaje de muros aptos para iluminacion y ventilacion. % 84,03 69,38 87,34
1A02 Porcentaje de muros orientados a norte. % 41,72 14,15 19,40
1A03 Porcentaje de muros aptos para ilum. y vent. orientados a norte. % 49,64 6,94 20,44
1A04 Porcentaje de muros aptos para ilum. y vent. a norte con acc. al sol en invierno. % 65,00 91,67 76,11
1A05 | Demanda energética anual para calefaccién por sup. cubierta. Kcal anuales/m2 3.320,07| 5.393,81| 5.178,08
1A06 Porcentaje de UV con ventilacion cruzada. % 80,49 84,44 86,81
1A07 Porcentaje de PP con acceso al sol en invierno. % 0,00 13,33 10,56
1A08 Porcentaje de EAC con acceso al sol en invierno. % 5,00 38,89 49,17
1A09 Porcentaje de Entorno Inmediato con acceso al sol en invierno. % 34,17 19,44 45,56
1A10 Potenciales areas verdes como proporcion de la sup. del terreno. % 58,12 53,16 47,13

Figura VIII-33

Resumen de resultados de indicadores econémicos, sociales y ambientales.
Fuente: Elaboracién propia.
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8.4. Calculo de los valores medios de referencia.

En base a los resultados indicados en la Figura VIII-33 del apartado anterior, obtenidos a través de la
aplicacion de la secuencia de procedimientos enunciados en el item 8.2 (Figura VIII-1), en esta
seccion se procede a realizar el calculo de los valores medios para cada uno de los indicadores -IEm,
ISm e IAm-, correspondientes al promedio de los resultados de los tres casos de la muestra de
estudio. En este sentido, el objetivo de este calculo es obtener una referencia sobre las posibilidades
de intervencién en la diversidad de terrenos posibles, sintetizados a través de la seleccion de los
casos de la muestra. (Ver Capitulo VI)

De este modo, a continuacion, el cuadro de la Figura VIII-34 detalla los valores medios de referencia
para cada uno de los casos:

INDICADORES ECONOMICOS

NRO. INDICADOR UNIDAD IE med

IE01 Factor de ocupacion total (FOT) gl. 1,50
IE02 Factor de ocupacion del suelo (FOS) gl. 0,50
IE03 Porcentaje de superficie cubierta de uso coman. % 7,91
IE04 Porcentaje de patios privados sobre espacios abiertos totales. % 40,71
IE05 | Cantidad de unidades de vivienda (UV) cant. 72,67
IE06 Superficie cubierta total promedio por UV. m? 97,14
IE07 Superficie promedio de suelo por UV. m? 65,31
IEO8 | Superficie promedio de espacio abierto comdn por UV. m? 20,59
IE09 Porcentaje de UV con expansion exterior de uso privado. % 83,36
IE10 Demanda energética anual para calefaccién por superficie cubierta. Kcal anuales/m? 4.630,65

INDICADORES SOCIALES

NRO. INDICADOR UNIDAD IS med

1S01 Variedad espacial de los espacios abiertos comunes. cant. 3,00
IS02 | Grado de Legibilidad. gl 1,00
1S03 | Grado de Permeabilidad. gl. 1,00
1S04 Variedad de UV segun su superficie y distribucion interna. gl. 1,00
1S05 | Variedad de UV segiin su "oferta" espacial. gl. 1,33
1S06 Porcentaje de UV con espacio de uso comercial o laboral en PB. % 6,63
1S07 Porcentaje de UV desarrolladas completamente en PB. % 27,03
1S08 Distancia promedio entre UV enfrentadas. ml. 14,17
1S09 Porcentaje de UV con dormitorios a la calle o EAC en PB. % 16,70
1S10 Porcentaje de UV con visuales a la calle o EAC. % 89,80

INDICADORES AMBIENTALES

NRO. INDICADOR UNIDAD IA med

1A01 Porcentaje de muros aptos para iluminacion y ventilacion. % 80,25
1A02 Porcentaje de muros orientados a norte. % 25,09
1A03 Porcentaje de muros aptos para ilum. y vent. orientados a norte. % 25,68
1A04 | Porcentaje de muros aptos para ilum. y vent. a norte con acc. al sol en invierno. % 77,59
IA05 | Demanda energética anual para calefaccion por sup. cubierta. Kcal anuales/m” 4.630,65
1A06 Porcentaje de UV con ventilacion cruzada. % 83,92
IA07 Porcentaje de PP con acceso al sol en invierno. % 7,96
1A08 Porcentaje de EAC con acceso al sol en invierno. % 31,02
1A09 Porcentaje de Entorno Inmediato con acceso al sol en invierno. % 33,06
1A10 Potenciales areas verdes como proporcion de la sup. del terreno. % 52,80

Figura VIII-34

Cuadro resumen de los valores medios de referencia de la
muestra de estudio para cada indicador.
Fuente: Elaboracion propia.
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Del cuadro de la Figura VIII-34 se observa la diferencia en el grado de magnitud de los resultados
obtenidos -valores porcentuales, valores globales, cantidades, distancias en metro lineales,
superficies en metros cuadrados, valores de demanda energética expresados en kcal.anuales por
superficie cubierta, entre otros-, lo que demuestra la diversidad de indicadores utilizados. En este
contexto, a fin de poder efectuar las comparaciones en entre alternativas, confeccionar graficos de
analisis, y realizar las evaluaciones en funcion a los valores de referencia obtenidos, se procede a
ponderar los resultados a un mismo grado de magnitud mediante el procedimiento que se desarrolla
en la siguiente seccion.

8.5. Ponderacion de los resultados.

En funcién a los resultados obtenidos del calculo de los indicadores de sostenibilidad econémicos,
sociales y ambientales -IE, IS, e IA-, esta seccién se realiza el proceso de “ponderacion” de los
resultados a fin de obtener valores absolutos de comparacion.

En esta perspectiva, a continuacion se enumeran los pasos realizados para la obtencién del “Factor
de Ponderacién (FP)” de cada uno de los indicadores y el calculo posterior de los indicadores
ponderados especificos a cada caso de estudio:

1. Se igualan los valores medios obtenidos a un “Valor General de Ponderacion (VGP)” igual a
cien (100) - valor absoluto de referencia -, a fin de sintetizar la diversidad de magnitudes entre
los indicadores. Este valor determina el “Indicador Medio Ponderado” para cada indicador -
[Emp, ISmp, e IAmp-, todos coincidentes en 100. De este modo el valor medio (y absoluto) de
referencia a utilizar para la comparacién y evaluacién de las alternativas se fija en 100 para
todos los indicadores. (Figura VIII-35)

2. Se calcula el FP? para cada indicador dividiendo el VGP (100) por cada uno de los valores
medios obtenidos de la muestra de estudio -IEm, ISm e IAm-.
(Figura VI11-35)

3. Por ultimo, se aplica el FP correspondiente a cada indicador, a los valores detallados en la
Figura VIII-33, obteniendo asi los “Indicadores ponderados finales” -IEp, ISp e IAp-, que se
utilizaran para el analisis y comparacion de las alternativas.® * (Figura VI11-36)

1 Resulta necesario volver a aclarar que este valor es solo a fin del andlisis y las comparaciones, siendo un valor absoluto sin unidad de medida. Del mismo
modo se procederd para el cdlculo de los valores ponderados finales de cada indicador, resultando en valores absolutos solo al efecto de la
comparacién de alternativas proyectuales.

2 Bl FP aqui sefidlado solo podrd ser utilizado para el andlisis de alternativas proyectuales con caracteristicas generales comunes a los casos utilizados para
la muestra de estudio seleccionados en el Capitulo VI. Se entiende que la redefinicion, ajuste o complementacién de la muestra, equivale a una
modificacion del FP.

3 Del mismo modo que para el Valor Medio de Referencia, los “Indicadores ponderados finales” representan valores absolutos de comparacion, sin
unidad de medida.

4 En cierfos casos especificos -indicadores IE03, IE07, IEO8, IET0; I1S09 e IA05-, se determina una “inversién hacia abajo” de los valores ponderados con
respecto de la media (100), entendiendo que dichos indicadores deben ser considerados como negativos para la sostenibilidad de las propuestas. De
este modo, para la ponderacion de los mimos se complementa el cdlculo invirtiendo su resultado con respecto a 100.
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NRO. UNIDAD IEm IEmp FP NRO. IEmp FP CASO 01 CASO 03
IE01 gl. 1,50 100 66,67 IEO1 100 66,67 113,32
1E02 gl. 0,50 100 202,02 IE02 100 202,02 114,46
1E03 % 7,91 100 12,64 IE03 100 12,64 119,60
1E04 % 40,71 100 2,46 IE04 100 2,46
IE05 cant. 72,67 100 1,38 IEQ5 100 1,38
IE06 m? 97,14 100 1,03 IE06 100 1,03
IE07 m? 65,31 100 1,53 IEQ7 100 1,53
IE08 m? 20,59 100 4,86 IE08 100 4,86
IE09 % 83,36 100 1,20 IE09 100 1,20
IE10 | Kcal anuales/m? 4.630,65 100 0,02 IE10 100 0,02
INDICADORES SOCIALES INDICADORES SOCIALES
NRO. UNIDAD ISm ISmp BB NRO. ISmp FP CASO 03
1501 cant. 3,00 100 33,33 1S01 100 33,33 133,33
1502 gl. 1,00 100 100,00 1S02 100 100,00
1503 gl. 1,00 100 100,00 1S03 100 100,00 200,00
1504 gl. 1,00 100 100,00 1S04 100 100,00
1S05 gl. 1,33 100 75,00 1S05 100 75,00
1S06 % 6,63 100 15,09 1S06 100 15,09 165,85
1507 % 27,03 100 3,70 1S07 100 3,70
1S08 ml. 14,17 100 7,06 1S08 100 7,06
1S09 % 16,70 100 5,99 1S09 100 5,99
1S10 % 89,80 100 1,11 1S10 100 1,11
INDICADORES AMBIENTALES INDICADORES AMBIENTALES
NRO. UNIDAD I1Am IAmp GRS NRO. IAmp FP CASO 01 CASO 03
1A01 % 80,25 100 1,25 IA01 100 1,25 104,71
1A02 % 25,09 100 3,99 1A02 100 3,99 166,27
1A03 % 25,68 100 3,89 I1A03 100 3,89
1A04 % 77,59 100 1,29 1A04 100 1,29
1A05 | Kcal anuales/m* 4.630,65 100 0,02 1A05 100 0,02
1A06 % 83,92 100 1,19 1A06 100 1,19
1A07 % 7,96 100 12,56 I1AQ07 100 12,56
1A08 % 31,02 100 3,22 1A08 100 3,22 158,51
1A09 % 33,06 100 3,03 1A09 100 3,03
I1A10 % 52,80 100 1,89 1A10 100 1,89
Figura VIII-35 Figura VIII-36
Cuadro resumen de la determinacién de los Cuadro resumen de los “Indicadores Ponderados Finales” segin
“Indicadores Medios Ponderados” -lEmp, ISmp e casos de la muestra estudio, e “Indicadores Medios Ponderados”

IAmp-, y cdlculo del “Factor de Ponderacion” -FP-
nara cada indicador. Fuente: Elaboracién orooia.

(o valores medios de referencia) Fuente: Elaboracién propia.

8.6. Evaluacion general de los casos de la muestra.

Con los valores obtenidos mediante la ponderacion de los indicadores es posible realizar una primera
evaluacioén general de las propuestas. En este sentido, es necesario sefialar que, segun los indicado
en el Capitulo | de este trabajo de investigacion, dos de los objetivos principales del mismo radican
en, por un lado, la contribucion al proceso de transformaciéon normativo de la Ciudad de Rosario,
incorporando una herramienta de evaluacion de las propuestas para los desarrollos en los
englobamientos parcelarios; y por el otro, la contribucion al aprendizaje proyectual de los alumnos de
la FAPyD, facilitando el proceso de toma de decisiones.

En este contexto, el procedimiento de evaluacidn que a continuacién se detalla responde
principalmente al primer caso sefalado. Se realiza una primera evaluacion general de las propuestas
en relacion al comportamiento promedio analizado para distintos terrenos, estudiando las
posibilidades de intervencidn sobre los englobamientos parcelarios como problema genérico.

De este modo, se toma como valor de referencia la sumatoria de los valores medios ponderados
fijados en 100 -IEmp, ISmp e IAmp- resultando un puntaje promedio para cada grupo de indicadores
igual a 1000, y por lo tanto 3000 para el puntaje promedio total. Asimismo, sumando los valores
absolutos correspondientes a los “Indicadores Ponderados” -IEp, I1Sp, e |Ap- indicados en la Figura
VIII-36, se obtienen los valores finales -puntajes- para cada caso de la muestra. (Figura VIII-37)
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EVALUACION
Figura VIII-37
INDICADOR CASO 01 CASO 02 CASO 03 Imp Cuadro resumen de evaluacién parcial y final de los casos
IE 1.196,99 919,80 88321] 1.000 de la muestra de estudio segn sumatoria de “Indicadores
1S 453,10 1.082,15 1.464,75 1.000 Ponderados Finales”, y puntaje promedio parcial y total de
1A 1.001,87 924,49 1.073,65 1.000 referencia segun ‘“Indicadores Medios Ponderados”.
TOTAL 2.651,95| 2.926,43| 3.421,61| 3.000 Fuente: Elaboracion propia.

Aunque la comparacién entre estos casos no es posible debido a que son propuestas para distintos
terrenos, de la Figura VIII-49 se pueden realizar los siguientes analisis en funcion a un estudio relativo
a los valores medios de referencia:

- la composicién del puntaje final, comprendida por la suma de las tres series de indicadores se
configura por distintas relaciones entre los mismos;

- si se considera el puntaje final, el terreno del Caso 03 es el que incorpora la propuesta con el
puntaje mas alto, mientras el correspondiente al Caso 01 resulta con el puntaje menor;

- en relacion a los valores medios de referencia -en gris-, el Caso 01 se encuentra, segun su
puntaje total, un 11,60% por debajo de la media; el Caso 02 solo un 2,45% por debajo; y el
Caso 03 supera a la media en un 14,50%;

- asimismo, si se analiza la diferencia porcentual de cada caso con respecto a los valores
medios ponderados para cada campo de la sostenibilidad, el Caso 01 es el que posee la
mayor diferencia en uno de los campos, siendo los indicadores sociales los que se distinguen
por su puntaje menor al 50% de la media; el Caso 02 resulta ser la propuesta que mas se
acerca en sus tres series de indicadores; y por ultimo, el Caso 03 se configura a partir de
mayores diferencias promedio que el caso anterior pero con valores por arriba de la media.

- aunque el Caso 03 resulta ser el de mayor puntaje absoluto, obteniendo también un puntaje
mayor al de la media, si se analizan los resultados parciales para cada serie de indicadores -
economicos, sociales y ambientales-, dicho caso no ofrece la mejor respuesta frente al campo
economico de la sostenibilidad, siendo paradojicamente, el Caso 01 -de menor puntaje total-
el que mas se compromete con dichos indicadores. Y por otro lado, el primer caso citado
resulta ser el que mejor responde al campo social de la sostenibilidad.

En este contexto, los analisis parciales y resultados finales obtenidos a través de esta metodologia
evidencian una reduccion del problema -la diversidad de variables que hacen a la sostenibilidad, y la
particularidad de cada uno de los terrenos-, necesaria para la calificacion de las propuestas finales en
relacion a unos valores medios obtenidos de la muestra de estudio. En este sentido, esta
metodologia permite a los organismos municipales, evaluar rdpidamente y en forma general, las
propuestas para los englobamientos parcelarios.

Sin embargo, y segun lo discutido en la Primera Parte de esta tesis, la sostenibilidad requiere de un
analisis integral y a distintas escalas, evaluando no solo el resultado final mediante puntajes
obtenidos a través de valores absolutos, sino también sus procesos, incorporando el analisis de sus
distintos componentes y sus relaciones. En esta perspectiva, la metodologia de evaluacion antes
desarrollada resulta insuficiente, necesitando del complemento de un sistema de analisis que permita
integrar todas las variables -indicadores- al mismo tiempo, de modo de visualizar los puntos criticos y
establecer asi las estrategias tendientes a la mejora del problema.

De este modo, y analizando a su vez esta metodologia como medio para facilitar el proceso de toma
decisiones en las primeras etapas de disefio por parte de los alumnos, resulta evidente la necesidad
de establecer un sistema gréafico de andlisis que permita rapidamente visualizar el comportamiento
integral de las propuestas -en todos sus indicadores- frente a los valores medios de referencia y, en el
caso del trabajo en el ambito académico, en comparacién a otras alternativas proyectuales.

En este sentido, en la siguiente seccion se propone y se desarrolla dicho sistema de analisis.
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8.7. Desarrollo del sistema grafico de analisis integral de la sostenibilidad.

Con el objetivo de complementar la metodologia desarrollada hasta el momento, en esta seccion se
desarrolla un sistema grafico de analisis integral de las propuestas proyectuales. Esta herramienta, al
tiempo que sintetiza el comportamiento de las alternativas frente a la diversidad de indicadores y
permite analizar sus fortalezas y debilidades, contribuye a la identificacion de los puntos mas criticos
donde sera necesario establecer modificaciones para la mejora del proyecto.

En esta perspectiva, la propuesta se apoya en los estudios de diferentes sistemas de analisis de la
sostenibilidad explorados por BELL, S. & MORSE, S. (1999). Para el caso de esta tesis se adopta, se
incorpora y se adapta el sistema denominado “AMOEBA” -en inglés-, o “AMEBA” -en espafiol-,
sistema que segun los autores fue propuesto como una aproximacion alternativa para “medir” la
diversidad inherente a la sostenibilidad. En este sentido, “AMEBA” se ‘asocia a una metodologia
general de descripcién y evaluacion de los ecosistemas’.

La particularidad de esta metodologia radica no solo en su capacidad para integrar todas las
variables de analisis al mismo tiempo, sino que contribuye a sintetizar la complejidad de la
sostenibilidad -sin por esto caer en un reduccionismo del problema- facilitando la lectura simultanea
de todos los indicadores de analisis. Esto se logra a través de un grafico de representacion
diagramatico que permite reconocer el comportamiento integral del sistema frente a cada uno de los
indicadores en un momento determinado. En este sentido, el diagrama “AMOEBA” proporciona una
presentacion instantanea del estado del proyecto en términos de sostenibilidad. (Figura VIII-38)

O  Species or group
----- Abundance in the baseline year of 1930
—— Abundance in 1988

MAMMALS
Bottlenose

Harbour porpoise dolphin
Common seal_o_-o--

=~ Jotal algae PLANTS
Sandwich terno"' T

Sea lettuce
‘o Channel wrack

wocet 3 Dunlin

\

HKelp
‘(:)Sea grasses
(:_) Salt marshes

Brent goose

BIRDS

(jCockIe beds

O Wild mussel beds
{Baltic Tellin

Shrim

O P~ sand Gaper
Sturgeon™*, .
g . Sea p .0 Figura VIII-38
Rays—"-.~ _Lobster Common dog whelk ) . . i
Cod” T O--O-" h Ejemplo de una propuesta segurj el sistema de gmolms
Herring umose_anemone “"AMEBA". Distintas especies de mamiferos, peces, mamiferos y
FISH INVERTEBRATES vegetacién en un determinado ecosistema. Fuente: BELL, S. &
MORSE. S. (1999}

Asimismo, este tipo de representacion permite incorporar una “banda de equilibrio” -valores medios
de referencia segun lo desarrollado en la seccion anterior-, para analizar cuando una propuesta esta
por debajo o por arriba del “equilibrio de la sostenibilidad”. Paralelamente, este sistema de analisis
contribuye a verificar las transformaciones del objeto de estudio en funcion al tiempo, es decir, a
evaluar no solo el resultado final, sino también las modificaciones introducidas en todo su desarrollo.
(Figuras VI111-39 y VIII-40)
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Ejemplo de una propuesta segin el sistema de andlisis
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fipo de indicadores y “banda de equilibrio” de la
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Snapshot 1
(year 1, first
quarter)

Snapshot 2
(year 1, second
uarter)

Snapshot 3
(year 1, third

Time A\ quarter)

Figura VIII-40

Ejemplo del andlisis de las fransformaciones
temporales del objeto de estudio, segin sistema de
andlisis “AMEBA". Fuente: BELL, S. & MORSE, S. (1999)

sostenibilidad. Fuente: BELL, S. & MORSE, S. (1999)

De este modo, se decide adoptar y adaptar esta metodologia de analisis y representacion como
sistema complementario al desarrollado en este capitulo para la evaluacion de las propuestas objeto
de estudio de este trabajo de investigacion. En este sentido, se divide el diagrama en tres (3)
sectores, cada uno configurado por la serie correspondiente a diez (10) indicadores ponderados -IEp,
ISp e IAp- conformando asi los tres campos de analisis de la sostenibilidad: econdmico, social y
ambiental. Por otro lado, se incorpora también a dicho diagrama, la serie de “valores medios
ponderados” -0 valores medios absolutos de referencia- obtenidos del estudio de la muestra. Estos
valores -coincidentes en un valor absoluto igual a cien (100)- representan, en el caso del gréafico
“AMEBA” analizado por BELL, S. & MORSE, S. (1999), “la banda de equilibrio” de la sostenibilidad, y
por lo tanto los valores por debajo de la misma significan indicadores que no alcanzan el equilibrio, y
por el contrario, los indicadores que la superan representan comportamientos superiores a la media.

En este contexto, en la Figura VIlI-41 se incorporan y se analizan los graficos correspondientes a
cada uno de los casos seleccionados para la muestra de estudio. Estos permiten un analisis rapido e
integral del comportamiento de cada propuesta frente a los tres campos esenciales de la
sostenibilidad. Luego, asociados a la primera evaluacion detallada en la Figura VIII-37, componen las
dos herramientas que, integradas, contribuyen a la evaluacién y calificacion de las propuestas. Por
otra parte, y segun lo que se desprende de las observaciones de cada caso, los diagramas obtenidos
facilitan la lectura de los problemas que presenta cada caso, permitiendo de este modo la sugerencia
de modificaciones a realizar, y el desarrollo de estrategias para la mejora de la propuesta.

En este sentido, la metodologia desarrollada, y la evidencia obtenida de su aplicacion practica a los
tres casos de la muestra, demuestran su utilidad como instrumento complementario a la nueva
normativa de la Ciudad de Rosario para la evaluacion de las propuestas en las grandes parcelas (GP)
o englobamientos parcelarios.
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8.8. Conclusiones.

1501 ™.

CASO 01

Propuesta equilibrada en los indicadores econémicos,
superando levemente la media en la mayoria de sus
indicadores. El campo ambiental se presenta bastante
desbalanceado con respecto a la totalidad de los
indicadores, presentando grandes picos hacia arriba y
hacia debajo de la banda de equilibrio. Los indicadores
IAO8 e IAQ7 se observan muy por debajo del promedio,
sugiriéndose en este caso, la revision de los mismos.

Por el lado de los indicadores sociales, el andlisis del
grafico evidencia un comportamiento deficiente
comparado con los valores medios de referencia,
requiriéndose en este caso una revisién minuciosa de la
propuesta.

CASO 02

Propuesta en general equilibrada con respecto a los
valores medios, sobre todo en los indicadores
econdémicos que se encuentran balanceados. Sin
embargo, se observan “picos” hacia arriba y hacia debajo
de la banda de equilibrio. En este sentido, los picos
negativos a considerar para mejorar la propuesta son los
siguientes: I1S07 de los indicadores sociales, asi como
también el IA02 e IA03. En cuanto a las fortalezas de la
propuesta se pueden mencionar el 1S01, 1S06 e 1S09
correspondientes a los indicadores sociales, y el 1A07
relativo a los indicadores ambientales.

CASO 03

Propuesta en general dentro de los valores de equilibrio.
Presenta mejoras sustanciales con respecto a la media
en casi la totalidad de los indicadores sociales. En el
mismo sentido, los indicadores ambientales se
encuentran balanceados con respecto a la linea de
equilibrio, presentando mejoras sustanciales en los IAQ7,
08 y 09. En cuanto a los indicadores econdémicos, el caso
se encuentra en la mayor parte de sus indicadores por
debajo de los valores medios, sugiriéendose en este
sentido realizar una revision de los mismos a fin de
mejorar aun el comportamiento general de la propuesta,
sin por eso bajar los niveles en los restantes campos de
la sostenibilidad.

Figura VIII-41

Diagramas de andlisis de la sostenibilidad de los casos
de la muestra de estudio. Fuente: Base BELL, S. & MORSE,
S. (1999). adaptacion elaboracion propia.

En este capitulo se realiza la primera aplicacion practica de la metodologia desarrollada en el
Capitulo VII como continuacién del “Ciclo de Evaluacion de la Sostenibilidad” propuesto por EVANS,
J. (2010). En este sentido, del analisis de los tres casos seleccionados para la muestra de estudio en
el Capitulo VI, se obtienen los valores medios de referencia para los indicadores econdmicos,
sociales y ambientales desarrollados en al Capitulo VII.

176

VIl MAESTRIA EN ENERGIAS RENOVABLES. ARQUITECTURA Y URBANISMO. LA CIUDAD SOSTENIBLE.
Universidad Internacional de Andalucia, Sede Iberoamericana Santa Maria de La Rabida.



Arqg. Pablo Makler SOSTENIBILIDAD URBANA EN EL PROCESO PROYECTUAL
CAPITULO VIII. Diversidad de terrenos. Primera aplicacién de la metodologia.

El cuadro de la Figura VIII-1 detalla y enumera los procedimientos realizados para la obtencion de los
resultados finales de cada indicador;

1. Reconocimiento del area de analisis;

2. Elaboracion de maquetas de estudio;

3. Desarrollo de grafica de soporte;

4. Definicion de zonas y subzonas de analisis;

5. Desarrollo de los estudios de asoleamiento;

6. Determinacion de la superficie asoleada por zona;
7. Calculo de la demanda energética para calefaccion;
8. Calculo de los indicadores econémicos;

9. Calculo de los indicadores sociales;

10. Calculo de los indicadores ambientales;

En base a los resultados obtenidos y volcados a una serie de planillas de resumen, se calculan los
valores medios de referencia. La gran diferencia en los grados de magnitud entre los indicadores
fundamentan la necesidad de ponderar los resultados a fin de establecer categorias de comparacién
y evaluacion. Se determina un valor medio de referencia igual a 100 mediante el cual se obtiene el
Factor de Ponderacién (FP) de cada uno de los indicadores. De la aplicacion del FP correspondiente
a cada indicador se obtienen los “Indicadores Ponderados” -IEp, ISp e |IAp- que consisten en valores
absolutos aptos para el analisis y la evaluacion de los casos de estudio.

Las sumas parciales y totales de los indicadores correspondientes a cada caso proveen una primera
evaluacion general de la propuesta que, mediante el resultado maximo posible de los valores medios
-1000 para cada serie de indicadores y 3000 como puntaje total-, hace posible una primera
evaluacion de la propuesta frente al promedio obtenido de la muestra de estudio, sintesis de la
diversidad de terrenos. Sin embargo, esta primera evaluacion, no permite un analisis completo de las
propuestas frente a cada uno de los tres campos de la sostenibilidad, simplificando la complejidad del
problema a un valor absoluto como resultado final. Por otro lado, los resultados presentados como
datos cuantitativos no admiten una lectura integral del comportamiento de la propuesta frente a cada
uno de los indicadores.

Estas dos cuestiones demuestran que la primera evaluacion, resulta insuficiente para analizar y
evaluar las propuestas al tiempo que se visualizan los puntos criticos donde establecer las
modificaciones. En este sentido, el estudio de literatura especifica, se utiliza como soporte para la
adopcién y adaptacion de un sistema de analisis de la sostenibilidad basado en un diagrama que
incorpora todos los indicadores y valores de referencia en un mismo grafico, permitiendo la
visualizacion integral del comportamiento de las propuestas frente a los tres campos esenciales de la
sostenibilidad.

En esta perspectiva, la aplicacion de este sistema como complemento del primero a los casos de la
muestra de estudio, verifica la utilidad del mismo, visualizando los distintos modos en que cada uno
de ellos hace frente a la diversidad de indicadores. Por otro lado, la lectura instantanea de la posicion
de cada indicador en relacién a la “banda de equilibrio” -0 valores medios de referencia-, permite
distinguir los puntos criticos adonde enfocar las modificaciones para mejorar la propuesta.

Por ultimo, el analisis de los puntos por debajo de la media, volcado al cuadro de la Figura VIII-42 que
se incorpora a continuacion permite evaluar la implicancia de las primeras decisiones de disefo en el
comportamiento final de la propuesta. En este sentido, los resultados finales demuestran que aunque
a priori el Caso 03 resulta con el mayor puntaje en la primera evaluacién -3.421,61-, generando un
diagrama que evidencia también un comportamiento general por arriba de la media, por el contrario,
si se analizan los indicadores con resultados por debajo de los valores de referencia, el Caso 03
resulta critico en el sentido de que 10 de los 14 indicadores por debajo, corresponden a variables a
analizar en la Fase de Estructuracion 1, es decir, a la definiciéon de la forma urbana entendida como la
relacion entre Masa Edilicia (ME) y los Espacios Abiertos (EA).

En este contexto, las variables analizadas en la Fase 1 (ver Capitulo VI, item 6.4.1) definen en gran
parte el comportamiento general de la propuesta frente a los tres campos de la sostenibilidad.
Asimismo, las decisiones posteriores de disefio no pueden solucionar los problemas no resueltos en
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las fases anteriores, y por lo tanto, las sugerencias que se pudieran realizar en base a la metodologia
desarrollada demandarian una transformacion radical de la propuesta a nivel de forma urbana.

Por el contrario, aunque no es objeto de este trabajo indicar los criterios y las estrategias de disefio
para solucionar los problemas encontrados a través de la metodologia, los indicadores
correspondientes a la Fase 2, que presentaran valores por debajo de la media permitirian un
mejoramiento de la propuesta a través de modificaciones menores que no requieren cambios
sustanciales en la forma urbana, definida en la Fase 1.

En esta perspectiva, se fundamenta la necesidad de utilizar la metodologia propuesta para comparar
las distintas alternativas de disefo desde la primera fase de estructuracién, de modo de avanzar en el
proceso proyectual tomando decisiones equilibradas en funcién a los tres campos esenciales de la
sostenibilidad. En este sentido, en el Capitulo XIX se aplica la metodologia a fin de comparar tres
alternativas proyectuales para un mismo terreno en sus dos primeras etapas de disefio.

INDICADORES ECONOMICOS

NRO. CASO01 | CASO02 | cAsoo03 FASE
IEO1 ® o 1
IE02 [ [ ] 1
|E03 2
|E04 ® 1
|E05 2
|E06 2
|E07 2
|E08 2
|E09 2
IE09 () [ ] 1
CANT. 1 3 3
CANT. ® 0 3 4
TOTAL 1 6 7
INDICADORES SOCIALES
NRO. CASO01 | CASO02 | CAsOo03 FASE
1S01 ® 1
1S02 ° 1
1S03 ® 1
1S04 2
1S05 2
1S06 2
107 2
1S08 ® ® 1
1S09 2
1S10 ® 1
CANT. | 5 2 1
CANT. ® 5 1 0
TOTAL 10 3 1
INDICADORES AMBIENTALES
NRO. CASO01 | CAsO02 | cAsoo03 FASE
1A01 ® ® 1
1A02 ® ® 1
1A03 ® ® 1
1A04 ® ® 1
1A05 ® ® 1
1A06 2
1A07 o 1
1A08 ® 1
1A09 ® 1
1A10 ® 1
CANT. | 1 0 0
CANT. ® 3] 5 6
TOTAL 4 5 6

RESUMEN FINAL

Figura VIII-42
CASOO01 | CASO02 [ CASOO03 Cuadro de andilisis de los indicadores por debajo de la media
CANT. | 7 5 4 en funcidon a las dos primeras fases de estructuracion. Los
CANT. [J 8 9 10 colores distinguen la fase a la que corresponde cada
TOTAL 15 14 14 indicador. Se incorpora resumen final de resultados. Fuente:

Elaboracién propia.
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CAPITULO IX
ALTERNATIVAS PROYECTUALES

Segunda aplicacién de la metodologia

9.1. Introduccion.

En el Capitulo VIl se defini6 la metodologia de andlisis segun una serie de diez indicadores para cada
uno de los tres campos esenciales de la sostenibilidad -IE, IS, e IA-. Asimismo, se detallé el
procedimiento de calculo de cada uno de estos indicadores en base a planillas de calculo para el
ingreso de datos -computos métrico-, disefiadas para este trabajo que se vinculan a los resultados de
los estudios especificos de asoleamiento y demanda energética. Los valores medios de cada uno de
los indicadores -IEm, ISm e IAm-, obtenidos en el Capitulo VIII a partir del estudio de los casos
seleccionados para la muestra que sintetizan los tres tipos genéricos de englobamientos parcelarios.
Estos ofrecen asi una idea general y valores de referencia del comportamiento promedio de las
propuestas elaboradas para la variedad de formas y configuraciones de este tipo de terrenos.

Por ultimo, la ponderacién de estos valores medios al mismo grado de magnitud -IEmp, ISmp, e
IAmp-, permite una primera evaluacion general de las propuestas en base a la sumatoria de los
valores absolutos obtenidos -IEp, ISp e |Ap-, a partir de la aplicacién del “Factor de Ponderacion”(FP)
correspondiente a cada uno de los indicadores. Sin embargo, los resultados obtenidos a partir de esta
primera evaluacion evidencian una reduccion del problema -la diversidad de variables que hacen a la
sostenibilidad, y la particularidad de cada uno de los terrenos-, fundamentando la necesidad de
complementar el analisis cuantitativo con otro sistema que permita visualizar el comportamiento
integral de la propuesta frente a todos los indicadores simultaneamente.

En este sentido, el grafico de analisis integral de la sostenibilidad propuesto en base a los distintos
sistemas estudiados por BELL, S. & MORSE, S. (1999), configura un diagrama que integra todas las
variables de analisis al mismo tiempo, y que sintetiza la complejidad de la sostenibilidad -sin por esto
caer en un reduccionismo del problema- facilitando la lectura simultanea de todos los indicadores de
analisis. Paralelamente, la ponderacién de los indicadores en funcién a los valores medios, permite
incorporar una “banda de equilibrio” -valores medios de referencia- para analizar cuando una
propuesta esta por debajo o por arriba del “equilibrio de la sostenibilidad”.

En este contexto, la aplicacion de la metodologia hasta ahora realizada contribuye a la evaluacion
general de las propuestas en una etapa de anteproyecto consolidada, por lo cual resulta en un
instrumento a utilizar por los organismos municipales encargados de calificar y evaluar las propuestas
a desarrollar para las Grandes Parcelas (GP), o englobamientos parcelarios de la Ciudad de Rosario.
De este modo, el desarrollo hasta aqui elaborado responde a los dos primeros objetivos generales y
especificos de este trabajo de investigacion.

En este sentido, el capitulo que se inicia, pretende responder a los objetivos restantes sefalados en
el Item 1.7 del Capitulo I:

- contribuir a la formacién académico-profesional fortaleciendo el proceso de analisis
proyectual, como ultimo objetivo general; y

- facilitar el proceso de toma de decisiones en el aprendizaje proyectual, y contribuir al analisis
y evaluacion de distintas alternativas de proyecto, como ultimo objetivo especifico.
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En esta perspectiva, este ultimo capitulo del Marco Operativo, incorpora el proceso proyectual a la
metodologia desarrollada. En primer lugar se determinan las tres alternativas proyectuales a analizar
para un mismo terreno, comprendidas por esquemas realizados por docentes de la catedra de la
FAPyD que son utilizados por los alumnos a fin de desarrollarlos hasta llegar a una etapa de
anteproyecto. Se realiza el procedimiento de calculo de los indicadores segun lo indicado en el
Capitulo VIII y se obtienen los resultados. Con el objetivo de la comparacién con los valores de
referencia obtenidos de la muestra de estudio, se los ponderan en funcién a los FP correspondientes
ala misma.

A diferencia del analisis de los casos de la muestra, para el caso de las distintas alternativas se
procede a realizar un estudio y evaluaciéon gradual de las propuestas en base a los indicadores
correspondientes a cada una de las dos primeras fases de estructuracién explicadas en el Capitulo VI
y redefinidas en las conclusiones del Capitulo VII. En este sentido se realizan los diagramas parciales
para la Fase 1y 2 con sus respectivos indicadores, para cada una de las alternativas.

Por ultimo, se superponen los diagramas de las distintas alternativas, configurando asi un grafico que
contribuye a la comparacion y analisis integral de tres alternativas proyectuales en base a la serie de
10 indicadores por campo de la sostenibilidad: econémico, social y ambiental.

9.2. Seleccion y desarrollo de los esquemas alternativos para un mismo
terreno segun fases de estructuracion.

A fin de comprobar la utilidad del sistema de analisis propuesto y de estudiar el comportamiento de
distintas alternativas proyectuales se determina la utilizacion del lote ensayado por la propuesta del
Caso 01 (Capitulo VIII, item 8.2.1) y se define la utilizacién de dos esquemas alternativos propuestos
por la catedra (Figura IX-1). Segun se explico en el Capitulo VI, estos esquemas no pretenden ofrecer
la mejor respuesta arquitectéonica a cada unos de los terrenos sino que se ofrecen a los alumnos
como alternativas de intervencion que deben analizar y seleccionar para desarrollar hasta una etapa
de anteproyecto.

Estas alternativas se encuentran elaboradas sélo a nivel de esquema en Fase 2, por ende las
sucesivas fases seran desarrolladas muy sintéticamente en el presente trabajo.
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Figura IX-1
Terreno y esquemas alternativos seleccionados para el andlisis.
Fuente: Base cartografica Municipalidad de Rosario y Cdtedra de Andlisis Proyectual
Dr. Arg. Anibal Moliné. FAPyD, UNR. Grdficos y color, elaboracién propia.
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La alternativa A fue oportunamente analizada como el Caso 01 de la muestra de estudio y las
alternativas B y C requieren de un desarrollo proyectual mayor y del seguimiento del procedimiento
de calculo disefiado y explicado en el Capitulo VIl y sintetizado en el item 8.2 del Capitulo VIII.
(Figura IX-s)

Figura IX-2
Maquetas volumétricas digitales de las tres alternativas.
Fuente: Elaboracién propia.

De acuerdo a lo detallado en el item 6.4 del Capitulo VI, cada una de las fases de estructuracion
permite (y requiere) un andlisis de distintos tipos de variables. Las mismas se encuadran dentro un
momento especifico del proceso proyectual que requiere del enfoque del problema en funcion a
diversas areas de decision. Segun los “criterios de valor” alli mencionados, las sucesivas fases van
incorporando cada vez mas datos al problema lo que lo va complejizando. Paralelamente, la suma de
variables viene asociada a un mayor grado de detalle a los graficos utilizados para la representacion
de la propuesta.

En esta perspectiva, se desarrollan cada una de las tres alternativas siguiendo el procedimiento
proyectual definido por la catedra pero estableciendo una diferencia en la numeracién de las fases 2
(Figuras IX-3 y IX-4). Asimismo, entendiendo que el trabajo se inicia con el analisis de tres
alternativas en un estado en Fase 2 -segun la denominacién establecida por la catedra-, con el
objetivo de hacer mas gréfico este estudio y simplificar su lectura, se redefine como Fase 1 a esta
primera fase de estructuracién y asi sucesivamente.® De esta manera, el proceso de desarrollo de las
alternativas queda conformado por una primera etapa (0 esquema preliminar) establecida por la
cétedra -Fase 1-, y por la Fase 2 que esta subdividida en otras tres sub-etapas las que se denominan
Fase 2a, Fase2b y Fase 2c.

Resumiendo se podria determinar que la Fase 1 establece las relaciones entre la masa edilicia (ME)
con los espacios abiertos (EA), al tiempo que define los accesos al conjunto; y la Fase 2 -
comprendida por las fases 2a, 2b y 2c- define primero las relaciones entre las Unidades de Vivienda
(UV) y el conjunto, y por ultimo la configuracion interna de las mismas.

1 En funcién a que la Alternativa A ya se cuenta con el anteproyecto por ser uno de los casos seleccionados para la muestra de estudio, el desarrollo de
las sucesivas fases se supedita a ese resultado final. En cambio, las alternativas B y C fueron desarrolladas por el autor de este frabajo a partir de los
esquemas preliminares establecidos por la cdtedra. Estas dos Ultimas alternativas (y su desarrollo) no deben ser analizadas desde la critica proyectual ya
que el objetivo de su utilizacion es sélo a fin de evaluar una metodologia de andlisis y comparacion, y por ende el desarrollo de estos dos esquemas fue
abordado sintéticamente.

2 Los esquemas que se detallan solo incorporan la planta general de techos como esquema preliminar elaborado por la cdtedra de proyecto del Taller
Moliné y los esquemas en Fases 20, 2b y 2¢ elaborados por el autor del presente trabajo de tesis.

3 El esquema inicial ya cuenta con la definicién de las dreas abiertas y cubiertas, los accesos al conjunto y las dreas pUblicas (o comunes) de las privadas,
y la cantidad de niveles, la profundidad de planta y los frentes de la masa edilicia.
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oy)
9]

A

2a

2b

2c

Figura IX-3
Resumen de las alternativas proyectuales y sus fases de estructuracion para el Terreno 1.
Planta de techos y planta baja general. Referencias: Gris, E. Rojo, ME. Amarillo, EAC. Verde, PP.
Fuente: Esquemas preliminares en Fase 1 elaborados por la Catedra del Taller Moliné.
Featiemas en Fase 2a 2h v 2¢ elahoracidn nronia

Alternativa A. ___-_

Alternativa B. m___-l.

Figura IX-4

Cortes esquemdticos de las alternativas

proyectuales. Referencias: Gris, E. Rojo,
ME. Amarillo, EAC. Verde, PP. Fuente:
Elaboracion propia.

La alternativa A, segun se comenté anteriormente, corresponde al Caso 01 utilizado para la muestra
de estudio (Capitulo VI, item 6.5.1). En este sentido, la informacién grafica y analisis requeridos
pueden ser consultados en dicho capitulo y en el Capitulo VIII, item 8.2.1 en caso de necesitar
consultar sobre los estudios y analisis especificos.

En el caso de la Alternativa B, corresponde al desarrollo “en espejo” del sector conformado por las
viviendas ubicadas al norte del Caso 01 antes sefialado. Se define la utilizacién de exactamente las
mismas tipologias a ambos lados del terreno a fin de evaluar de que manera influye dicha decision en
el comportamiento de la propuesta frente a los tres campos de la sostenibilidad. De este modo, esta
alternativa se configura por dos “barras paralelas” de doble profundidad de planta (pp) y frentes de
iluminacién y ventilaciéon con sus caras principales orientadas al norte y al sur. Ambas se “separan” de
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las medianeras determinando los patios privados (PP) hacia los lotes vecinos, y configurando un
espacio abierto comun (EAC) homogéneo entre ambas barras que atraviesa todo el terreno en
sentido este-oeste. Internamente, se configura a partir de moédulos de nucleos verticales de
movimiento (NVM) de uso comun que dan acceso a las unidades de vivienda (UV), todas
conformadas por dos dormitorios.

Por ultimo, la Alternativa C constituye, a diferencia de los otros dos casos, una idea de forma urbana
unitaria. Es decir, se concibe a partir de una “Unica pieza” que atraviesa todo el terreno y que,
mediante “huecos” en su volumetria, configura los espacios abiertos, tanto comunes como privados.
Asimismo, el atravesamiento del terreno se da a partir de “puentes” que permiten las conexiones por
debajo, configurando recorridos lineales que se ensanchan en espacios abiertos mas amplios para
dar acceso a las UV. Por otro lado, todas las UV son de pp simple, siendo solo las UV del sector norte
las que, aunque con pp simple, poseen doble frente de iluminacién y ventilacion. Distributivamente, la
propuesta es variada, incorporando UV en “triplex” con espacios de uso comercial o laboral en planta
baja en los sectores interiores del terreno, UV en “duplex” con acceso desde planta baja al norte, y
UV en “simplex” configuradas en “L” en el sector apoyado sobre la medianera sur.

En este contexto, se entiende que las tres alternativas seleccionadas y desarrolladas, presentan
importantes variaciones en su configuracion formal, espacial y distributiva de manera de constituir un
elemento eficaz para el ensayo de la metodologia desarrollada. De este modo, a continuacion se
procede a realizar los calculos y estudios especificos para la obtencion de los indicadores de la
sostenibilidad econdémica, social y ambiental de cada una de las alternativas, que permitiran luego,
mediante la metodologia y sistemas gréaficos desarrollados en el Capitulo VIIl, comparar las distintas
alternativas.

9.3. Aplicacion de la metodologia de analisis de la sostenibilidad.

En base a la metodologia desarrollada en el Capitulo VIl y aplicada a los casos correspondientes a la
muestra de estudio en el Capitulo VIII, en esta seccidn se realiza el ensayo para las tres alternativas
proyectuales desarrolladas en el punto anterior. Segun se sefalo, las tres alternativas corresponden a
esquemas propuestos por la catedra de proyecto de la FAPyD, siendo a su vez, la Alternativa A, la
propuesta utilizada como Caso 01 para la muestra de estudio. En este sentido, a continuacion se
definene las zonas y subzonas de analisis de cada alternativa y detallan los estudios y calculos
realizados para la obtencién de los indicadores econdmicos, sociales y ambientales de las
alternativas B y C, mientras lo correspondiente a la alternativa A puede ser ubicado en el Capitulo
VIII, ltem 8.2.1.
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Alternativa A.

Figura IX-5
ALTERNATIVA A. Maqueta de estudio
y planta general de techos con la S
definicién de las zonas y subzonas de N 4 \ VIAMONTE
andlisis. Fuente: Elaboracion propia. \

PTE. ROCA
PARAGUAY

Alternativa B.

Figura IX-6
ALTERNATIVA B. Maqueta de estudio y
planta general de techos con la
definicién de las zonas y subzonas de
andlisis. Fuente: Elaboracion propia.

Alternativa C.

EAC 29 (EACI

Figura IX-7
ALTERNATIVA C. Maqueta de estudio
y planta general de techos con la
definicién de las zonas y subzonas de
andlisis. Fuente: Elaboracion propia.
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9.3.1. Alternativa B.

SOSTENIBILIDAD URBANA EN EL PROCESO PROYECTUAL
CAPITULO IX. Alternativas proyectuales. Segunda aplicacién de la metodologia.

9.3.1.1. Estudios de asoleamiento.
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Figura 1X-8

Alternativa B. Estudios de asoleamiento sobre muros
orientados al norte. Siulaciones digitales mediante
software “Ecotec”. Fuente: Elaboracién propia.

Figura IX-7

Alternativa B. Estudios de asoleamiento sobre
superficies. Siulaciones digitales mediante software
“Ecotec”. Cuadros de promedio horario y diario de
porcentaje de superficie asoleada por zona. Fuente:
Elaboracién propia.

INVIERNO 12:00hs

INVIERNO 14:00hs
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9.3.1.2. Calculo de la demanda energética.

Datos de ingreso

Localidad |2 |Zona Bioambiental 2 Latitud sur 32
|Temperatura base 18 Grados dias 785

Envolvente |Elemento Construccion K M2 %
Techo 10 Losa H°A°, 50mm de aislacion, contrapiso de 0,57 1200 2%
Muro ext. 4 Bloque ceramicos de 200mm, revocado 1,40 1232 5%
Medianera |1 Ladrillo_macizo 300mm. revocado 1,90 0 0%
Ventana 1 Vidrio simple incoloro 3-5 mm 5,82 822 15%
Piso 1 Losa, contacto con suelo, sin aislacién 1,33 254 1%
Ventilacién |4 Ventilacién normal n/renov. 2,50 76%
Volumen [ 29158,785 —|—Sup. con calefaccion 3599,85 |Altura 8,10
Coeficiente volumétrico de perdidas 0,92 IRAM 11604 Cumple

Sol y viento |Ventanas con orientacién norte 377,46 Ganancias solares 50
Exposicién al viento Coeficiente 1 Perdidas p/viento % 0,6

Interior Temperatura interior de disefio 18 Grados dias ajuste 592
Ganancias interiores, personas 4
Ganancias interiores equipamiento i

Energia Eficiencia de las instalaciones de calefaccion 0,66
Sistema de control 1. Manual 30 %
Tarifa de gas 3. Bs As 2003

D da energia

Kwatt horas anuales 904.666

Kcal. anuales 13.613.408|

Megajoules anuales 3.256.796

Volumen anual (M3) 1463,81

Costo anual (calef) 357,52

Datos de ingreso

Localidad |2 |Zona Bioambiental 2 Latitud sur 32

|Temperatura base 18 Grados dias 785

Envolvente |Elemento Construccion K M2 %
Techo 10 Losa H°A°, 50mm de aislacién, contrapiso de 0,57 1200 2%
Muro ext. 4 Bloque ceramicos de 200mm, revocado 1,40 1232 5%
Medianera |1 Ladrillo_macizo 300mm. revocado 1,90 0 0%
Ventana 1 Vidrio simple incoloro 3-5 mm 5,82 822 15%
Piso 1 Losa, contacto con suelo, sin aislacion 1,33 254 1%
Ventilacién |4 Ventilacién normal n/renov. 2,50 76%
Volumen 29158,785 —|—Sup. con calefacciéon 3599,85 [Altura 8,10
Coeficiente volumétrico de perdidas 0,92 IRAM 11604 Cumple

Sol y viento |Ventanas con orientacién norte 377,46 Ganancias solares 50
Exposicién al viento Coeficiente 1 Perdidas p/viento % 0,6

Interior Temperatura interior de disefio 18 Grados dias ajuste 592
Ganancias interiores, personas 4
Ganancias interiores equipamiento i

Energia Eficiencia de las instalaciones de calefaccion 0,66
Sistema de control 1. Manual 30 %
Tarifa de gas 3. Bs As 2003

Demanda energia

Kwatt horas anuales 904.666

Kcal. anuales 13.613.408|

Megajoules anuales 3.256.796

Volumen anual (M3) 1463,81

Costo anual (calef) 357,52

Arqg. Pablo Makler

Figura IX-8

Alternativa B, Sector VI. Cdlculo de
demanda energética mediante Software
“Evaluador Energético”. Fuente: Desarrollo
John Martin Evans. Cdlculos realizados por
el autor.

Figura IX-9

Alternativa B, Sectfor V2. Cdlculo de
demanda energética mediante Software
“Evaluador Energético”. Fuente: Desarrollo
John Martin Evans. Cdlculos realizados por
el autor.

4 En el caso de la propuesta correspondiente a la Alternativa B, la demanda energética para calefaccién es coincidente en ambos edificios or poseer las
mismas caracteristicas constructivas, formales, y de orientacion.
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CAPITULO IX. Alternativas proyectuales. Segunda aplicacién de la metodologia.

9.3.1.3. Resumen de Indicadores Econémicos.

NRO. 1EO1
INDICADOR Factor de ocupacion total (FOT) gl 1,56
CALCULO Superficie Cubierta Total / Superficie del Terreno
DATOS NECESARIOS Superficie del Terreno m? 4.619,60
Superficie Cubierta Total m? 7.199,70
NRO. 1E02
|iNDicADOR Factor de ocupacién del suelo (FOS) gl 0,52
CALCULO Superficie Cubierta en Contacto con el Suelo / Superficie del Terreno
DATOS NECESARIOS Superficie del Terreno m? 4.619,60
_Superﬁcie Cubierta en Contacto con el Suelo m? 2.399,90
NRO. IEO03
JINDICADOR Porcentaje de superficie cubierta de uso comtn % 9,02
CALCULO Superficie Cubierta de Uso Comun / Superficie Cubierta Total
DATOS NECESARIOS Superficie Cubierta Total m? 7.199,70
Superficie Cubierta de Uso Comun m? 649,74
NRO. 1E04
JINDICADOR Porcentaje de patios privados sobre espacios abiertos totales % 43,56
CALCULO Superficie total de PP / (Superficie de EAC + Superficie total de PP)
DATOS NECESARIOS Superficie total de PP m? 966,96
_Superﬁcie de EAC m? 1.252,75
NRO. IEOS
|inpicaDor Cantidad de unidades de vivienda (UV) cant. 84,00
CALCULO Cantidad de unidades de vivienda (UV)
DATOS NECESARIOS Eantidad de unidades de vivienda (UV) cant. 84,00
NRO. IE06
|INDICADOR Superficie cubierta total promedio por UV m? 85,71
CALCULO Superficie Cubierta Total / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Superficie Cubierta Total m? 7.199,70
_Cantidad de UV cant. 84,00
NRO. IEQ7
|inoicabor Superficie promedio de suelo por UV m? 55,00
CALCULO Superficie de Terreno / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Superficie de Terreno m? 4.619,60
_Cantidad de UV cant 84,00
NRO. IEO8
IINDICADOR Superficie promedio de espacio abierto comun por UV m? 14,91
CALCULO Superficie de EAC / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Superficie de EAC m? 1.252,75
Eantidad de UV cant 84,00
NRO. IE09
JINDICADOR Porcentaje de UV con expansién exterior de uso privado % 100,00
CALCULO Cantidad de UV con expansion exterior de uso privado / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Cantidad de UV con expansion exterior de uso privado cant. 84,00
_Cantidad de UV cant. 84,00
NRO. IE10
IINDICADOR Demanda energética anual para calefaccién x sup. Cubierta Kcal anualesm® | 3.781,66
CALCULO Demanda Energética Anual para Calefaccion / Superficie Cubierta Total
DATOS NECESARIOS Superficie Cubierta Total m? 7.199,70
Demanda energética anual para calefaccion Kcal anuales 27.226.816,47

Figura IX-10
Alternativa B. Cdlculo y resumen de indicadores econdmicos.
Fuente: Elaboracion propia.
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9.3.1.4. Resumen de Indicadores Sociales.

Arqg. Pablo Makler

NRO. 1S01
INDICADOR Variedad espacial de los espacios abiertos comunes cant. 1,00
CALCULO Cantidad de sectores de EAC diferentes espacial y formalmente.
DATOS NECESARIOS EAC en "Tira" conformado por ME y los lotes vecinos. cant. 0,00
EAC en "Tira" conformado por ME a ambos lados. cant. 1,00]
EAC en "U" conformado por 3 lados cerrados por ME. cant. 0,00
EAC en "Claustro" conformado por 4 lados cerrados por ME, con 1 0 mas accesos. cant. 0,00
NRO. 1S02
|inpicabor Grado de Legibilidad g 100,00
CALCULO Estimacion del grado de legibilidad por observacion segun escala de valoracion.
CATEGORIAS Falta de legibilidad 50,00
Legibilidad limitada 75,00
Legibilidad normal 100,00
Legibilidad moderada 125,00
Buena legibilidad 150,00
NRO. 1S03
|noicabor Grado de Permeabilidad gl 100,00
CALCULO Estimacion del grado de permeabilidad por observacion segtin escala de valoracion.
CATEGORIAS Falta de permeabilidad 50,00
Permeabilidad limitada 75,00
Permeabilidad normal 100,00
Permeable 125,00
Muy permeable 150,00
NRO. 1S04
|INDICADOR Variedad de UV seglin su superficie y distribucién interna gl. 50,00
CALCULO Estimacion del grado de variedad por observacion seguin escala de valoracion.
CATEGORIAS Falta de Variedad 50,00
Variedad Limitada 75,00
Variedad normal 100,00
Variedad moderada 125,00
Gran variedad 150,00
NRO. 1IS05
|INDICADOR Variedad de UV seglin su "oferta”espacial gl. 50,00
CALCULO Estimacion del grado de varidead por observacion seguin escala de valoracion.
CATEGORIAS Falta de variedad 50,00
Variedad normal 100,00
Gran variedad 150,00
NRO. 1S06
JINDICADOR Porcentaje de UV c/espacio de uso comercial o laboral en PB % 0,00
CALCULO Cant. de UV con espacio de uso comercial o laboral en PB / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Cantidad de UV cant. 84,00
Cant_.de UV con espacio de uso comercial o laboral en PB cant. 0,00
NRO. 1S07
JINDICADOR Porcentaje de UV desarrolladas completamente en PB % 33,33
CALCULO Cantidad de UV desarrolladas completamente en PB. / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Cantidad de UV cant. 84,00
Cantidad de UV desarrolladas completamente en PB. cant. 28,00
NRO. 1S08
JINDICADOR Distancia promedio entre UV enfrentadas ml 10,75
CALCULO Sumatoria de distancias entre UV enfrentadas / Cantidad de sumandos
DATOS NECESARIOS Distancias entre UV enfrentadas
NRO. 1S09
|NDICADOR Porcentaje de UV con dormitorios a la calle o EAC en PB % 33,33
CALCULO Cantidad de UV con dormitorios a la calle o EAC en PB / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Cantidad de UV cant. 84,00
Cantidad de UV con dormitorios a la calle o EAC en PB cant. 28,00
NRO. 1S10
JINDICADOR Porcentaje de UV con visuales a la calle o EAC % 100,00
CALCULO Cantidad de UV con visuales a la calle o EAC / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Cantidad de UV cant. 84,00
Cantidad de UV con visuales a la calle o EAC cant. 84,00
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Figura IX-11
Alternativa B. Cdlculo y resumen de indicadores sociales.
Fuente: Elaboracion propia.
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9.3.1.5. Resumen de Indicadores Ambientales.

NRO. 1A01
INDICADOR Porcentaje de muros aptos para iluminacion y ventilacion % 100,00
CALCULO Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacion / Sup. total de la envolvente
DATOS NECESARIOS Sup. total de la envolvente m? 4.108,32
Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacion m? 4.108,32
NRO. 1A02
|npicaDor Porcentaje de muros orientados a norte. % 45,94
CALCULO Sup. de muros orientados a norte / Sup. total de la envolvente
DATOS NECESARIOS Sup. total de la envolvente m? 4.108,32
Sup. de muros orientados a norte m? 1.887,30
NRO. 1A03
|INDICADOR Porcentaje de muros aptos para ilum. y vent. orientados a norte % 45,94
CALCULO Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacion a norte / Sup. de muros
aptos para iluminacién y ventilacion totales
DATOS NECESARIOS Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacion totales m? 4.108,32
Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacién a norte m? 1.887,30
NRO. 1A04
|INDICADOR Porcentaje de muros ilum. y vent. a norte c/acc. al sol en inv. % 80.83
CALCULO Porcentaje de muros ilum. y vent. orientados a norte c/acceso al sol en invierno.
DATOS NECESARIOS Estudios de asoleamiento con Software Ecotec .
NRO. 1A05
JINDICADOR Demanda energética anual para calefaccién x sup. cubierta Kcal anuales/m? 3.781,66
CALCULO Planillas Cémputo Métrico y Software Evaluador Energético
DATOS NECESARIOS Sup. cubierta m? 7.199,70
Demanda energética anual para calefaccion Kcal anuales 27.226.816,47
NRO. 1A06
|iNnoicabor Porcentaje de UV con ventilacién cruzada % 100,00
CALCULO Cantidad de UV con ventilacion cruzada / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Cantidad de UV 84,00
Can@ad de UV con ventilacién cruzada 84,00
NRO. 1A07
|INDICADOR Porcentaje de PP con acceso al sol en invierno % 2,50
CALCULO Porcentaje de superficie asoleada en invierno en PP.
DATOS NECESARIOS Estudios de asoleamiento con Heliodén
NRO. 1A08
JINDICADOR Porcentaje de EAC con acceso al sol en invierno % 3,33
CALCULO Porcentaje de superficie asoleada en invierno en EAC
DATOS NECESARIOS Estudios de asoleamiento con Heliodén
NRO. 1A09
JINDICADOR Porcentaje de Entorno Inmediato con acceso al sol en invierno % 42.50
CALCULO Porcentaje de superficie asoleada en invierno en Entorno Inmediato.
DATOS NECESARIOS Estudios de asoleamiento con Heliodén
NRO. 1A10
|INDICADOR Potenciales areas verdes como proporcion de la sup. del terreno % 54,85
CALCULO (Areas verdes PP + Areas verdes EAC + Areas verdes cubiertas) / Sup. de terreno
DATOS NECESARIOS Sup. de terreno m? 4.619,60
Potenciales areas verdes en PP m? 483,48
Potenciales areas verdes en EAC m? 250,55,
Potenciales areas verdes en CUBIERTAS m? 1.799,93
Figura IX-12
Alternativa B. Cdlculo y resumen de indicadores ambientales.
Fuente: Elaboracion propia.
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CAPITULO IX. Alternativas proyectuales. Segunda aplicacién de la metodologia.

9.3.2. Alternativa C.

Arqg. Pablo Makler

9.3.2.1. Estudios de asoleamiento.

Superficies horizontales

IONA SUBZONA HORA SOLAR
10:00 | 12:00 | 14:00

[ EAC ] 1 [ oT o o]

[ EAC_ | 2 | 0 | 50 | 25|
PP 1 0 5 [ 10
PP 2 0 | 30 | 15
PP 3 0 | 30 | 15
E 1 20 40 20
E 2 20 | 50 | 40
E 3 20 | 50 | 30
E 4 30 50 40

IONA SUBZONA HORA SOLAR

10:00 | 12:00 | 14:00

7ONA TIORA SOLAR
10:00 | 12:00 | 14:00

EAS 0121 0
EE 0] 22 13
E 23] 48 | 33
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invierno 10:00hs

EACI 0% asoleado
EAC2 0% asoleado
PP1 0% asoleado
PP2 0% asoleado
PP3 0% asoleado

E] 30% asoleado
E2 30% asoleado
E3 30% asoleado
E4 30% asoleado

iINnviErno 12:00hs

EACI 0% asoleado
EAC2  50% asoleado
PP1 5% asoleado
PP2 30% asoleado
PP3 30% asoleado

El 60% asoleado
E2 70% asoleado
E3 70% asoleado
E4 50% asoleado

inviErno 14:00hs

EACI 0% asoleado
EAC2  25% asoleado

PR 10% asoleado
PP2 15% asoleado
PR3 15% asoleado
El 40% asoleado
E2 75% asoleado
E3 75% asoleado
E4 40% asoleado
<j>
A

Muros orientados a norte

iINviERNO 10:00hs

M1 90% asoleado
M2 50% asoleado

iINvIERNO 12:00hs

M1 95% asoleado
M2 95% asoleado

iINvIERNO 14:00hs

M1 95% asoleado
M2 75% asoleado

10:00 | 12:00 | 14:00

| 1 [ 90 [ 95 [ 95 |

I IONA | SUBZONA | HORA SOLAR
[ ™
™M [ 2 [50][9]75]

ZONA SUBZONA HORA SOLAR

10:00 | 12:00 | 14:00

M
| T

IONA HORA SOLAR

10:00 | 12:00 | 14:00
[
70 | 95 | 85 Ea
Figura IX-14

Alternativa C. Estudios de asoleamiento sobre muros
orientados al norte. Simulaciones digitales mediante
software “Ecotec”. Fuente: Elaboracion propia.

Figura IX-13

Alternativa  C. Estudios de asoleamiento sobre
superficies. Simulaciones digitales mediante software
“Ecotec”. Cuadros de promedio horario y diario de
porcentaje de superficie asoleada por zona. Fuente:
Elaboracién propia.
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9.3.2.2. Calculo de la demanda energética.

Datos de ingreso
Localidad |2 Rosario |Zona Bioambiental 2 Latitud sur 32
ITemperatura base 18 Grados dias 785
Envolvente |Elemento Construccién K M2 %
Techo 10 Losa H°A°, 50mm de aislacion, contrapiso de 0,57 2585 2%
Muro ext. 4 Blogue ceramicos de 200mm, revocado 1,40 3098 6%
Medianera |1 Ladrillo macizo 300mm. revocado 1,90 942 3%
Ventana 1 Vidrio simple incoloro 3-5 mm 5,82 1629 14%
Piso 1 Losa, contacto con suelo, sin aislaciéon 1,33 736 1%
Ventilacién |4 Ventilacion normal n/renov. 2,50 73%
Volumen 60528,384 Sup. con calefaccién 7472,64 |Altura 8,10
Coeficiente volumétrico de perdidas 0,97 IRAM 11604 Cumple
Sol y viento |Ventanas con orientacion norte 571,86 Ganancias solares 50
Exposicion al viento Coeficiente 1 Perdidas p/viento % 0,6
Interior Temperatura interior de disefio 18 Grados dias ajuste 592
Ganancias interiores, personas 4
Ganancias interiores equipamiento Mediana
Energia Eficiencia de las instalaciones de calefaccion 0,66
Sistema de control 1. Manual 30 %
Tarifa de gas 3. Bs As 2003

Demanda energia

Kwatt horas anuales 1.975.018| i -
Kcal. anuales 29.720.077 Flgurq IX-15 .
X Alternativa C, Cdlculo de demanda
Megajoules anuales 7.110.066 - . “
energética mediante Software “Evaluador
Volumen anual (M3) 3195,71 E Sfico” F te: D lo John Marti
Costo anual (calef) 70058 nergétfico”. Fuente: Desarrollo John Martin

Evans. Cdlculos realizados por el autor.
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CAPITULO IX. Alternativas proyectuales. Segunda aplicacién de la metodologia.

9.3.2.3. Resumen de Indicadores Econémicos.

Arqg. Pablo Makler

NRO. 1EO1
INDICADOR Factor de ocupacion total (FOT) gl 1,62
CALCULO Superficie Cubierta Total / Superficie del Terreno
DATOS NECESARIOS Superficie del Terreno m? 4.619,60
Superficie Cubierta Total m? 7.472,64
NRO. 1E02
|iNDicADOR Factor de ocupacién del suelo (FOS) gl 0,56
CALCULO Superficie Cubierta en Contacto con el Suelo / Superficie del Terreno
DATOS NECESARIOS Superficie del Terreno m? 4.619,60
_Superﬁcie Cubierta en Contacto con el Suelo m? 2.585,02
NRO. IEO03
JINDICADOR Porcentaje de superficie cubierta de uso comtn % 7,71
CALCULO Superficie Cubierta de Uso Comun / Superficie Cubierta Total
DATOS NECESARIOS Superficie Cubierta Total m? 7.472,64
Superficie Cubierta de Uso Comun m? 576,00
NRO. 1E04
|INDICADOR Porcentaje de patios privados sobre espacios abiertos totales % 65,85
CALCULO Superficie total de PP / (Superficie de EAC + Superficie total de PP)
DATOS NECESARIOS Superficie total de PP m? 1.339,80
_Superficie de EAC m? 694,88
NRO. IEOS
|inpicaDor Cantidad de unidades de vivienda (UV) cant. 76,00
CALCULO Cantidad de unidades de vivienda (UV)
DATOS NECESARIOS Eantidad de unidades de vivienda (UV) cant. 76,00
NRO. IE06
|INDICADOR Superficie cubierta total promedio por UV m? 98,32
CALCULO Superficie Cubierta Total / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Superficie Cubierta Total m? 7.472,64
_Cantidad de UV cant. 76,00
NRO. IEQ7
|inoicabor Superficie promedio de suelo por UV m? 60,78
CALCULO Superficie de Terreno / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Superficie de Terreno m? 4.619,60
_Cantidad de UV cant 76,00
NRO. IEO8
IINDICADOR Superficie promedio de espacio abierto comun por UV m? 9,14
CALCULO Superficie de EAC / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Superficie de EAC m? 694,88
Eantidad de UV cant 76,00
NRO. IE09
JINDICADOR Porcentaje de UV con expansién exterior de uso privado % 100,00
CALCULO Cantidad de UV con expansion exterior de uso privado / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Cantidad de UV con expansion exterior de uso privado cant. 76,00
_Cantidad de UV cant. 76,00
NRO. IE10
IINDICADOR Demanda energética anual para calefaccién x sup. Cubierta Kcal anualesm® | 3.977,19
CALCULO Demanda Energética Anual para Calefaccion / Superficie Cubierta Total
DATOS NECESARIOS Superficie Cubierta Total m? 7.472,64
Demanda energética anual para calefaccion Kcal anuales 29.720.077,06
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Figura IX-16

Alternativa C. Cdlculo y resumen de indicadores sociales.

Fuente: Elaboracion propia.
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SOSTENIBILIDAD URBANA EN EL PROCESO PROYECTUAL
CAPITULO IX. Alternativas proyectuales. Segunda aplicacién de la metodologia.

9.3.2.4. Resumen de Indicadores Sociales.

NRO. 1S01
INDICADOR Variedad espacial de los espacios abiertos comunes cant. 4,00
CALCULO Cantidad de sectores de EAC diferentes espacial y formalmente.
DATOS NECESARIOS EAC en "Tira" conformado por ME y los lotes vecinos. cant. 1,00
EAC en "Tira" conformado por ME a ambos lados. cant. 1,00]
EAC en "U" conformado por 3 lados cerrados por ME. cant. 0,00
EAC en "Claustro" conformado por 4 lados cerrados por ME, con 1 0 mas accesos. cant. 2,00
NRO. 1S02
|inpicabor Grado de Legibilidad g 125,00
CALCULO Estimacion del grado de legibilidad por observacion segun escala de valoracion.
CATEGORIAS Falta de legibilidad 50,00
Legibilidad limitada 75,00
Legibilidad normal 100,00
Legibilidad moderada 125,00
Buena legibilidad 150,00
NRO. 1S03
|noicabor Grado de Permeabilidad gl 100,00
CALCULO Estimacion del grado de permeabilidad por observacion segtin escala de valoracion.
CATEGORIAS Falta de permeabilidad 50,00
Permeabilidad limitada 75,00
Permeabilidad normal 100,00
Permeable 125,00
Muy permeable 150,00
NRO. 1S04
|INDICADOR Variedad de UV seglin su superficie y distribucién interna gl. 125,00
CALCULO Estimacion del grado de variedad por observacion seguin escala de valoracion.
CATEGORIAS Falta de Variedad 50,00
Variedad Limitada 75,00
Variedad normal 100,00
Variedad moderada 125,00
Gran variedad 150,00
NRO. 1IS05
|INDICADOR Variedad de UV seglin su "oferta”espacial gl. 150,00
CALCULO Estimacion del grado de varidead por observacion seguin escala de valoracion.
CATEGORIAS Falta de variedad 50,00
Variedad normal 100,00
Gran variedad 150,00
NRO. 1S06
JINDICADOR Porcentaje de UV c/espacio de uso comercial o laboral en PB % 10,53
CALCULO Cant. de UV con espacio de uso comercial o laboral en PB / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Cantidad de UV cant. 76,00
Cant_.de UV con espacio de uso comercial o laboral en PB cant. 8,00
NRO. 1S07
JINDICADOR Porcentaje de UV desarrolladas completamente en PB % 13,16
CALCULO Cantidad de UV desarrolladas completamente en PB. / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Cantidad de UV cant. 76,00
Cantidad de UV desarrolladas completamente en PB. cant. 10,00
NRO. 1S08
JINDICADOR Distancia promedio entre UV enfrentadas ml 18,93
CALCULO Sumatoria de distancias entre UV enfrentadas / Cantidad de sumandos
DATOS NECESARIOS Distancias entre UV enfrentadas
NRO. 1S09
|NDICADOR Porcentaje de UV con dormitorios a la calle o EAC en PB % 0,00
CALCULO Cantidad de UV con dormitorios a la calle o EAC en PB / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Cantidad de UV cant. 76,00
Cantidad de UV con dormitorios a la calle o EAC en PB cant. 0,00
NRO. 1S10
|INDICADOR Porcentaje de UV con visuales a la calle o EAC % 73,68
CALCULO Cantidad de UV con visuales a la calle o EAC / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Cantidad de UV cant. 76,00
Cantidad de UV con visuales a la calle o EAC cant. 56,00
Figura IX-17
Alternativa C. Cdlculo y resumen de indicadores sociales.
Fuente: Elaboracion propia.
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9.3.2.5. Resumen de Indicadores Ambientales.

Arqg. Pablo Makler

NRO. 1A01
INDICADOR Porcentaje de muros aptos para iluminacion y ventilacion % 68.44
CALCULO Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacion / Sup. total de la envolvente
DATOS NECESARIOS Sup. total de la envolvente m? 5.951,74
Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacion m? 4.073,65
NRO. 1A02
|npicaDor Porcentaje de muros orientados a norte. % 26,58
CALCULO Sup. de muros orientados a norte / Sup. total de la envolvente
DATOS NECESARIOS Sup. total de la envolvente m? 5.951,74
Sup. de muros orientados a norte m? 1.582,20
NRO. 1A03
|INDICADOR Porcentaje de muros aptos para ilum. y vent. orientados a norte % 35.10
CALCULO Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacion a norte / Sup. de muros
aptos para iluminacién y ventilacion totales
DATOS NECESARIOS Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacion totales m? 4.073,65
Sup. de muros aptos para iluminacion y ventilacién a norte m? 1.429,65
NRO. 1A04
|INDICADOR Porcentaje de muros ilum. y vent. a norte c/acc. al sol en invierno % 83,33
CALCULO Porcentaje de muros ilum. y vent. orientados a norte c/acceso al sol en invierno.
DATOS NECESARIOS Estudios de asoleamiento con Software Ecotec.
NRO. 1A05
JINDICADOR Demanda energética anual para calefaccién x sup. cubierta Kcal anuales/m? 3.977,19
CALCULO Planillas Cémputo Métrico y Software Evaluador Energético
DATOS NECESARIOS Sup. cubierta m? 7.472,64
Demanda energética anual para calefaccion Kcal anuales 29.720.077,06
NRO. 1A06
|iNnoicabor Porcentaje de UV con ventilacién cruzada % 42,11
CALCULO Cantidad de UV con ventilacion cruzada / Cantidad de UV
DATOS NECESARIOS Cantidad de UV 76,00
Can@ad de UV con ventilacién cruzada 32,00
NRO. 1A07
JINDICADOR Porcentaje de PP con acceso al sol en invierno % 11,67
CALCULO Porcentaje de superficie asoleada en invierno en PP.
DATOS NECESARIOS Estudios de asoleamiento con Heliodén
NRO. 1A08
JINDICADOR Porcentaje de EAC con acceso al sol en invierno % 8,33
CALCULO Porcentaje de superficie asoleada en invierno en EAC
DATOS NECESARIOS Estudios de asoleamiento con Heliodén
NRO. 1A09
|INDICADOR Porcentaje de Entorno Inmediato con acceso al sol en invierno % 34,17
CALCULO Porcentaje de superficie asoleada en invierno en Entorno Inmediato.
DATOS NECESARIOS Estudios de asoleamiento con Heliodén
NRO. 1A10
JINDICADOR Potenciales areas verdes como proporcion de la sup. del terreno % 59,48
CALCULO (Areas verdes PP + Areas verdes EAC + Areas verdes cubiertas) / Sup. de terreno
DATOS NECESARIOS Sup. de terreno m? 4.619,60
Potenciales areas verdes en PP m? 669,87
Potenciales areas verdes en EAC m? 138,98
Potenciales areas verdes en CUBIERTAS m? 1.938,77
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Figura IX-18
Alternativa C. Cdlculo y resumen de indicadores ambientales.
Fuente: Elaboracion propia.
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9.3.4. Cuadros resumen de resultados.
En base a los valores obtenidos para las distintas alternativas y sus respectivos indicadores, en la

Figura IX-19 que se incorpora continuacién se resumen los resultados obtenidos a partir de los
calculos realizados.

INDICADORES ECONOMICOS

NRO. INDICADOR UNIDAD A B C

IEO1 Factor de ocupacion total (FOT) gl. 1,70 1,56 1,62
IE02 Factor de ocupacion del suelo (FOS) gl. 0,57 0,52 0,56
|IE03 Porcentaje de superficie cubierta de uso comun. % 6,36 9,02 7,711
|IE04 Porcentaje de patios privados sobre espacios abiertos totales. % 53,48 43,56 65,85
IEO5 Cantidad de unidades de vivienda (UV) cant. 82,00 84,00 76,00
|IE06 Superficie cubierta total promedio por UV. m? 95,76 85,71 98,32
|IE07 Superficie promedio de suelo por UV. m? 56,34 55,00 60,78
IE08 Superficie promedio de espacio abierto comun por UV. m? 11,36 14,91 9,14
|IE09 Porcentaje de UV con expansion exterior de uso privado. % 100,00 100,00 100,00
IE10 Demanda energética anual para calefaccién por superficie cubierta. Kcal anuales/m? 3.320,07 3.781,66 3.977,19

INDICADORES SOCIALES

NRO. INDICADOR UNIDAD A B C

1S01 Variedad espacial de los espacios abiertos comunes. cant. 1,00 1,00 4,00
1S02 Grado de Legibilidad. gl. 100,00 100,00 125,00
1S03 Grado de Permeabilidad. gl. 75,00 100,00 100,00
1S04 | Variedad de UV segun su superficie y distribucion interna. gl. 100,00 50,00 125,00
1S05 Variedad de UV segun su "oferta" espacial. gl 100,00 50,00 150,00
1S06 Porcentaje de UV con espacio de uso comercial o laboral en PB. % 0,00 0,00 10,53
1S07 Porcentaje de UV desarrolladas completamente en PB. % 41,46 33,33 13,16
1S08 Distancia promedio entre UV enfrentadas. ml. 11,19 10,75 18,93
1S09 Porcentaje de UV con dormitorios a la calle o EAC en PB. % 17,07 33,33 0,00
1S10 Porcentaje de UV con visuales a la calle o EAC. % 80,49 100,00 73,68

INDICADORES AMBIENTALES

NRO. INDICADOR UNIDAD A B Cc

1A01 Porcentaje de muros aptos para iluminacion y ventilacion. % 84,03 100,00 68,44
1A02 Porcentaje de muros orientados a norte. % 41,72 45,94 26,58
1A03 Porcentaje de muros aptos para ilum. y vent. orientados a norte. % 49,64 45,94 35,10
1A04 Porcentaje de muros aptos para ilum. y vent. a norte con acc. al sol en invierno. % 65,00 80,83 83,33
IA05 Demanda energética anual para calefaccién por sup. cubierta. Kcal anuales/m? 3.320,07 3.781,66 3.977,19
1A06 Porcentaje de UV con ventilacion cruzada. % 80,49 100,00 42,11
1A07 Porcentaje de PP con acceso al sol en invierno. % 0,00 2,50 11,67
1A08 Porcentaje de EAC con acceso al sol en invierno. % 5,00 3,33 8,33
1A09 Porcentaje de Entorno Inmediato con acceso al sol en invierno. % 34,17 42,50 34,17
1A10 Potenciales areas verdes como proporcion de la sup. del terreno. % 58,12 54,85 59,48

Figura IX-19

Resumen de resultados de indicadores econdmicos, sociales y ambientales, de las tres alternativas proyectuales
Fuente: Elaboracién propia.

9.4. Analisis de las alternativas segun fases de estructuracion.

A diferencia del analisis realizado para los casos de la muestra, cuyo objetivo fue obtener los valores
medios de referencia de las propuestas para la diversidad de terrenos, de modo de generar una
herramienta de evaluacion complementaria a la nueva norma, en el caso del andlisis de las distintas
alternativas lo que interesa es utilizar la metodologia desarrollada para ayudar al proceso de toma
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decisiones proyectuales de los alumnos de la FAPyD. En este sentido, se asocia el sistema de
indicadores a las dos primeras fases de estructuracion explicadas en el Capitulo VI y redefinidas en
las conclusiones del Capitulo VIl. En esta perspectiva, la primera operaciéon consiste en la
clasificacion de los distintos indicadores segun su fase de aplicacion.

9.4 1. Clasificacion de los indicadores.

Segun lo discutido en el Capitulo VI, es posible establecer ciertas relaciones entre el detalle grafico
utilizado en cada fase de estructuracion con las variables analizadas en cada momento de decision, y
al mismo tiempo vincular estas dos cuestiones con los indicadores de sostenibilidad a analizar. Es
decir, cada fase de estructuracion abarca el problema proyectual incorporando una determinada
cantidad de variables de proyecto. Asimismo, a cada fase le corresponde una forma de graficacién o
visualizacion del estado de la propuesta, y al mismo tiempo, estos graficos permiten -segun el grado
de detalle apropiado a cada fase-, el calculo de determinados indicadores.

Asi, por ejemplo, en la Fase 1, mediante la planta general de techos es posible el calculo de la
superficie en contacto con el suelo, dato junto a la superficie del terreno, necesarios para el calculo
del Factor de Ocupacién del Suelo (FOS) que corresponde al IE02 (Indicador Econdmico 02). Si a
estos datos se le incorpora la altura total de la edificacién -valor dado como dato por la catedra- seria
también posible el calculo de la superficie cubierta total, dato necesario para la definicion del Factor
de Ocupacion Total (FOT) que corresponde al IEQ1.

En cambio, en la Fase 1 no seria posible el calculo de algunos de los Indicadores Sociales ya que
precisan de la definicidon y distribucién de las Unidades de Vivienda. Estos indicadores como por
ejemplo el IS06 -Porcentaje de UV con espacio de uso comercial o laboral en PB- requiere conocer
como se distribuyen las UV en la Masa Edilicia (ME) propuesta de modo de verificar cuantas UV
cuentan con tal espacio, y asi luego calcular el porcentaje que representa sobre el total de UV.

Con respecto a los Indicadores Ambientales, el mayor porcentaje de los mismos puede ser obtenido
solo con la informacién grafica contenida en los esquemas preliminares de Fase 1 - clasificacion y
superficie de la envolvente, superficies de techos, perimetro de piso, superficies de EAC y PP, efc.-
datos necesarios para el calculo de los I1A01, 1A02, IA03, entre otros.’ Esta reflexion que se acaba de
realizar sugiere a priori, la implicancia de la primera fase de estructuraciéon en el comportamiento
ambiental de las propuestas, cuestion sobre la que se volvera mas adelante.

De este modo, asociando los recursos graficos disponibles en cada fase, las variables estudiadas en
cada una y el procedimiento de célculo especificado para cada indicador es posible clasificar los
indicadores en funcion a la fase en la cual es factible su obtencién. En este sentido, a continuacion,
en las Figuras 1X-20 y 1X-21 se enumeran los datos de analisis que brinda cada fase y que se utilizan
para el calculo de los indicadores, y al mismo tiempo se transcriben los indicadores a calcular en cada
una de las fases. Segun lo desarrollado en el Capitulo VII, algunos de estos datos se obtienen por
computo métrico directo de longitudes, superficies y perimetros, mientras otros requieren de un
analisis de la propuesta por observacién y evaluacion segun una escala determinada -algunos
indicadores sociales-, y para otros -algunos ambientales- se requieren estudios especificos como ser
los Estudios de Asoleamiento® y de Demanda Energética.

5 Para el cdlculo de los indicadores 1A04, IA08 e IA09 es necesario a su vez de estudios especificos de asoleamiento detallados en el Capitulo VII.

6 Para la Alternativa A —correspondiente al Caso 01 utilizado para la muestra- los estudios de asoleamiento se realizaron mediante Heliodén en el
Laboratorio de Estudios Bioambientales del CIHE. En cambio en el caso de las alternativas B y C se procedié a realizar los estudios mediante el Software
Ecotec.
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INDICADORES
DATOS A OBTENER ASOCIADOS
Superficie de Terreno
Superficie Cubierta Total IEO1
Superficie Cubierta en Contacto con el Suelo IE02
Superficie de EAC [E04
Superficie de PP IE10
Superficie de techo
Perimetro de piso 1501
Cantidad de sectores de EAC en "Tira" conformado por ME y los lotes vecinos 1502
Cantidad de sectores de EAC en "Tira" conformado por ME a ambos lados 1503
-— Cantidad de sectores de EAC en "U" conformado por fres lados cerrados por ME 1508
w | Cantidad de sectores de EAC en "Claustro” conformado por cuatro lados cerrados por ME, con uno o mds accesos 1510
) | Grado de Legibilidad
<L | Grado de Permeabilidad IAQT
WU~ | Distancias entre UV enfrentadas 1A02
Superficie de muros aptos para iluminacién y ventilacion 1A03
Superficie de medianeras 1AO4
Superficie de frentes ciegos 1AO5
Superficie de muros orientados a norte 1A07
Superficie de muros aptos para iluminacion y ventilacion a norte 1A08
Porcentaje de muros aptos para iluminacion y ventilacién orientados a norte con acceso al sol en invierno 1A09
Porcentaje de superficie asoleada en invierno en PP IA10
Porcentaje de EAC con acceso al sol en invierno
Porcentaje de Enforno Inmediato con acceso al sol en invierno
Figura 1X-20
Resumen de los datos para el cdlculo de los indicadores e indicadores a obtener en la Fase 1
Fuente: Elaboracion propia.
INDICADORES
DATOS A OBTENER ASOCIADOS
Superficie Cubierta de Uso Comun
Cantidad de unidades de vivienda (UV) IEO3
Cantidad de UV con expansion exterior de uso privado IEOS
Cantidad de UV de 1 ambiente IE06
Cantidad de UV de 2 ambientes IE07
Cantidad de UV de 3 ambientes IE08
AN | Cantidad de UV de 4 ambientes IE09
‘I-;J, Cantidad de UV de 5 ambientes
< Cantidad de UV en simplex 1S04
w | Cantidad de UV en duplex 1S05
Cantidad de UV en triplex 1S06
Cantidad de UV con espacio de uso comercial o laboral 1S07
Cantidad de UV desarrolladas completamente en PB 1S09
Cantidad de UV con dormitorios a la calle o EAC en PB
Cantidad de UV con visuales a la calle o EAC 1A06
Cantidad de UV con ventilacién cruzada

Figura IX-21
Resumen de los datos para el cdlculo de los indicadores e indicadores a obtener en la Fase 2
Fuente: Elaboracion propia.

En este contexto, con el objetivo de verificar la validez de la metodologia como complemento al
proceso de toma de decisiones proyectuales, se analizan y comparan, las tres alternativas
presentadas en base a la clasificacion de los indicadores segun su fase de aplicacion. Asimismo, los
items siguientes permitiran evaluar la eficacia del sistema grafico desarrollado como soporte del
proceso de aprendizaje proyectual.

9.4.2. Analisis de las alternativas en Fase 1.

En base a los procedimientos explicados en el Capitulo VIII, y a los resultados de la aplicacién de la
metodologia indicados en la Figura 1X-19, se calculan los Indicadores Ponderados segun el “Factor
de Ponderacion” obtenido de la muestra de estudio. Luego se realiza la sumatoria de los valores
absolutos obtenidos de cada una de las series de indicadores correspondientes, lo que permite
realizar la primera evaluacion general del comportamiento de las alternativas. (Figura IX-22)

Paralelamente, se generan los diagramas correspondientes a cada una de las alternativas que,
complementados con los valores finales obtenidos de la sumatoria de los indicadores, permiten
analizar y comparar en forma general y particular las tres alternativas en la primera fase de
estructuracion. (Figura 1X-23)
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IEO1 E
IA10
1A09 IE02
INDICADORES ECONOMICOS 08 1E04
NRO. FP IEmp IE10
IE01 66,67 100 mr— NI\ Ny
IE02 202,02 100 [ 11446] 40495 11304 00000 |/ fT
IE04 246 100 s e
IE10 0,02 100
SUBTOTAL 400,00 A 1502
1A04
INDICADORES SOCIALES —-
IA03
NRO. FP 1Smp o P
1S01 33,33 100 &0
1S02 0,80 100 1A01
1S03 0,86 100
1S08 7,06 100
1S10 1,11 100
SUBTOTAL 500,00 B
INDICADORES AMBIENTALES E
i IEO1
o i
NRO. FP IAmp iAbd i 1E02
1A01 1,25 100 o
1A02 3,99 100 1A08
IA03 3,89 100
1A04 1,20 100 oy o
1A05 0,02 10 | 1830 iegs 14| 0000 o NN e
1A07 12,56 100 : 101
1A08 3,22 100 1A05
1A09 3,03 100 A
1A10 1,89 100 - 1502
SUBTOTAL 900,00
1803
1A03
i S
EVALUACION 3 108
i 1810
1A01
Imp
ECONOMICOS 400
SOCIALES 500
AMBIENTALES 900 H
TOTAL 1.800,00 o 1.970,20 C ;
IE01 E
IA10 ‘
Figuro IX-22 1A09 IE02
Evaluacion general de las alternativas por sumatoria de valores |04
absolutos. Fase 1. Fuente: Elaboracién propia. 1A08 i
IE10
wmr - /I N\ VM /S NV e
1S01
IA05
A 102
. 1A04
Figura 1X-23 ;
Diagramas de andlisis de la sostenibilidad segun sistema de 1S03
indicadores en Fase 1. Fuente: Base BELL, S. & MORSE, S. 1A03 s
(1999), adaptacién elaboracion propia. i 1S08

1810

1A01

En funcion a la informacion obtenida, una primera evaluaciéon a partir de los cuadros de resumen
indica que la alternativa C obtiene el puntaje mayor -1.970,20-, mientras la alternativa A,
correspondiente al Caso 01 utilizado para la muestra de estudio, resulta con el puntaje mas bajo de
las tres alternativas, encontrandose a su vez, por debajo del valor medio de referencia maximo -
1.800- segun la serie de indicadores correspondiente a la Fase 1. Es decir, si se consideran los casos
de la muestra como referencia, y se quiere evaluar las propuestas sin distinguir entre los tres campos
de la sostenibilidad, la alternativa A no cumple con los objetivos, la alternativa B esta dentro de los
valores promedios, y la alternativa C supera la media.

Ahora bien, si se realiza un analisis algo mas especifico, comparando el comportamiento de cada
alternativa frente a cada una de las series de indicadores, se puede concluir que las tres alternativas
no solo que se asemejan en su comportamiento, sino que todas superan la media en el aspecto
economico de la sostenibilidad, siendo la alternativa C la mejor posicionada, y la alternativa B la mas
baja aunque por arriba de la media. En cuanto a la dimensién social, la Unica alternativa que supera
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la media es nuevamente la C, mientras las dos restantes no llegan a los valores de referencia. Por
ultimo, en el campo ambiental de la sostenibilidad, las tres alternativas se encuentran por encima de
los valores medios, considerando la sumatoria final de todos los indicadores.

Asimismo, analizando ahora también los diagramas, se puede fundamentar la importancia la primera
fase de disefio en el comportamiento ambiental de las propuestas, siendo los indicadores ambientales
los que mayor implicancia tienen en los valores finales, constituyendo aproximadamente la mitad de
los indicadores que participan en esta etapa de disefio. En este sentido, las tres alternativas
analizadas se comportan aceptablemente frente a esta dimensién de la sostenibilidad, exceptuando
los indicadores IAO7 e 1A08, que presentan valores muy por debajo de la media. En este caso, se
refiere a porcentajes de superficies asoleadas en invierno en patios privados y espacios abiertos
comunes respectivamente, en los cuales los valores medios de la muestra son superiores.

En esta perspectiva, cuando las tres alternativas presentan un punto critico frente al mismo indicador,
se recomienda el estudio especifico del mismo, siendo en este caso la alternativa C la que, dentro de
las condiciones adversas propone la mejor solucién frente a ese aspecto de la sostenibilidad.
Asimismo, en esta etapa del proceso proyectual -Fase 1-, seria aconsejable analizar las causas por
las cuales las tres alternativas estan por debajo de la media en estos indicadores, y de este modo
evaluar las posibles estrategias que, modificando la alternativa seleccionada, se pueda mejorar dicha
variable. Paralelamente, habra que analizar de que modo estas modificaciones repercuten en los
demas indicadores, siendo necesaria una nueva evaluacion.

Por ultimo, del analisis de los diagramas (Figura 1X-23) se evidencia un comportamiento similar de las
alternativas A y B frente a todos los indicadores, con valores aceptables en el drea econdmica, por
debajo del equilibrio en lo social y con “picos” hacia arriba y hacia debajo de la media en el campo
ambiental. Por el contrario, la alternativa C, si bien presenta el punto critico en el indicador ambiental
antes sefalado, comparte esta cuestiéon con las otras alternativas, y constituye un diagrama mas
parejo y balanceado que las otras alternativas, con valores en su gran mayoria por arriba de la media.

En este contexto, considerando lo evaluado en forma general y en particular, y teniendo en cuenta
que para el caso del estado de desarrollo de esta metodologia, no se consideran prioridades entre los
indicadores’, la alternativa C resulta la que mejor responde a la sostenibilidad -mas equilibrada- como
conjunto en la primera fase de estructuracion, y que a la vez presenta mas indicadores por arriba de
la media y de las demas alternativas. Esto se fundamenta a su vez, superponiendo los tres diagramas
en un unico grafico comparativo. (Figura IX-24)

IEO1 ECONOMICO
IA10

IE02

1A09

IE04
1A08

IE10
IA07

1S01
IA05

AMBIENTAL 0%

1A04

1S03

SOCIAL

1S08

oa Figura IX-24
Andilisis integral de la sostenibilidad a partir de la
superposicion de los diagramas de las tres
alternativas en Fase 1. Fuente: Base BELL, S. &
MORSE, S. (1999), adaptacién elaboracién propia.

7 Esta cuestion deberd se abordada en futuros desarrollos de la metodologia. En este sentido, a partir de un andlisis de mds detallado y consensuado en
un equipo interdisciplinario serd posible determinar coeficientes de valoraciéon a los indicadores que se entiendan prioritarios segun el objetivo que se
pretenda lograr.
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9.4.3. Analisis de las alternativas en Fase 2.

En base a lo sefialado en los Capitulos VI y VII, la segunda fase de estructuracion incorpora las UV a
al problema proyectual. En este sentido, los aspectos que se analizan se asocian con la cantidad y
los tipos de UV segun su distribucion interna, segun su “oferta” espacial, al tiempo que se estudian
también los costos iniciales y futuros por UV en funcion a la incidencia del costo de la tierra y de los
espacios comunes, entre otros.

De este modo, de igual manera a lo realizado en Fase 1, se procede a analizar el comportamiento de
las tres alternativas en base a una primera evaluacion general y luego particular.

A A

. 106

IE03

|IE0S
1S09

IE06

1507
INDICADORES ECONOMICOS

IE07

NRO. FP IEmp
IE03 12,64 100 1506 { . E
IE05 1,38 100 —
IE06 1,03 100 S o
IE07 1,53 100 1505 ;
IE08 4,86 100 IE09
IE09 1,20 100 1504
SUBTOTAL 600
INDICADORES SOCIALES
NRO. FP 1Smp B A
1S04 0,80 100
1S05 0,75 100 IE03
1S06 15,09 100 1A06
1S07 3,70 100 : IE05
1S09 5,99 100 1509
SUBTOTAL 500
IE06
INDICADORES AMBIENTALES
1807
NRO. | FP 1Amp
A0 | 1,19 100 1E07
SUBTOTAL 100
1S06 E
S IE08
EVALUACION H
1S05
Imp 1E09
ECONOMICOS 600 o
SOCIALES 500
AMBIENTALES 100 i
TOTAL 1.200 E 1.361,09
C A
% IEO3
™. 1A06
. ™ IE0S
Figura IX-25
Evaluacién general de las alternativas por sumatoria de valores 1508
absolutos. Fase 2. Fuente: Elaboracion propia. E08
1S07
IEO7
1S06 E

Figura IX-26 S 1E08
Diagramas de andlisis de la sostenibilidad segun i
sistema de indicadores en Fase 2. Fuente: Base

1505 L
IE09
BELL, S. & MORSE, S. (1999), adaptacion H

. . 1S04
elaboracién prooia.
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De igual modo a lo realizado para la comparacion de las alternativas en la Fase 1, en el caso de la
segunda fase de estructuracion proyectual, se procede a realizar un primer analisis general en base a
los valores absolutos indicados en el cuadro de la Figura IX-25. En este sentido, si se evalua el
resultado final como sumatoria de los valores absolutos correspondientes a cada indicador, la
alternativa C resulta nuevamente la mejor posicionada, secundada por la alternativa A, y por ultimo la
B que no llega a los valores medios de referencia -1.200-.

Por otro lado, si se efectlia un analisis general, pero por serie de indicadores, las tres alternativas se
comportan de forma similar frente a los indicadores econémicos estando las tres por arriba de la
media. Con respecto al aspecto social de la sostenibilidad, solo la alternativa C presenta valores por
arriba de la “banda de equilibrio”, mientras la alternativa B se encuentra un 60% por debajo de la
media. Por ultimo, el campo ambiental de la sostenibilidad tiene poca repercusion en la Fase 2,
participando solo con un indicador -IA06, “Porcentaje de UV con ventilacién cruzada”™. En este
sentido, solo la alternativa B se encuentra por arriba de los valores medios de referencia, mientras la
alternativa C, que en la Fase 1 resulté con un comportamiento ambiental equilibrado, en este caso
solo llega al 50% de la media.

Si ahora se realiza el analisis en base a los diagramas desarrollados (Figura 1X-26), primero se
evidencia la reducida implicancia de los aspectos ambientales en esta fase, repartiéndose el total
entre los indicadores sociales y econémicos en partes casi iguales. En este sentido, y segun lo
sefialado anteriormente, los gréficos reafirman el equilibrio de las tres propuestas frente a los
indicadores econdmicos, siempre por arriba de la media.® Con respecto a los indicadores sociales, la
propuesta proyectual de la alternativa C se observa como la mejor respuesta frente a los mismos,
obteniendo un solo indicador por debajo de la media -1S07, “Porcentaje de UV desarrolladas
completamente en PB”-, mientras alternativa B tiene un comportamiento deficitario, presentando, en
contraposicion, solo el IS07 por arriba de la “banda de equilibrio”.

En este contexto, teniendo en cuenta los dos analisis realizados, la alternativa C -nuevamente-
presenta el comportamiento mas equilibrado, requiriendo solo el analisis particularizado de los
indicadores 1A06 e IS06. En esta perspectiva, resultaria sencillo establecer las estrategias enfocadas
a la mejora continua de estos indicadores, realizando una modificacion en la distribucion y posicion de
los tipos de UV.

Por ultimo, la superposicion de los tres diagramas se toma como evidencia de los analisis y
conclusiones arriba indicados. (Figura IX-27)

AMBIENTAL

IE03

IA06

1S09

IE06

ECONOMICO
1S07

IE07

1S06

SOCIAL IE08

1S05
IE09
1S04

Figura 1X-27

Andlisis integral de la sostenibilidad a partir de la
superposicion de los diagramas de las tres
alternativas en Fase 2. Fuente: Base BELL, S. &

MORSE, S. (1999), adaptacion elaboraciéon propia.

8 Esta cuestion seguramente se deba a la incorporacion de los criterios de valor establecidos por la catedra que resulta mds sencillo de internalizar por
parte de los alumnos. A diferencia de los criterios ambientales y sociales que requieren de andlisis mds especificos y complejos.
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9.4.4 Resumen final del analisis.

En ultima instancia se incorpora el resumen final de las tres alternativas en base a la serie completa
de indicadores.

A

1A09 110 1E02
IA08 IE03

1A07 , IE04

1A06

INDICADORES ECONOMICOS 1A05 IE06
NRO. FP IEmp 104 IE07
IE01 66,67 100 e p—
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IE04 2,46 100 o1 =" i
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1A03 3,89 100 s
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1A10 IEO1
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S
Figura 1X-28 Figura 1X-29
Evaluacién general de las alternativas por sumatoria de valores Diagramas de andlisis de la sostenibilidad segin
absolutos. Fuente: Elaboracién propia. sistema de indicadores. Fuente: Base BELL, S. &

MORSE, S. (1999), adaptacién elaboracién propia.

El resumen final aqui detallado permite un analisis integral de las tres alternativas en base a la serie
completa de indicadores. En este sentido, la alternativa C resulta con el puntaje mas elevado -por
encima de la media-, mientras las alternativas B y C, no llegan a los valores medios de referencia.
Analizando las propuestas en funcién a su comportamiento general frente a cada una de las series
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completas de indicadores, en el campo econdmico, las tres alternativas presentan valores aceptables.
Por el contrario, en el aspecto social, la alternativa B se encuentra en el orden del 60% de los valores
de referencia, mientras la alternativa A obtiene valores mas elevados pero que asi mismo no llegan a
los valores medios. En cambio, la alternativa C supera la media, siendo la que resulta con el puntaje
mas elevado en ese campo de la sostenibilidad. Analizando el aspecto ambiental, las tres alternativas
presentan valores cercanos a la media, aunque paraddjicamente, la propuesta correspondiente a la
alternativa C -con el mayor puntaje global- obtiene el valor menor, a sélo 12 puntos de la media.

En este contexto, el estudio de los diagramas para las distintas fases realizado en los items
anteriores, sumado al estudio de los diagramas completos (Figura 1X-29), permite un analisis
especifico sobre los problemas encontrados en el andlisis global. En este sentido, los tres diagramas
presentados evidencian el mayor equilibrio frente a la diversidad de indicadores que presenta la
alternativa C con respecto a las alternativas A y B. Paralelamente, y de igual modo a lo observado en
el estudio por fases, se evidencia un equilibrio de las tres alternativas frente a los indicadores
economicos. El analisis del aspecto social demuestra una gran superioridad de la alternativa C,
mientras las dos restantes alternativas evidencian un comportamiento inferior a la media en este
campo de la sostenibilidad.

En el caso del aspecto ambiental, las alternativas A y B demuestran un comportamiento superior a la
alternativa C, sobre todo en los indicadores I1A02 e IAO3 que analizan el porcentaje de muros
orientados al norte. Sin embargo, la respuesta inferior de la alternativa C con respecto a este
indicador se ve contrarrestada por un comportamiento superior en el indicador IAO7 -porcentaje de
patios privados con acceso al sol en invierno-, demostrando como las distintas decisiones
proyectuales pueden priorizar una u otra variable de la sostenibilidad.

De este modo, la metodologia aplicada al proceso proyectual -fases de estructuracion- demuestra su
utilidad para visualizar las ventajas y desventajas de cada una de las alternativas, sin por esto
imponer una decision, sino que por el contrario, el interés en la utilizacion de esta metodologia radica
en su funcion como complemento al proceso de toma de decisiones en el aprendizaje proyectual.

En esta perspectiva, la decision por una u otra alternativa surgira de:

- la propuesta que mejor comportamiento proponga en la primera fase de estructuracion,
entendiendo en este sentido, que las modificaciones en Fase 2 son mas sencillas de realizar;

- la propuesta mas equilibrada en funcién a todos los indicadores, muy proximos a la media; o

- la propuesta que, presentando tanto “picos” por arriba y por debajo de la media, permita la
incorporacion de estrategias a través de simples modificaciones del esquema, promoviendo la
mejora del comportamiento hacia dichos indicadores deficientes.

IEO1
1A09 IA10 1E02

1A08 IE03
1A07 IE04

AMBIENTAL ECONOMICO

IEOS

IE06

IEQ7

IE08

IE09

Figura 1X-30
IE10 Andlisis infegral de la sostenibilidad a partir de la
superposicion de los diagramas de las tres
alternativas. Fuente: Base BELL, S. & MORSE, S.
(1999), adaptacién elaboracion propia.

1S09 1S02

1S08 1S03

1S07
iso6  1sos S04
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CAPITULO IX. Alternativas proyectuales. Segunda aplicacién de la metodologia.

9.5. Conclusiones.

En este capitulo se aplica la metodologia de analisis de la sostenibilidad al proceso proyectual. La
seleccion de tres alternativas elaboradas por docentes y alumnos de la FAPyD se utilizan con el
objetivo de verificar la validez de la metodologia propuesta. Se aplican los procedimientos de calculo
desarrollados en el Capitulo VIl a fin de obtener los resultados de cada uno de los indicadores y se
ponderan en base a los valores medios de referencia de la muestra de estudio obtenidos en el
Capitulo VIII.

Los datos necesarios para el calculo de cada uno de los indicadores determinan su fase de
estructuracion correspondiente. De este modo se clasifican los indicadores en funcién a su fase de
aplicacién en el proceso proyectual.

El analisis de las alternativas en Fase 1 evidencia la implicancia de las primeras decisiones de disefio
-configuracion de la forma urbana- en los indicadores ambientales, y en consecuencia, el
comportamiento de las propuestas frente al campo ambiental de la sostenibilidad. Por el contrario, el
analisis en Fase 2 se configura casi en partes iguales por indicadores sociales y econdmicos,
mientras influye solo un indicador ambiental. Esto demuestra que la definicion y distribucidon de las
unidades de vivienda (UV) repercute casi exclusivamente en los campos sociales y econémicos de la
sostenibilidad, mientras que la definicion de la masa edilicia (ME) y los espacios abiertos (EA)
determinan por un lado, un 90% del comportamiento ambiental de las propuestas, y por el otro, el
grado de eficiencia en el uso del suelo sostenido por el factor de ocupacion del suelo (FOS) y factor
de ocupacion total (FOT).

Por otro lado, la complementacion de un andlisis global a partir de la sumatoria de los valores
absolutos obtenidos, con los distintos diagramas desarrollados, permite el analisis integral y la
comparacion de las distintas alternativas. En este sentido, la primera evaluacion general otorga un
valor absoluto que solo brinda una primera idea sobre el comportamiento de cada una de las
alternativas, siendo insuficiente para un analisis integral del problema, asi como también para la
identificacion de los puntos criticos y la estrategias encaminadas al mejoramiento de los mismos. En
esta perspectiva, los diagramas desarrollados permiten visualizar de forma integral el modo en que
cada una de las alternativas se presenta frente a la serie de indicadores. Asimismo, la visualizacion
instantanea de los puntos criticos -por debajo de la media- permite analizar en que variables se
deben enfocar las estrategias proyectuales para la mejora de la propuesta.

En este contexto, el analisis integral y superpuesto de las tres alternativas permite la comparacion y la
evaluacion de las fortalezas y debilidades de cada una. De este modo, este gréfico y los
correspondientes a las alternativas en forma separada, evidencian un equilibrio en el comportamiento
economico de las propuestas. Esta situacién se asocia a que los esquemas utilizados por los alumnos
fueron elaborados por los docentes de la FAPyD a partir de parametros homogéneos de ocupacion
del suelo, siendo las alternativas semejantes en alturas y densidades edilicias. En este sentido, la
metodologia sera aun mas util cuando los alumnos elaboren por si solos las alternativas desde un
comienzo, pudiendo analizar estas variables mediante la metodologia desarrollada.

Por otro lado, en los indicadores ambientales y sociales se evidencia un menor equilibrio hacia a los
valores medios y entre las mismas alternativas. Esto se relaciona con las caracteristicas de estos
aspectos de la sostenibilidad, en el sentido que las decisiones que involucran estas variables
requieren en algunos casos de criterios que no pueden cuantificarse -como los sociales-, lo que
determina soluciones diversas que priorizan uno u otro indicador de la sostenibilidad.

Por ultimo, la metodologia de analisis utilizada no concluye en la determinacién de la mejor opcion
proyectual, sino que brinda las herramientas que contribuyen a la comparacion de las distintas
alternativas visualizando de forma integral el comportamiento de cada una frente a los tres campos
esenciales de la sostenibilidad. Luego, el propio alumno (o proyectista) debera tomar sus propias
decisiones, apoyadas en los andlisis desarrollados a partir de la metodologia. En este sentido sera
necesario discutir y redefinir el sistema de indicadores en funcion a su prioridad en la sostenibilidad
urbana local y global.
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CAPITULO IX. Alternativas proyectuales. Segunda aplicacién de la metodologia.

CONCLUSIONES SEGUNDA PARTE.

El Marco Operativo desarrollado en la segunda parte de este trabajo de investigacion, se apoya en el
“Ciclo de evaluacion de la sostenibilidad” elaborado por EVANS, J. (2010). En este sentido, el analisis
del area de estudio -la Ciudad de Rosario- y el proceso actual de cambio normativo realizados en el
Capitulo V, evidencian la necesidad de desarrollar metodologias de apoyo a la norma para la
evaluacion y calificacion de propuestas urbanas para grandes lotes o englobamientos parcelarios. En
este sentido, las propuestas realizadas por alumnos de la FAPyD en el marco de un convenio de
cooperacién con la Municipalidad de Rosario, se utilizan como “Hipétesis de Intervencion”, a fin de
contribuir al desarrollo de la norma. (Capitulo VI)

Asimismo, las dificultades encontradas en el aprendizaje proyectual de los alumnos fundamentan la
necesidad de establecer una metodologia de apoyo al proceso de toma de decisiones. En este
contexto, el concepto de sostenibilidad urbana como marco general de actuacién, y una
“sostenibilidad especifica” aplicada al desarrollo de propuestas urbanas en los englobamientos
parcelarios de la Ciudad de Rosario, constituye el marco para la elaboracion de una metodologia de
analisis de la sostenibilidad en base a un sistema de indicadores para el analisis y la evaluacién de
alternativas proyectuales en las primeras etapas de disefio, contribuyendo asi al proceso de
aprendizaje proyectual.

En este contexto, en el Capitulo VI se seleccionan los casos correspondientes a la muestra de
estudio conformados por tres propuestas de alumnos para tres terrenos -englobamientos parcelarios-
que sintetizan la diversidad de formas y configuracion de los mismos. En el Capitulo VII, se desarrolla
la metodologia de analisis de la sostenibilidad apoyada en la definicidon de la sostenibilidad especifica
al objeto y caso de estudio de esta tesis. En base al estudio de literatura especifica, y a lo analizado
en el Capitulo VI, se definen los criterios y aspectos econdmicos, sociales y ambientales que serviran
de soporte para el desarrollo del sistema de indicadores de la sostenibilidad.

Este sistema se compone por tres series de 10 indicadores cada uno -IE, IS e IA- conformando asi un
total de 30 indicadores. Se definen los procedimientos de calculo de los indicadores, requiriendo
algunos de estudios especificos -asoleamiento y demanda energética- para los cuales se realizan
ensayos en laboratorio o simulaciones digitales mediante software informatico. Asimismo, se
desarrolla una serie de archivos excel -planillas de célculo- con el objetivo de facilitar el ingreso de
datos y el computo métrico de cada una de las propuestas proyectuales.

En el Capitulo VIII se realiza la primera aplicacion practica de la metodologia con el fin de obtener los
“valores medios de referencia” de la muestra de estudio. Estos representan el comportamiento medio
de las propuestas frente a la diversidad de terrenos. La gran diferencia en los grados de magnitud
entre los indicadores fundamentan la necesidad de ponderar los resultados a fin de establecer
categorias de comparacion y evaluacion. La aplicacion del “Factor de Ponderacion” (FP)
correspondiente a cada uno de los indicadores permite una primera evaluaciéon a partir de la
sumatoria de los valores absolutos obtenidos. Esta no permite un analisis completo de las propuestas
frente a cada uno de los tres campos de la sostenibilidad, simplificando la complejidad del problema a
un valor absoluto como resultado final, por lo cual, en base a los sistemas de analisis de la
sostenibilidad estudiados por BELL, S. & MORSE, S. (1999) se desarrolla un sistema grafico de
visualizacion integral del comportamiento de cada propuesta frente a los tres campos de la
sostenibilidad y sus 30 indicadores.

Este ultimo permite distinguir los puntos criticos donde las alternativas se encuentran por debajo de
los valores medios de referencia y de este modo aplicar los criterios necesarios a fin de establecer las
estrategias para la mejora de la propuesta. En este sentido, la metodologia, no solo permite una
evaluacién de las propuestas en funcién a los valores medios obtenidos de la muestra de estudio,
sino que contribuye al perfeccionamiento de la alternativa proyectual.
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CAPITULO IX. Alternativas proyectuales. Segunda aplicacién de la metodologia.

En este contexto, en el Capitulo IX se evalla la aplicacidon de la metodologia como soporte al proceso
proyectual. Se evidencia la implicancia de las primeras decisiones de disefio en el comportamiento
ambiental de las distintas alternativas y, por otro lado, los diagramas desarrollados a fin de la
comparacion de tres alternativas demuestran una respuesta equilibrada frente al campo econémico
de la sostenibilidad, siempre cercano a los valores medios de referencia. Por el contrario, los
aspectos ambientales y sociales presentan graficos mas desbalanceados, generando “picos” por
arriba y por debajo de la media.

En este sentido, el analisis a través de estos diagramas permite visualizar de forma instantanea los
indicadores que presentan problemas para luego desarrollar las estrategias enfocadas a su solucién.
Al mismo tiempo, la lectura integral y superpuesta de las distintas alternativas permite analizar su
comportamiento frente a todos los indicadores y distinguir asi las fortalezas y debilidades de cada
una, contribuyendo de esta manera al proceso de toma de decisiones proyectuales.

206

VIl MAESTRIA EN ENERGIAS RENOVABLES. ARQUITECTURA Y URBANISMO. LA CIUDAD SOSTENIBLE.
Universidad Internacional de Andalucia, Sede Iberoamericana Santa Maria de La Rabida.



CAPITULO X
CONCLUSIONES FINALES

10.1. Introduccidén

Este capitulo final redne todas las investigaciones de la tesis completa. En la Primera Parte de este
trabajo -el Marco Conceptual conformado por los Capitulos Il a IV-, las discusiones sobre la
sostenibilidad y el desarrollo urbano, y el analisis de la complejidad del fendmeno urbano
contemporaneo, fundamentan la necesidad de establecer categorias de andlisis y estrategias de
accion enfocadas desde la escala local hacia la global. Asimismo, a partir del reconocimiento de la
forma y estructura urbanas de la ciudad, se establece el primer nivel de intervencion, los “micro-
equilibrios” en cada parte de la ciudad. Por ultimo, el estudio de tres antecedentes de metodologias
de analisis y “medicion” de la sostenibilidad evidencia la necesidad de establecer una sostenibilidad
especifica al contexto particular que integre los tres aspectos de la sostenibilidad: econdmico, scial y
ambiental.

La Segunda Parte de esta tesis, comprendida por los Capitulos V a IX, conforma el Marco Operativo
de este trabajo de investigacion. La Ciudad de Rosario y las propuestas de alumnos para los
englobamientos parcelarios en el Primer Anillo Perimetral al Area Central constituyen el area y los
casos de estudio. La diversidad de formas, tamafos y configuraciones de estos terrenos, dificultan el
disefio de una norma especial para estos desarrollos urbanos, y al mismo tiempo, asociada a la
dificultad observada en el proceso de toma de decisiones proyectuales, fundamentan la necesidad de
establecer una metodologia de analisis que permita, por un lado, evaluar las propuestas sobre este
tipo de terrenos por parte de los organismos municipales, y por el otro, contribuya el aprendizaje
proyectual de los alumnos de la FAPyD. En esta perspectiva, en el Capitulo VIl se desarrolla la
metodologia de anadlisis de la sostenibilidad. La definicién de la sostenibilidad especifica al objeto y
caso de estudio de esta tesis, brinda el soporte para el disefio del sistema de indicadores de la
sostenibilidad. En el Capitulo VIII, a partir de la seleccion de los casos de la muestra de estudio -
Capitulo VI- se efectua la primera aplicacion de la metodologia para obtener los valores medios de
referencia de la diversidad de terrenos. Los resultados obtenidos fundamentan la necesidad de
incorporar un sistema complementario de analisis, para lo cual, apoyado en los estudios de autores
especializados, se define un sistema grafico de visualizacién integral del comportamiento de las
propuestas frente a toda la serie de indicadores. Por ultimo, en el Capitulo X, la comparacién de tres
alternativas proyectuales para un mismo terreno, evidencia por un lado, la importancia de las
primeras decisiones de disefio para la sostenibilidad urbana, y por el otro, demuestra la validez de la
metodologia como apoyo al proceso de aprendizaje proyectual en sus primeras dos fases de
estructuracion.

En este capitulo, se presentan las conclusiones globales, demostrando los logros de los objetivos
originales. Se presenta el resumen de evidencias y resultados obtenidos, las contribuciones de la
investigacion, y las reflexiones acerca de la metodologia desarrollada, concluyendo con las
transferencias y sugerencias para futuros desarrollos.
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CAPITULO X. Conclusiones finales.

10.2. Respuesta de la investigacion a los objetivos.

10.2.1. Respuesta a los objetivos generales.

Respondiendo a los objetivos generales presentados en el Capitulo I, esta tesis identifica la principal
caracteristica del proceso de cambio normativo actual de la Ciudad de Rosario, la definicion de
normas especificas que cualifican cada area, tramo o sector de la ciudad. En este sentido, la
metodologia desarrollada en este trabajo de investigacién incorpora un instrumento de analisis y
evaluacién complementario para los desarrollos urbanos en Grandes Parcelas (GP) o englobamientos
parcelarios. El sistema de analisis, configurado a partir de tres series de diez indicadores -
econdmicos, sociales y ambientales-, constituye un aporte a la incorporacion del concepto amplio de
sostenibilidad urbana en el analisis y evaluacién de proyectos urbanos. Por ultimo, la aplicacion de la
metodologia a través de las distintas fases de estructuracion, contribuye a la formacion académico-
profesional, fortaleciendo el proceso de toma de decisiones en el aprendizaje proyectual.

10.2.2. Respuesta a los objetivos especificos.

Conforme a las dos inquietudes y preocupaciones principales -contexto normativo local y contexto
académico- planteadas en el Capitulo |, este trabajo de investigacion responde a los tres objetivos
especificos originales:

Respuesta al 1er. objetivo:

La Primera Parte de esta tesis -Capitulos Il a IV-, proporciona el marco conceptual para la
discusion sobre los conceptos de sostenibilidad y desarrollo urbano sostenible. El analisis de
antecedentes de sistemas de analisis y evaluacién de la sostenibilidad sirve de soporte para
luego, en la Segunda Parte -Capitulos V a IX-, una vez analizado el objeto y caso de estudio -
la Ciudad de Rosario y las propuestas para los englobamientos parcelarios-, definir la
sostenibilidad especifica. Los aspectos econémicos, sociales y ambientales que caracterizan
a esta ultima conforman el marco en el cual se desarrolla el sistema de indicadores de
analisis de la sostenibilidad. Los sistemas de analisis estudiados se utilizan como apoyo para
la definicion de los métodos de calculo de los indicadores, configurandose a partir de la
observacion y medicion de graficos y maquetas de estudio realizadas con objeto de este
trabajo. A través del apoyo de antecedentes de referencia se realizan los estudios especificos
de asoleamiento mediante ensayos en laboratorio y simulaciones digitales, asi como también,
se realizan los calculos de demanda energética mediante software informatico. Por ultimo, el
desarrollo de un sistema de planillas de calculo vinculadas facilita el ingreso de datos vy
posterior célculo de los indicadores. (Capitulo VII).

Respuesta al 2do. objetivo:

El estudio de los tres casos de la muestra, seleccionados en el Capitulo VI como sintesis de
la diversidad de terrenos -en “Tira”, en “L” y en “T”-, constituyen el primer ensayo de la
metodologia desarrollada para analizar el comportamiento promedio de las propuestas
proyectuales. Se obtienen los resultados de la serie completa de indicadores con los cuales
se calculan los valores medios de referencia y se analizan los tres casos de la muestra, en el
Capitulo VIII.

Respuesta al 3er. objetivo:

Por ultimo, el Capitulo IX permite evaluar la validez de la metodologia como medio de soporte
al proceso de toma de decisiones proyectuales. Se utilizan tres alternativas para un mismo
terreno como caso de estudio para la aplicaciéon de la metodologia segun las distintas etapas
de disefio. De este modo, la comparacién de las mismas mediante los diagramas
desarrollados a partir del estudio de bibliografia especializada, permite un analisis integral del
comportamiento de las propuestas en los campos econdémico, social y ambiental de la
sostenibilidad, demostrando la validez de la metodologia como contribucién al proceso de
toma de decisiones.
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SOSTENIBILIDAD URBANA EN EL PROCESO PROYECTUAL
CAPITULO X. Conclusiones finales.

10.3. Resumen general de evidencias y resultados de la investigacion.

A modo de resumen, la Figura X-1 que se incorpora a continuacion, sintetiza las evidencias y los
resultados obtenidos del desarrollo de esta tesis, demostrando la hipdtesis de la investigacion
presentada en el Capitulo I

Capitulo ] Nec_esidad d_e un equilibrio entre los tres campos esenciales de la sostenibilidad: econémico,
Secciones social y ar_nt_)!ental. e
29 La sostenibilidad como una cuestion ética.
2'3 Necesidad de una vision global, regional y local de la sostenibilidad.
Capl'tulo ]| La sost.enibilidgq y.Ia complgjidad y’rba’ng contempprénea.
Secciones Los_ “ml_cro-egumbrlos“ y I:_:l _dlmenS|on fisica de la ciudad como rr_l_odos de acceso a ‘lo urbano’.
33 La implicancia de la definicion de la forma urbana en la sostenbilidad.
3.4.2
Capitu|o v Antecedentes de sistemas de analisis y “medicion” de la sostenibilidad.
Secciones Analisis cuantitativo y cualitativo de la sostenibilidad.
4.4.1 Necesidad de establecer una sostenibiidad especifica para el desarrollo del “Ciclo de Evaluacion
442 de la Sostenibilidad”.
443
Capl'tulo \V} Trans'fc'm"nacic')n urbgna de la Ciudad de .Ros:ario. .
Secciones Subd.IVIS.Ién parcelaria y proceso de sust!tumc’)n edilicia acelerado.
5.4 Asociaciones entre una normativa genérica y abstracta con la forma urbana resultante.
5'5 Proceso actual de cambio normativo y reordenamiento urbano.
' Caracterizacion de la norma de acuerdo a la particularidad urbana.
Dificultades para regular y evaluar los desarrollos en las grandes parcelas o englobamientos
parcelarios debido a la diversidad en la forma, tamafio y configuracion de estos terrenos.
Capitulo Vi “Hipdtesis de Intervencién” para los englobamientos parcelarios a partir de propuestas de
Secciones: alumno§ d.e la FAPyD. 3 N
6.3 ’ Apr_er_ldlzaje proyectual, fases de estructuracion y dificultades en el proceso de toma de
6.4 decisiones.
6.5 Sintesis de la diversidad de terrenos. Seleccion de los casos de la muestra de estudio.
Capitulo VI Criterio_s y aspe_ctos econdmicos, so_ciales y ambientales para la definicién de la sostenibilidad
Secciones especifica al objeto y caso de estudio.
79 Significados de los indicadores econdmicos, sociales y ambientales de la metodologia de analisis
7'3 de la sostenibilidad.
7'4 Procedimientos empleados para la obtencion de los datos de calculo.
Capitulo VIl Analisis de la diversidad de te_rrenos. Calculo de los valores medios de referencia mediante los
Secciones casos Qe la muestra de estudlo.‘ ) y
8.2 Diversidad en el grado de magnitud de los resultados. Calculo del “Factor de ponderacion”(FP)
8.3 para cada indicador.
8.4 Evaluacion general segun sumatoria de valores absolutos. Método de analisis insuficiente.
8.5 Complemento a la evaluacion general. Diagramas de visualizacion integral del comportamiento de
8.6 las propuestas frente a la serie completa de indicadores.
8.7
Capl'tulo IX Aplicagién dela metodolqgl’a al proceso .proyectual.
Secciones Seleccién de tres alternativas para un mismo terreno. 3
92 Desarrollo (_:le los esquemas correspondientes a cada fase de estructuracion y para cada una de
9'3 las alternativas.
9'4 Clasificacion de los indicadores segun su fase de aplicacion.
' Analisis segmentado por fase de estructuracion.
Mayor incidencia de los indicadores ambientales en la Fase 1.
Mayor incidencia de los indicadores sociales y econémicos en la Fase 2.
La definicion de la forma urbana como cuestiéon ineludible en el comportamiento final de las
alternativas frente a la sostenibilidad urbana.
Equilibrio general de las tres alternativas frente a los indicadores econdmicos, mientras presentan
distintos comportamientos frente a los indicadores sociales y ambientales.
Necesidad de establecer prioridades entre los distintos indicadores.
Distincion de los “puntos criticos” para el disefio de estrategias tendientes a la mejora de la
propuesta.
Visualizacion integral que permite analizar y comparar las fortalezas y debilidades entre las
distintas alternativas.
Figura X-1

Resumen general de evidencias y resultfados de la investigacion. Fuente: Elaboracién propia.
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10.4. Contribuciones de la investigacion.
Las contribuciones que proporciona la investigacion se resumen en las siguientes:

- Contribuciones al proceso de cambio normativo de la Ciudad de Rosario, mediante el
desarrollo de una metodologia de analisis complementaria a la norma, que permite evaluar
la sostenibilidad de las propuestas para un tipo caracteristico de terrenos de la ciudad: las
grandes parcelas o englobamientos parcelarios. El andlisis de los casos seleccionados para
la muestra de estudio determinan los valores medios de referencia que se utilizan para la
evaluacion de los futuros desarrollos (Capitulo VIII);

- Contribuciones al aprendizaje proyectual de los alumnos de la FAPyD, a través de la
incorporacion del concepto de la sostenibilidad para el analisis de sus propuestas, y
mediante la aplicacion de la metodologia a las distintas fases de estructuracion.
Proporcionando una herramienta para la comparacion del comportamiento de las distintas
alternativas frente a los tres campos esenciales de la sostenibilidad.

- Contribuciones al desarrollo urbano sostenible de la Ciudad de Rosario, promoviendo
la incorporacion paulatina de sistemas de analisis y evaluacion de la sostenibilidad. Las
distintas acciones, aunque minimas, a favor de la sostenibilidad, proporcionan importantes
avances para el desarrollo urbano sostenible. EI comienzo por el establecimiento de una
serie de categorias de analisis para un determinado tipo de terrenos, inicia un proceso de
instauraciéon de estos temas que, asociado al proceso de transformaciéon normativa, puede
significar el puntapié para el desarrollo de normativas de construccién sostenible.
Asimismo, la incorporacion paralela de estos conceptos desde el ambito académico y
municipal, configura el contexto indicado para concreta consolidacion de la problematica y
sus posibles soluciones.

10.5. Reflexiones acerca de la metodologia desarrollada.

Este trabajo de investigaciéon demuestra la utilidad de la metodologia desarrollada para el analisis de
la sostenibilidad de propuestas para englobamientos parcelarios de la Ciudad de Rosario. Segun se
desprende de lo discutido en la Segunda Pare de esta tesis, se plantean dos escalas de aplicacion de
la metodologia sefialada:

- Calificacion de los futuros desarrollo urbanos, por parte de los organismos municipales,
como complemento a la nueva normativa. En este caso se deberan realizar los ajustes y
modificaciones necesarias a partir del trabajo consensuado con un equipo interdisciplinario.

- Analisis, comparacion y evaluacion de alternativas, desarrollando una herramienta de
apoyo al aprendizaje proyectual, soporte para el proceso de toma de decisiones de disefio.
Para este caso, la metodologia debe ser entendida como una contribucion al desarrollo
proyectual de los alumnos, incorporando los conceptos correspondientes a los significados
de los indicadores -Capitulo VII- que, por si solos representan un avance en la
internalizacion de aspectos de la sostenibilidad para su desarrollo como proyectistas.

En esta ultima escala, la visualizacién instantanea e integral del comportamiento de las propuestas
proyectuales frente a la serie completa de indicadores, proporciona a los alumnos, “una imagen” de
sus ideas. En este caso, no como una asociacion de formas construidas y espacios vacios, sino como
un diagrama conceptual de “su respuesta” frente a las distintas variables que hacen a la
sostenibilidad urbana. En este contexto, la comparacién de las distintas alternativas proyectuales, la
distincion de las fortalezas y debilidades de cada una, el analisis de los “puntos criticos”, y el estudio
de las posibles soluciones a los mismos, configura una herramienta que, sin la necesidad de calificar
las propuestas, contribuye al proceso de toma de decisiones y por lo tanto, al aprendizaje proyectual
de los alumnos.
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10.6. Transferencias y sugerencias para futuras investigaciones.

Asi como el camino hacia la sostenibilidad y su evaluacion requiere de un largo proceso -el “Ciclo de
la sostenibilidad” (EVANS, J., 2010)-, las estrategias y los sistemas desarrollados a tal fin precisaran
de un cierto grado de flexibilidad y adaptabilidad a los posibles cambios. En este sentido, la
metodologia desarrollada se presenta como un sistema de andlisis y evaluacién abiertos, en la
medida que permite todo tipo de ajustes en los indicadores -alta, baja y/o modificacion- con el objetivo
de adaptarse a los distintos requerimientos que pudieran presentarse.

En esta perspectiva, de las distintas aplicaciones realizadas en los Capitulos VIl y IX, se desprenden
las siguientes transferencias y sugerencias para futuros desarrollos:

- Las prioridades entre los indicadores, entendiendo que, aunque en primera instancia la
metodologia establece un equilibrio entre los mismos, podria argumentarse que desde la
arquitectura y el urbanismo -como disciplinas responsables de intervenir en la dimension
fisica de la ciudad-, se deberian priorizar los indicadores ambientales. Si bien estos
condicionan a los aspectos sociales y econémicos, dependen de las primeras decisiones
proyectuales, la definicion de la forma urbana (Capitulo IX). En este contexto, la
metodologia podria incorporar las siguientes modificaciones: un coeficiente de aplicacion a
los indicadores ambientales de modo de visualizar en mayor grado los “puntos criticos”, y a
su vez adaptar los valores medios a otra figura geométrica -descartando la circunferencia-,
de modo de generar una distincién entre indicadores ambientales, por un lado, y
econdémicos y sociales por el otro. Esto no significa descartar el equilibrio deseado entre los
tres campos de la sostenibilidad, sino que representa una primera identificacion de
prioridades. (Figura X-2)

AMBIENTAL

SOCIAL ECONOMICO Figura X-2

Ejemplo posible del diagrama de la sostenibilidad
ajustado a la prioridad de los indicadores
ambientales. Fuente: Elaboracion propia.

- Las compatibilidades entre los indicadores, para visualizar rapidamente las
repercusiones que la modificaciéon de uno o varios indicadores tendra sobre otros. En este
sentido, la distincion de los “puntos criticos” en el diagrama de comportamiento de las
propuestas sugiere variables e indicadores a revisar mediante el proyecto urbano-
arquitectonico. Y de este modo, un cuadro de compatibilidades como el que se indica en la
Figura X-3 sugiere un posible desarrollo futuro. Este desarrollo, no solo contribuira al
perfeccionamiento de la propuesta final, sino que permitira a los alumnos distinguir las
relaciones entre las distintas variables de disefio, ayudando al proceso de toma de
decisiones.
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- Un catalogo de criterios y estrategias, para la mejora del comportamiento de los distintos
indicadores, elaborado partir de la aplicacion sistematica de la metodologia, y de las
respuestas proyectuales que de ella deriven. De este modo, el mismo proceso utilizado
para el desarrollo, aplicacion y evaluacion de la metodologia se transforma en un ciclo
continuo de mejora del sistema.

Por ultimo, se espera que la metodologia desarrollada se utilice por un lado, en el &mbito académico,
contribuyendo al proceso de aprendizaje proyectual induciendo a la paulatina internalizacion de los
conceptos en ella incorporados; y por el otro, sea ensayada por las autoridades municipales de
Rosario para evaluar las propuestas urbanas, con el objetivo puesto en el desarrollo sostenible de la
ciudad.
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AMR
AP1
AP2
AT
AT1
AT2
AT3
CIHE
CuU

EA
EAC
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FOS
FOT
FP
FIV
GP
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Ht
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IE
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ME
MR
NVM
ONU
PAP
PA
PB
PP
PP
PA
PU

UBA

UNIA
UNR

uv

WCED

APENDICE |
ABREVIATURAS

Area Central de la Ciudad Rosario

Area Metropolitana de Rosario

Analisis Proyectual 1

Andlisis Proyectual 2

Area de Tejido

Area de Tejido 1

Area de Tejido 2

Area de Tejido 3

Centro de Investigaciones en Habitat y Energia

Corredor Urbano

Unidad de Vivienda “duplex” (desarrollo en dos plantas)
Entorno Inmediato

Espacio Abierto

Espacio Abierto Comun

Espacio Abierto Privado

Englobamientos Parcelarios

Facultad de Arquitectura, Disefio y Urbanismo. Universidad de Buenos Aires.
Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Disefio. Universidad Nacional de Rosario.
Factor de Ocupacion del Suelo

Factor de Ocupacion Total

Factor de Ponderacién

Frente de lluminacién y Ventilacion natural

Grandes Parcelas

Altura Parcial Edificacion (altura libre de piso a techo més losa de una planta)
Altura Total Edificacion (altura definida por la suma de todas las plantas)
Indicadores de Sostenibilidad Ambientales

Indicadores de Sostenibilidad Econémicos

Indicadores de Sostenibilidad Sociales

Masa Edificada o Edilicia

Municipalidad de Rosario

Nucleo Vertical de Movimiento

Organizacion de las Naciones Unidas

Primer Anillo Perimetral al Area Central de la Ciudad Rosario
Planta Alta

Planta Baja

Patio Privado

Profundidad de Planta

Proyecto Arquitecténico

Proyecto Urbano

Unidad de Vivienda “simplex” (desarrollo en una sola planta)
Unidad de Vivienda “triplex” (desarrollo en tres plantas)
Universidad de Buenos Aires

Universidad Internacional de Andalucia

Universidad Nacional de Rosario

Unidad de Vivienda

Bloque de Viviendas

World Commission on Environment and Development
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APENDICE I
DATOS CLIMATICOS DE LA CIUDAD DE ROSARIO

Factores climaticos.

Segun el Servicio Meteorolégico Nacional', el clima de la Ciudad de Rosario para cada estacion es el
siguiente:

- Verano, tiempo caluroso a mediodia y en las primeras horas de la tarde; mafnanas y tardes
agradables; noches agradables a frescas.

- Otoiio, tiempo agradable a mediodia y en las primeras horas de la tarde; fresco durante el
resto del dia, noches frias.

- Invierno, dias frescos, noches frias.

- Primavera, tiempo agradable a mediodia y en las primeras horas de la tarde; fresco
durante el resto del dia, noches frias.

Las Figuras All-2 a All-5 muestran los datos climaticos de Rosario registrados en el aeropuerto local,
ubicado en la zona oeste de la ciudad:

- La Figura All-2 indica las temperaturas medias mensuales, que oscilan entre 5° y 16°C
en invierno, y entre 18° y 31°C en verano. De acuerdo a la clasificacion bioclimatica de
Argentina (Norma IRAM 11603, 1996), la Ciudad de Rosario corresponde a la Zona
Bioclimatica Il a, pero segun los datos de amplitud térmica para el mes de Enero,
corresponde a la Zona Il b: Zona lll, templada calida, limitada por las isolineas de TEC
(temperatura efectiva corregida de verano) 24,6°C y 22,9°C. Cuenta con una baja diferencia
de temperatura y un balance entre inviernos frios y veranos calidos (Figura All-1). En este
sentido, se indica la necesidad de obtener ganancias térmicas para reducir la pérdida de
calor de los edificios y garantizar en confort en invierno, mientras se requiere el movimiento
de aire y la proteccion de la radiacion solar en verano.

- La Figura All-3 muestra la elevada humedad relativa a lo largo de todo el afio a pesar de
la diferencia en la cantidad de precipitaciones entre invierno y verano, siendo la causa de
este fendmeno la influencia del Rio Parana y sus islas. Si bien la humedad relativa
disminuye alrededor de un 10% durante los meses de verano, su influencia es mas critica
debido a la coincidencia con la época de temperaturas mas elevadas, aumentando el
disconfort.

- Las precipitaciones medias mensuales, indicadas en la Figura All-4, evidencian una
marcada diferencia entre los meses de invierno y el resto del afio, alcanzando solo los
20mm frente a precipitaciones mayores a los 100mm durante el verano.

- La Figura All-5 muestra las frecuencias de vientos mediante lineas de color indicando los
porcentajes (en escala de 1000) para cada direccion, anuales (linea negra), invierno (linea
azul) y verano (linea roja). La distribucién muestra que los vientos predominantes provienen

! Los datos se obtienen del sitio web oficial del Servicio Meteorolégico Nacional, www.smn.gov.ar.
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del sur en un 15,6%, aunque con valores muy cercanos a los provenientes del este, norte y
noreste en ese orden. En cambio se evidencia una marcada diferencia con los vientos
provenientes de los cuadrantes noroeste y suroeste con baja frecuencia. Por otro lado,
salvo por la mayor frecuencia de los vientos frios del sur, no se observa gran diferencia
entre la frecuencia y las estaciones, lo que se debe a la influencia del Rio Parana y las
islas.

CLASIFICACION BIO AMBIENTAL
ZONA1 MUY CALIDO
ZONA2 CALIDO

ZONA3  TEMPLADO CALIDO
ZONA4  TEMPLADO FRIO
ZONA S MUY FRIO

Figura All-1
Zonas Bioclimdticas de la Argentina.
Fuente: Norma IRAM 11603

35
30 +
25 +
20 + —
15 — — T — —
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b — I I —!— = =
R ENE FEB MAR ABR MAY JUN JuL AGO SEP OcT NOW oic
W Maximas 2 282 28,7 23,2 19,7 16,2 159 18,4 20,4 23,6 287 297
O Medias 2438 234 209 112 13,6 10,1 10 12 13,9 17,8 209 233
O Minimas 18,4 17,7 15,5 12 82 51 49 65 78 11,6 147 17,1
Figura All-2
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Grdfico de temperaturas medias mensuales de la Ciudad de Rosario: mdximas, medias y minimas.
Fuente: Software CEEMACLIMA, en Gonzalo, G. (1998), del Servicio Meteoroldgico Nacional (periodo 1981-1990).
Adaptacion grdfica, elaboracion propia.
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W Maximas T4 85 83 85 85 87 a7 85 83 81 75 76
O Medias (] 75 79 82 81 83 82 Tr T4 72 71 68
O Minimas 63 66 75 79 78 75 76 71 67 65 56 61
Figura All-3
Grdfico de humedad relativa media mensual de la Ciudad de Rosario: méximas, medias y minimas.
Fuente: Software CEEMACLIMA, en Gonzalo, G. (1998), del Servicio Meteoroldgico Nacional (periodo 1981-1990).
Adaptacion grdfica, elaboracion propia.
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ENE FEB MAR ABR MAY JUN JuL AGO SEP OCcT NOW oic
M Precip. [mm] 98,3 1241 1202 88 64,9 19,5 29,5 3 554 100,86 1074 93,3
Figura All-4
Grdfico de precipitaciones medias mensuales de la Ciudad de Rosario.
Fuente: Software CEEMACLIMA, en Gonzalo, G. (1998), del Servicio Meteoroldgico Nacional (periodo 1981-1990).
Adaptacion grdfica, elaboracion propia.
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Figura All-5
Grdfico de frecuencia de vientos por direccién de la Ciudad
SW SE : de Rosario. Fuente: Software CEEMACLIMA, en Gonzalo, G.
o— Inviermia (1998), del Servicio Meteorolégico Nacional (periodo 1981-
— Verano 1990). Adaptacién gréfica, elaboracién propia.
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APENDICE Il
ESTUDIOS PREVIOS DE ASOLEAMIENTO

En este apéndice se detallan los estudios previos de asoleamiento para el Solsticio de Invierno
realizados a los tres casos seleccionados para la muestra de estudio.

Se incorpora para cada uno de los casos:
- Definicidn de las zonas y subzonas de analisis;
- Fotografia de la maqueta de estudio;
- Ensayos en “Helioddn” y porcentaje de superficie asoleada por subzona de 8hs a 17hs;

- Cuadro general, porcentajes de superficies asoleadas por subzona y grafico cromatico de
visualizacion;

- Cuadro resumen, promedio horario y diario de porcentaje de superficie asoleada por zona;

- Escala porcentual de medicion por observacion de las superficies asoleadas, y escala
cromatica de visualizacion.
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Caso 01

PTE.ROCA
PARAGUAY

Figura Alll-1
Caso 01. Zonas y subzonas de andlisis.

VIAMONTE RA N
Fuente: Elaboracion propia.
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INviErNO 08:00hs inviErnO 13:00hs
EAC1 5% asoleado EAC1 5% asoleado
PP1 0% asoleado PP1 0% asoleado
PP2 0% asoleado PP2 0% asoleado
E1 0% asoleado El 30% asoleado
E2 0% asoleado £2 50% asoleado
E3 0% asoleado £3 40% asoleado
o
E4 0% asoleado E4 50% asoleado
INviErnO 09:00hs iNviErnO 14:00hs
EAC1 5% asoleado EAC1 5% asoleado
PP1 0% asoleado PP1 0% asoleado
RP2 0% asoleado Pp2 0% asoleado
El 0% asoleado El 20% asoleado
E2 0% asoleado E2 40% asoleado
E3 0% asoleado E3 30% asoleado
E4 20% asoleado E4 40% asoleado

INviERNO 10:00hs

inviErno 15:00hs

EACI 10% asoleado
EAC1 5% asoleado PP1 0% asoleado
PP1 0% asoleado Pp2 0% asoleado
PP2 0% asoleado El 0% asoleado
El 20% asoleado E2; 20% asoleado
E2 20% asoleado E3 5% asoleado
E3 20% asoleado E4 20% asoleado
E4 30% asoleado

iNviERNO 11:00hs
EACI 0% asoleado

invierno 16:00hs

EAC1 15% asoleado
?;; g? g:g::ggg PP1 0% asoleado
El 40"’/ lead: PP2 0% asoleado
e El 0% asoleado
E2 50% asoleado
E2 0% asoleado
E3 40% asoleado
E4 40% asolead E3 0% asoleado
s osoleade E4 0% asoleado

INvVIERNO 12:00hs
EAC1 5% asoleado

INviErno 17:00hs

PP] 0% asoleado

PP2 0% asoleado Sol de muy baija altura e i !

El 40% asoleado in?ensidudy d F|gUrG Alll 2 ) )

E2 50% asoleado Sombras sobreelfodoel Caso 01. Solsticio de Invierno, de
£ 0% csoladdo tejido 8hs a 17hs. Ensayos con maquetas
E4 50% asoleado
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de estudio en Heliodén.
Observaciéon y medicion de las
superficies asoleadas. Fuente:
Elaboracién propia, en Laboratorio
de Estudios Bioambientales, CIHE.
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IONA SUBZONA HORA SOLAR
08:00 | 09:00 | 10:00 | 11:00 [ 12:00 | 13:00 | 14:00 | 15:00 | 16:00 | 17:00
[ EAC | - [ 5] 5] 5] 0] 5 5] 5 [10]15] 0 |
PP 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
PP 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
E 1 0 0 20 40 40 50 20 0 0 0
E 2 0 0 20 50 50 50 40 20 0 0
E 3 0 0 20 40 50 40 30 5 0 0
E 4 0 20 30 40 50 50 40 20 0 0
IONA SUBZONA HORA SOLAR
08:00 | 09:00 | 10:00 | 11:00 | 12:00 | 13:00 | 14:00 | 15:00 | 16:00 | 17:00
[ EAC | -
PP 1 .
PP 2 Figura Alll-3
Cuadro general, Porcentajes de
E 1 superficies asoleadas y grdfico
E 2 cromdtico de visualizacion.
Caso 01. Solsticio de Invierno, de
E 3 8hs a 17hs.  Fuente: Elaboracion
E 4 propia.
IONA HORA SOLAR
08:00 | 09:00 | 10:00 | 11:00 | 12:00 | 13:00 | 14:00 | 15:00 | 16:00 | 17:00
EAC Figura Alll-4
Cuadro resumen, Promedio horario
PP y diario de porcentaje de
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 superficie asoleada por zona.
Caso 01. Solsticio de invierno, de
E 8hs a 17hs.  Fuente: Elaboracion
0 5 23 43 48 48 33 11 0 0 propia.
80/100% de la superfice asoleada
40/80% de la superfice asoleada
40/60% de la superfice asoleada
20/40% de la superfice asoleada
0/20% de la superficie asoleada
Figura Alll-5

Escala porcentual de medicidén por
observacién de las superficies asoleadas, y
escala cromdtica de visualizacién. Fuente:
Flaboracién orovia.
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CERRITO

DORREGO

Figura Alll-6
Caso 02. Zonas y subzonas de andlisis.
RIOBAMBA Fuente: Elaboracion propia.

INVIERNO 08:00hs

EAC1 5% asoleado
EAC2 0% asoleado
EAC3 0% asoleado

INviERNO 13:00hs

EAC1  40% asoleado
EAC2  20% asoleado
EAC3  30% asoleado

PP1 0% asoleado PP1 30% asoleado
PP2 0% asoleado PP2 5% asoleado
PP3 0% asoleado PP3 20% asoleado
PP4 0% asoleado PP4 5% asoleado
El 0% asoleado E1 20% asoleado
E2 5% asoleado E2 25% asoleado
E3 0% asoleado E3 15% asoleado
INnviErnO 09:00hs iNviErnO 14:00hs
EACI 10% asoleado EACI 10% asoleado

EAC2  30% asoleado
EAC3  10% asoleado

EAC2 0% asoleado
EAC3  25% asoleado

PP1 0% asoleado PP1 10% asoleado
PP2 0% asoleado PP2 0% asoleado
PP3 0% asoleado PP3 0% asoleado
PP4 0% asoleado PP4 5% asoleado
El 5% asoleado El 15% asoleado
E2 10% asoleado E2 20% asoleado
E3 5% asoleado E3 10% asoleado

iNviErnO 10:00hs

EAC1  50% asoleado
EAC2  60% asoleado
EAC3  20% asoleado
PP1 5% asoleado
PP2 5% asoleado
PP3 5% asoleado

INVIERNO 15:00hs

EAC1 5% asoleado
EAC2 0% asoleado
EAC3  20% asoleado
PP1 0% asoleado
PP2 0% asoleado
PP3 0% asoleado

PP4 10% asoleado PP4 0% asoleado
El 20% asoleado E1 10% asoleado
E2 25% asoleado E2 10% asoleado
E3 10% asoleado E3 5% asoleado

inviERNO 16:00hs

EACI 0% asoleado
EAC2 0% asoleado
EAC3 0% asoleado
PP1 0% asoleado
PP2 0% asoleado
PP3 0% asoleado
PP4 0% asoleado

iNviERNO 11:00hs

EAC1  85% asoleado
EAC2  80% asoleado
EAC3  30% asoleado
PP1 30% asoleado
RR2 20% asoleado
PP3 25% asoleado
PP4 40% asoleado

El 30% asoleado El 0% asoleado
E2 35% asoleado E2 0% asoleado
E3 15% asoleado E3 0% asoleado

INVIERNO 17:00hs

Sol de muy baja altura e

INvVIERNO 12:00hs
EAC1 80% asoleado

EAC2  70% asoleado intensidad 3

EAC3  25% asoleado Sombras sobre el todo el Figura Alll-7

EE; fg?cm}ecgo tejido Caso 02. Solsticio de Invierno, de

% asoleado

PP3 25% asoleado 8hs a 17hs. Epsoyos con moquetos
PP4 30% asoleado de estudio en Helioddn.
5 25% asoleado Observacién y medicién de las
E2 30% asoleado - .
B3 20% asoleado superficies asoleadas. Fuente:

Elaboracién propia, en Laboratorio
de Estudios Bioambientales, CIHE.
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Arg. Pablo Makler

SOSTENIBILIDAD URBANA EN EL PROCESO PROYECTUAL

APENDICE |lI. Estudios previos de asoleamiento.

IONA SUBZONA HORA SOLAR
08:00 | 09:00 | 10:00 | 11:00 | 12:00 | 13:00 | 14:00 | 15:00 | 16:00 | 17:00
EAC 1 5 10 50 85 80 40 10 5 0 0
EAC 2 0 30 60 80 70 20 0 0 0 0
EAC 3 0 10 20 30 35 30 25 20 0 0
PP 1 0 0 5 30 50 30 10 0 0 0
PP 2 0 0 5 20 10 5 0 0 0 0
PP 3 0 0 5 25 25 20 10 0 0 0
PP 4 0 0 10 40 30 5 0 0 0 0
E 1 0 5 20 30 25 20 15 10 0 0
E 2 5 10 25 35 30 25 20 5 0 0
E 3 0 5 10 15 20 15 10 10 0 0
IONA SUBZONA HORA SOLAR
08:00 | 09:00 | 10:00 [ 11:00 | 12:00 | 13:00 | 14:00 | 15:00 | 16:00 | 17:00
EAC 1
EAC 2
EAC 3
PP 1
PP 2 Figura Alll-8
PP 3 Cuadro general, Porcentajes de
PP 4 superficies asoleadas y grdfico
cromdtico de visualizacion.
E 1 Caso 02. Solsticio de Invierno, de
E 2 8hs a 17hs.  Fuente: Elaboracion
E 3 propia.
ZIONA HORA SOLAR
08:00 | 09:00 | 10:00 | 11:00 | 12:00 | 13:00 | 14:00 | 15:00 | 16:00 | 17:00
EAC 17 | 43 | 65 | 62 | 30 | 12 Figura Alll-9 o
Cuadro resumen, Promedio horario
y diario de porcentaje de
PP superficie asoleada por zona.
0 0 ) 29 29 15 S 0 0 0 Caso 02. Solsticio de invierno, de
8hs a 17hs. Fuente: Elaboracién
E propia.
2 7 18 27 25 20 15 8 0 0
80/100% de la superfice asoleada
40/80% de la superfice asoleada
40/60% de la superfice asoleada
20/40% de la superfice asoleada
0/20% de la superficie asoleada
Figura Alll-10
Escala porcentual de medicidén por

observacién de las superficies asoleadas, y
escala cromdtica de visualizacién. Fuente:
Flaboracién orovia.
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SOSTENIBILIDAD URBANA EN EL PROCESO PROYECTUAL. Arqg. Pablo Makler
APENDICE Ill. Estudios Previos de asoleamiento.

Caso 03

[elel 1]

AVElLANgp,

Figura Alll-11
Caso 03. Zonas y subzonas de andlisis.
Fuente: Elaboracion propia.

ESTRADA

By,

V. SARSFIELD

invierno 13:00hs

EACI 100% asoleado
EAC2  55% asoleado
EAC3  45% asoleado
EAC4  70% asoleado

INviERNO 08:00hs

EAC1 5% asoleado
EAC2 0% asoleado
EAC3  30% asoleado
EAC4  30% asoleado

PP1 0% asoleado PP1 10% asoleado
PP2 0% asoleado PP2 15% asoleado
PP3 0% asoleado PP3 0% asoleado

El 0% asoleado El 50% asoleado
E2 0% asoleado E2 55% asoleado
E3 0% asoleado E3 45% asoleado
INviERNO 09:00hs INviERNO 14:00hs

EACI1 10% asoleado EAC1  90% asoleado

EAC2  45% asoleado
EAC3  20% asoleado
EAC4 (0% asoleado

EAC2  30% asoleado
EAC3  40% asoleado
EAC4  10% asoleado

PP1 0% asoleado PP1 5% asoleado
PP2 0% asoleado PP2 20% asoleado
PP3 0% asoleado PP3 0% asoleado
El 10% asoleado El 45% asoleado
E2 20% asoleado E2 50% asoleado
E3 10% asoleado E3 45% asoleado

INviERNO 15:00hs

EACI 80% asoleado
EAC2  30% asoleado
EAC3  20% asoleado
EAC4 (0% asoleado

inviErnO 10:00hs

EAC1  20% asoleado
EAC2  40% asoleado
EAC3  50% asoleado
EAC4  15% asoleado

PP1 20% asoleado PP1 0% asoleado
PP2 0% asoleado PP2 20% asoleado
PP3 0% asoleado PP3 0% asoleado
El 30% asoleado El 30% asoleado
E2 40% asoleado E2 40% asoleado
E3 30% asoleado E3 15% asoleado

INVIERNO 16:00hs

EACI1 10% asoleado
EAC2  20% asoleado
EAC3  20% asoleado
EAC4 0% asoleado

inviErnO 11:00hs

EAC1  55% asoleado
EAC2  50% asoleado
EAC3  55% asoleado
EAC4  30% asoleado

PP1 30% asoleado PP1 0% asoleado
PP2 5% asoleado PP2 20% asoleado
PP3 0% asoleado PP3 0% asoleado
El 50% asoleado El 0% asoleado
E2 50% asoleado E2 0% asoleado
E3 40% asoleado E3 0% asoleado

INviERNO 12:00hs INviERNO 17:00hs

EACI 100% asoleado
EAC2  60% asoleado

EAC3  50% asoleado Poloe muyibaiiiuicie Figura Alll-12

EACA] R csoleado Sombras sobre el fodo el Caso 03. Solsticio de Inviemo, de

PP2  10%asoleado 2EE 8hs a 17hs. Ensayos con maquetas

;:3 %;SO'TGGS de estudio en Helioddn.
asoleado .z R

2 0% asoleado Obser}/gmon y medicién de las

E3 50% asoleado superficies asoleadas. Fuente:

Elaboracién propia, en Laboratorio
de Estudios Bioambientales, CIHE.
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Arg. Pablo Makler

SOSTENIBILIDAD URBANA EN EL PROCESO PROYECTUAL
APENDICE |lI. Estudios previos de asoleamiento.

IONA SUBZONA HORA SOLAR
08:00 | 09:00 | 10:00 | 11:00 | 12:00 | 13:00 | 14:00 | 15:00 | 16:00 | 17:00
EAC 1 5 10 20 55 100 | 100 90 80 10 0
EAC 2 0 30 40 50 60 55 45 30 20 0
EAC 3 30 40 50 55 50 45 20 20 20 0
EAC 4 30 10 15 30 100 70 0 0
PP 1 0 0 20 30 40 10 5 0 0
PP 2 0 0 0 5 10 15 20 20 20 0
PP 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
E 1 0 10 30 50 60 50 45 30 0 0
E 2 0 20 40 50 60 55 50 40 0 0
E 3 0 10 30 40 50 45 45 15 0 0
IONA SUBZONA HORA SOLAR
08:00 | 09:00 | 10:00 | 11:00 | 12:00 | 13:00 | 14:00 | 15:00 | 16:00 | 17:00
EAC 1
EAC 2
EAC 3
EAC 4
PP 1
PP 2
PP 3
E 1
E 2
E 3
IONA HORA SOLAR
08:00 | 09:00 | 10:00 | 11:00 | 12:00 | 13:00 | 14:00 | 15:00 | 16:00 | 17:00
EAC 16| 23 | 31 | 48 | 78 | 68 | 39 | 33 | 13 | 0
PP 0] 0] 7 112|171 818171710
E
33 47 57 50 47
80/100% de la superfice asoleada
60/80% de la supetrfice asoleada
40/60% de la superfice asoleada
20/40% de la superfice asoleada
0/20% de la superficie asoleada
Figura Alll-15
Escala porcentual de medicion  por

observacion de las superficies asoleadas, y
escala cromdtica de visualizacién. Fuente:
Elaboracién propia.

Figura Alll-13

Cuadro general, Porcentajes de
superficies asoleadas y grdfico
cromdtico de visualizacion.

Caso 03. Solsticio de Inviermo, de

8hs a 17hs.  Fuente: Elaboracion
propia.
Figura Alll-14

Cuadro resumen, Promedio horario
y diario de porcentaje de
superficie asoleada por zona.
Caso 03. Solsticio de invierno, de
8hs a 17hs. Fuente: Elaboracion
propia.
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